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Forvaitningsberittelse 2020-2021

Brf Kornetten 1 (org. nr 769628-6280)
Drakengatan 3
17745 Jarfalla

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
hus upplata bostader, lokaler och mark at mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlemmens ratt i féreningen pé grund av sa@dan upplatelse kallas bostadsratt. Mediemmen som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelse och revisor
Nuvarande styreise fr.o.m 2020-04-28

Daniel Gjérwell Styrelseordférande
Hager Berhane Styrelseledamot
Khajidmaa Gjorwell Styrelseledamot
Marcus Melander Suppleant

Hussein Alsrahifi Suppleant

Sunil Grover Suppleant

| tur att avgd vid kommande arsstdmma 2021-05-01, &r
Daniel Gjérwell, Khajidmaa Gjorwell, Hager Berhane.

Styrelsen har sitt sate i Jarfalla kommun.

Revisor
Matz Ekman, BDO Sollentuna

Féreningen har haft 1 ordinarie fdreningsstémma 2020-04-28. Utéver dessa har styrelsen under
rékenskapsaret hallit 10 protokoliférda sammantraden.

Vésentliga hdndelser
Foéreningen har under aret fokuserat pa att férebygga mot stérningar samt slutféra drenden gentemot
kommun och byggherre.

Kameradvervakning
Fdreningen beslét att installera kameradvervakning i samtliga trapphus samt kéllargangar. Detta
genomférdes under sommaren.

Brytskydd
For att 6ka s&kerheten mot inbrott och skadegérelse sattes nya brytskydd upp pa samtliga dérrar i

Sarah Dayan Styrelseledamot
féreningens kallarlokaler samt till féreningens styrelserum.
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Filteo AB
Avtalet med Filteo som tecknades i bérjan av 2020 tradde i kraft under Juni manad. Trappstadningen
har, anser styrelsen, darefter blivit battre.

Miljé och energi . -
Styrelsen har traffat féretradare f6r kommunen som undersekt féreningens lokaler i ett miljé- och
energiperspektiv. Uppfolining av detta samt atgardande av brister kommer att ske under 2021.

Vattenrdkning _
Den felaktiga vattendebitering under aret &tgardats och skulden till kommunen &r nu reglerad fill fullo.

installation av grindar pa garden

Foreningen har, som del | samfalligheten, arbetat for att tilltrade till innergarden skall begransat till
enbart boende med tiligéng till passerbricka (s.k tagg). For detta kommer grindar och staket sattas upp
i samtliga ingéngar till garden. Arbetet beraknas slutféras under forsta halvaret 2021.

Vasentliga avtal

Foreningen har tecknat nytt elavtal med Eon AB. Féreningen har, i enlighet med det miljdtéank som
genomsyrar Barkarbystaden, ingétt ett avtal om att elen skall levereras via fossilfria alternativa
energikalior

Foreningen har aven férlangt sin forsakring av fastigheten hos Trygg Hansa AB.
Ekonomi

Arsavgifter :
Ingen férandring av arsavgiften skedde under 2020. Styrelsen har foreslagit arsstamman att hoja

avgiften med 2,5% under 2021 for att béttre tacka upp fr Skade rantekostnader samt okad
amortering.

Parkeringsplats

Avgiften hojs enligt avtal med 2,5% pé# &rsbasis. Detta ombesorjs av CorePark AB. Avgiften for en
parkeringsplats 2020 var 1290 kr/manad.,
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar

Vid rékenskapsarets bérian
Vid rékenskapsarets siut

Nyckeltal

Nettoomsattning ,
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut av arets
foreningsstdmma:

Avséttning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

4
2020 2019
77 76
77 77
2020 2019
2 856 2721
-1 160 -1423
71,7 71,5
181,1% 133,9%
Mediems- Fond fér
insatser yttre underhall
122 535 000 98 500
86 055
122 535 000 184 555

Forslag till behandling av féreningens vinst

Till féreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust
arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

Stadgeenlig avsattning till yttre fond

i ny rakning 6verfores

Betréffande féreningens resultat och sté’llning i Gvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

2018
77
76

2018
2 651
-1 348
71.9
1562,9

Balanserat
resultat
-1 594 258

-1 508 691

-3 102 949

2017

77

2017
1382
-148
72,1
90,1

Arets

resuitat
-1422 636

1422 636
-1 159 856
-1 159 856

-3 102 949
-1 150 856
-4 262 805

442 000
-4 704 805
-4 262 805

2016

2016
95

29,4

Total
119 616 606
0

-1 159 856
118 456 750
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RESULTATRAKNINGAR
2020-01-01
Not -2020-12-31

Rérelseintikter

2019-01-01

-2019-12-31

2720925

2720925

-1285 553
-142 816
-283 940

-89 694

-1790 748

-3 582 751

-871 826

283
-551 092

Hyror och avgifter : 2 2 836 160
2836 160
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 193 241
Reparation och underhall 4 -224 369
Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 5 -204 812
Styrelsekostnader 6 -52 128
Avskrivningar 7,8 -1 822 044
-3 496 594
Rorelseresultat -660 434
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader -499 422
Summa resultat fran
finansiella poster -499 422
Resuitat efter finansiella poster -1 159 856
Arets resultat -1 159 856

-550 810

-1 422 636

-1 422 636
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark
Installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

0 ~

163 813 515
281 664

2019-12-31

165 604 263
0

164 095 179

164 095 179

9684
0

102 483

165 604 263

165 604 263

0
343 972

77 396

112 167

981 604

1093771

165 188 950

421 368

1234 086

1 655 454

167 259 717
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

10

11

122 535 000
184 555

122719555

-3 102 949
-1 159 856

122 535 000
98 500

122 633 500

-1 594 258
-1 422 636

-4 262 805

118 456 750

45 972 400

-3016 894

119 616 606

46 406 400

45 972 400

356 000
92 564
27 522

283714

46 406 400

200 000
700 494
14 849

321 368

759 800

165 188 950

1236 711

167 259 717
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper
Alimanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intdkterna kan bersknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition enligt bestdémmelse i féreningens stadgar.

Anldaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat

med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver den férvéntade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt
restvarde.

Féliande avskrivnigsprocent tillampas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,25%
Viarme sanitet VA 2,00%
El 2,50%
Ventilation 3,33%
Fasad/fonster 2,50%
Yttertak 2.50%
Styr- och évervakning 5,00%
Owrigt 3,33%
Installationer 10,00%
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Not 2

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna mediemmar
beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intakterna
som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till féreningen far
inte dras av fran intékterna. Intékter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Foreningen har forvarvat fastigheten till et pris som understiger tillgangens marknadsvarde
genom s.k. paketering. Detta innebdr att fastigheten har varit fsremal f6r en underpris-
overlatelse. Darmed finns en uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att
aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Nyckeltaisdefinitioner
Nettoomséttning _
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointskter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finsnasiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar genom kortfristiga skulder

Styrelse
Foreningen har inte haft nagra anstéllda, daremot har styrelsearvode utgatt.
Minskning av sociala avgifter 2020 beror pa statlig nedsattning pga Covid-19.

Hyror och avgifter 2020 2019
Arsavgifter 378 112 2374 113
Hyresintakter p-platser samt laddstationer 283 060 289 094
Pant- och 6veriatelser 14 803 16 593
Ovriga tilldgg, varmvatten 81 163 30 240
Forsakringsersattningar 55 199 0
Ovriga intakter 26 163 10885

2 836 160 2720925

sl
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Grovsopor

Snéréjning

Entremattor

Fastighetsforsékring
Fastighetsforvaitning

Stadning

Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Driftkostnad Samfélligheten Paraden
Vidarefakturering entreprentren fran 2017

Reparationer och underhall

Fastighet

Ovriga férvaltnings- och foreningskostnader

Revisionsarvode inkl konsuitationer
Fastighetsskatt
Datakommunikation

Ovriga férvaltningskostnader

Pant- och dverlatelseavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2020

90 250
295 333
104 818

938
0
5812

50 001
180783

58 136

20 303

10 265
299 252

67 350

1193241

2020

224 369
224 369

2020

33125
0

0

121 877
12 877
8 951

4 009
23 973

204 812

2020

47 299
4829

52 128

2019

293 437
653 247
99 845

0

3 938

6 974

49 691
262 405
63 478
18 330
16 143
163 037
-343 972
1285 553

2019

142 816

142 816

2019

34 688
0

269

54 318
24 052
116 265
2944
52 404

283 940

2019

68 250
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Not7

Not 8

Not 9

Byagnad och mark 2020 2019
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 118 534 500 118 534 500
Ingaende anskaffningsvéarde mark och markanlage 50 800 500 50 800 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 169 335 000 169 335 000
Ingaende avskrivningar -3 730737 -1 939 989
Arets avskrivningar -1 790 748 -1790748
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5 521 485 -3730737
Utgaende redovisat virde 163 813 515 165 604 263
Bokfort varde byggnad 113013015 114 803 763
Bookfért varde mark 50 800 500 50 800 500
163 813 515 165 604 263

Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000
Installationer 2020 2019
Arets anskaffning 312 960 nY
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 312 960 C
Arets avskrivningar . -31296 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -31 296 0
Utgaende redovisat virde 281 664 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter  2020-12-31 2019-12-31
Parkering, upplupen intakt 23 586 23015
Varmvatten, upplupen intékt 36 000 30 240
Fastighetsférsakring 24 865 24 141
Ovriga intékter 18032 B 0
102 483 77 396

NI
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Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Réntesats Villkorsandring
Stadshypotek 0,85 % 2023-06-01 15522 000 15 600 000
Stadshypotek 1,27 % 2022-06-01 15600 000 15 600 000
Stadshypotek 0,95 % 2022-06-01 15 206 400 o 15 406 400
46 328 400 46 606 400
Kortfristig del av langfristig skuld _-356000 -200 000
45 972 400 46 406 400
Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 356 tkr arligen.
Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 44,6 mkr.
Not 11 Upplupna kostnader och 2020-12-31 2019-12-31
férutbetalda intékter
Férutbetalda arsavgifter och hyresintékter 190 024 194 795
Vatten Samfalligheten Paraden 10 000 17 900
Vatten 0 3 062
Varme 20 000 23 450
El 7 926 9230
Fastighetsforvaitning 25 764 37 500
Driftskostnader 0 5431
Revisionsarvode 30000 30 000
283714 321 368
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Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddarmed jémférliga sdkerheter
som har stillts fér egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar 78 750 000 78 750 000

78 750 000 78 750 000

)

Jérfalla den 2021- 07 - 7
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Daniel Gjérwell Hager Berhane
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Sarah n Khajidmaa G;(j‘rwell

Min revisionsberattelse har avgivits 2021-

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



