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Bostadsrattsforeningen Kommenddéren 33 A
Org nr 716418-0759

Forvaltningsberattelse

Fiscadsuitsfirent

Roommendinen Soa
Itochhobtm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020

Forvaltningsberattelse

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Fakta om féreningen och fastigheten

Bostadsrattsforeningen registrerades den 11 april 1983.
Foreningens organisationsnummer ar: 716418-0759.

Foreningen ar en privat bostadsrattsforening.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen GNISTAN 11 och har adressen
Kommendodrsgatan 33 A. Fastigheten bestdr av ett bostadshus och ar beldggen i Oscars
forsamling pa Ostermalm inom Stockholms kommun. Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Soderberg & Partners via Bostadsratterna.
Ansvarsforsakring for styrelsen samt forsakring mot ohyra ingar i forsakringen.
Forsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Fastighetens byggnadsdr och tekniska status

Fastigheten ar uppford 1929-30 och har upprustats I6pande. Underhallsplan for fastigheten
togs fram av SBC Sveriges Bostadsrattscentrum i april 2006 och denna ligger till grund for
foreningens fortsatta underhall.

Foljande viktigare renoveringar och underhall har under aren utforts:

1969-70 Vatten- och avloppsstammar i kok

1989-90 Vatten- och avloppsstammar i badrum

1995 Fasad och tak. Fonster (utvandig malning)

1997 Malning av tvattstugan

1999 Renovering av trapphusets entré, malning av kdllarnedgang, balkongrenoverin,
nya tvattmaskiner

2002 Nya torktumlare

2003-04 Renovering av entréplanet mot garden

2007 Ny varmevaxlare. Renovering av tvattstugan inkl ventilation, nytt torkskap,
ny tvattmaskin, nytt klinkergolv och ommalning
2008 Nya klara glasrutor i trapphusets balkongdd6rrar for att slappa in mer dagsljus
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2009 Fonster + ytterdorr (utvandig renovering och malning)
2011 OVK + ventilationsgenomgang
2013 Toaletten i kdllaren totalrenoverad. Ommalning av golv och vaggar i kéllaren
2014 Byte till nya takflaktar. Ommalning av samtliga dorrar i kdllaren
2015 Kungsbalkongerna mot gatan har renoverats
Foreningens sista hyresgast har flyttat och lagenheten har renoverats och salts
2016 Nya elstigare har installerats
Installation av tva nya torktumlare och en ny tvattmaskin
2017 Fiber har installerats i trapphuset
Avgasare till virmesystemet har installerats i kdllaren
Stamspolning av kéllarplanet. Renovering av foreningens entrédorr. Malningen av yttertak.
Armatur i hissen har bytts ut. Radiatorventiler ar utbytta i 8 lagenheter
2018 Lagning av trasigt ror i kdllaren. Beslut om att ta ut en avgift om 10 procent pa aktuellt pris
basbelopp for andrahandsuthyrningarna
Beslut om att héja manadsavgiften med 15 procent med borjan januari 2019
GDPR infordes enligt EU-regler
2019 Genomfdrde en OVK besiktning.
Tog bort tva sjalvsadda trad pa var gard tillsammans med grannfastigheten.

2020 Nya siffror pa porten
Renoverad hiss
Ny varmepump
Elarbete utforda infér renoveringen av entré och bottenvaning

Féreningen har TV och bredbandsuppkoppling via ComHem samt fiber.
Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater samtliga sina 48 lagenheter med bostadsratt. Inga lokaler finns i
fastigheten utover foreningens styrelserum, som ar beldget i kdllarplanet.

Medlemmar

Under aret har foreningen halsat 3 nya medlemmar vdlkomna.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Under aret har féreningen haft 13 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Att Iamna tillstand efter att sarskild
ansOkan inkommit till styrelsen i fall dd bostadsrattshavaren under viss tid inte har
moijlighet att sjalv anvanda lagenheten t ex vid studier pa annan ort eller vid utlandstjanst.
Andrahandsuthyrning medges dock aldrig for langre tid an ett ar i taget.

Foreningen tillater inte korttidsuthyrning genom Airbnb.

Forvaltning och medlemskap i intresseorganisation

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsagarna i Stockholm AB.
Den tekniska férvaltningen har bedrivits i egen regi.
Foreningen ar medlemmar hos Fastighetsdgarna och Bostadsratterna.
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Styrelsens sammansattning

Styrelsen har sedan arsstamman den 13 oktober 2020 haft foljande sammansattning:

Samuel Fagerstrom Ordforande
Gunilla Kollberg Ledamot
Marild Bonezzi Ledamot
Christina Mossback Ledamot
Jan Peter Kostet Ledamot
Carina Wohlstrom Suppleant
Filippa Norrbin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jan Modin har varit foreningens revisor.

Arvoden till styrelse och revisorer

Styrelsearvodet kvarstar pa 24.000.
Revisorn avstar fran ersattning.

Foreningsstamma

Stamman avholls digitalt via Zoom den 18 maj 2021.

Ar 2020 - en sammanfattning fran styrelsen

Hissen har renoverats och lagats (trasiga lister)

Tagit bort en syren och beskurit tva andra trad/buske

Siffrorna 33A Gver porten ar utbytta till storre i guld

Borjat upprustning av entrén och bottenvaningen

Kopt in en barbar dator till styrelsearbetet

Lagat del av plat mellan var fastighet och grannfastigheten pa Kommendorsgatan
Ny varmepump installerad

Fonster i tvattstugan lagat

Handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Malningen i trapphuset ar klart, lampor, ny namntavla/anslagstavla med belysning samt en
ny soplucka ar installerad

Malare Dan ska lamna offert pa trappan upp till forsta vaningsplanet

Ta in offerter for restaurering av resterande trapphuset, 1a- 6:e vaningsplanen
Genomgang av elementen i fastigheten

Atgarda "draget” nedtill pa porten
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god och foreningen skuldfri. Det gor att féreningen kan genomfoéra
renoverings- och underhallsarbeten utan att behéva ta upp l1an och darigenom halla
fastigheten i ett gott skick. Under aret bytes cirkulations/varmepumpen. Vi paborjade dven

renoveringen av entré och bottenvaningen 2020.

Sammanfattning av féreningens ekonomi 2016- 2020 (tkr)

4(13)

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 843 833 727 726 897
Rorelseresultat -4 78 15 -189 -557
Resultat efter finansiella poster 7 92 14 -186 -562
Balansomslutning 5596 5474 5400 5379 5576
Féréindringar i eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp- Fond fér
latelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2394546 3965645 144 594 -1341514 92225 5255496
Forandring av fond
for yttre underhall 7 700 -7 700
Balanseras i ny
rakning 92 225 -92 255
Arets resultat 6595 6 595
Belopp vid
arets utgang 2394546 3965 645 152 294 -1256 989 6 595
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
6512485 -1250394 5262 091
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Forslag till vinstdisposition

Arets resultat: 6 595
Balanserat resultat: -1256 989
Summa -1250394
Avsattning till yttre fond -7700 (Baseras pa minst 0,3 % av byggnadens anskaffningsvarde

enligt §54 i foreningens stadgar)

Styrelsen foreslar att -1 258 094 balanseras i ny rakning

Behdallningen pd féreningens bankkonto uppgdr vid verksamhetsdrets slut
till 3 miljoner kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillagg.

Stockholm den 18 maj 2021
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ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns har nedan férklaringar till de vanligast
forekommande uttrycken i bokstavsordning.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl a foreningens
byggnad och inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

Avsattningar ar for en bostadsrattsforening att reservera medel fér framtida reparationer
av fastigheten. Avsattningar styrs av féreningens stadgar och stimmobeslut.

Balansrakning visar féreningens samtliga tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder
per bokslutsdagen.

Féreningens reparationsfond ar en fond som foreningen enligt stadgarna gor avsattning
till arligen. Denna fond skall resultatmassigt tacka framtida reparationer i foreningen.

Forvaltningsberattelse dr den del av arsredovisningen som i text aterger styrelsens
redovisning av verksamheten. Ovriga delar av rsredovisningen &r resultat- och
balansrakning samt tillaggsupplysningar.

Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.

Omsattningstillgangar ar andra tillgangar an anlaggningstillgangar, det vill saga for
kortvarigt bruk.

Resultatrakning visar foreningens samtliga intdakter och kostnader for perioden. Om
intdkterna har varit storre dan kostnaderna uppstar ett éverskott och omvant ett underskott.

Stallda panter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for erhallna lan.

Upplupna intadkter ar intdkter som tillhor rakenskapsaret men som féreningen inte erhallit
likvid for per bokslutsdagen.

Upplupna kostnader ar kostnader som tillhor rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har
fatt nagon faktura per bokslutsdagen.

¢ Cé//{ W,L:g



Brf Kommendoren 33 A
716418-0759

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 834 498 833 169
Ovriga rérelseintékter 3 67 817 44 989
Summa rorelseintakter 902 315 878 158
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -810 462 -702 491
Ovriga externa kostnader 6 - -180
Personalkostnader och arvoden 5 -30 166 -30 637
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -65 856 -65 856
Summa rérelsekostnader -906 484 -799 164
Rorelseresultat -4 169 78 994
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 764 14 131
Réantekostnader och liknande resultatposter - -900
Summa finansiella poster 10 764 13 231
Resultat efter finansiella poster 6 595 92 225
Resultat fére skatt 6 595 92 225
Skatter
Arets resultat 6 595 92 225
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2385769 2441 377
Inventarier, maskiner och installationer 52 386 62 634
Summa materiella anlaggningstillgangar 2438 155 2504 011
Summa anléggningstillgangar 2438 155 2 504 011
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 583 86
Ovriga fordringar 47 788 50 285
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 262 19 277
Summa kortfristiga fordringar 72 633 69 648
Kassa och bank

Kassa och bank 3 085 863 2900678
Summa kassa och bank 3 085 863 2900678
Summa omsattningstillgangar 3 158 496 2 970 326
SUMMA TILLGANGAR 5596 651 5474 337
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 360 191 6 360 191

Fond for yttre underhall 152 294 144 594

Summa bundet eget kapital 6 512 485 6 504 785

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 256 989 -1 341 514

Arets resultat 6 595 92 225

Summa fritt eget kapital -1 250 394 -1 249 289

Summa eget kapital 5262 091 5 255 496

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 152 076 80 656

Ovriga skulder 1440 840

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 181 044 137 345

Summa kortfristiga skulder 334 560 218 841

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5596 651 5474 337
7 4 ( ZC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intaki.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar tillampas.

Anléggningstillgangar

-Stambyte 50 ar
-Tvattstuga 25 ar
-Maskiner 15 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 820 098 818 794
Hyror 14 400 14 375
834 498 833 169
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020 2019
Avgift fér andrahandsuthyrning 59 431 29798
Pantsattningsavgift 3578 1443
Overlatelseavgifter 4 808 4673
Ovrigt 9075
Summa 67 817 44 989
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 8 354 8 354
Stadning 24 276 27 593
Tillsyn, besiktning, kontroller 4234 26 979
Tradgardsskotsel - 5000
Reparationer 84 329 91 591
El 31501 39 159
Uppvarmning 240 707 196 238
Vatten 51 411 47 361
Sophamtning 43 803 37 703
Forsakringspremie 49 699 47 214
Fastighetsavgift bostader 68 592 66 096
Ovriga fastighetskostnader 9 861 -
Kabel-tv/Bredband/IT 13 442 13 234
Forvaltningsarvode ekonomi 80 024 78 286
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 600 -
Ovriga externa tjanster 22129 13 902
732 962 698 710
Underhall
El 3781
Ovrigt 77 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 810 462 702 491
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvode 24 000 24 000
Sociala kostnader 6 166 6 637
30 166 30 637
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon - 180
Summa - 180
Not 7 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 2106 999 2106 999
-Ombyggnad 494 868 494 868
-Mark 1272 299 1272 299
3874 166 3874 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1432 789 -1 377 181
-Arets avskrivning enligt plan -55 608 -55 608
-1 488 397 -1432 789
Redovisat varde vid arets slut 2 385769 2441 377
Taxeringsvéarde
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 35 000 000 35 000 000
49 000 000 49 000 000
Bostader 49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000
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Not 8 Inventarier,maskiner och installationer

2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 169 696 169 696
169 696 169 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -107 062 -96 814
-Arets avskrivning enligt plan -10 248 -10 248
-117 310 -107 062
Redovisat varde vid arets slut 52 386 62 634
Not 9 Kassa och bank
2020 2019
Landshypotek 964 786 957 424
SBAB 963 056 960 175
SEB 492 684 492 684
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 665 337 490 395
Summa 3085 863 2900678
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 2958 000 2958 000
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sékerheter 2958 000 2958 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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