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STADGAR
BOSTADSRATTSFORENINGEN KOMEDIANTEN 3

FIRMA ANDAMAL OCH SATE

§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Komedianten 3.

Foreningen har till sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningen hus upplata bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Niir en bostadsritt dverlatits till en ny innchavare, far denne utdva bostadsriitten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Fraga om att anta en medlem
avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréitislagen. Forvirvare av
bostadsritt skall anséka om medlemskap i foreningen pa siitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen
har riitt att som underlag f6r provningen ta kreditupplysning pa stkanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt 1 féreningens
hus. Den som en bostadsriitt har Svergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bdr godta forvéirvaren som bostadsrittshavare., Om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
féreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsréitt far vigras
medlemskap i f6reningen om inte bostadsritien efter forviirvet innehas av makar eller sddana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En Sverltelse #r ogiltig om den som en bostadsrétt Gverldtits till inte antas till medlem i
fareningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansicras genom att bostadsritishavarna betalar Aarsavgift {ill
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsliigenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, éverldtelseavgift, pantséttningsavgift, samt avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far uppgd till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsiikringsbalken (eller annan lagstiftning som ersitier dessa bestimmelser) som giller
vid tidpunkten f6r anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om
pantséttning,

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgift for andrahandsupplételse, som far tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppga till
10 % per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplits under en del av ett ar,
beridknas den hogsta tillatna avgifter efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr
upplaten.

Arsavgift for ligenhet som har balkong, altan eller terrass skall utgd med ett belopp beriknat
enligt § 4 andra stycket ovan hijt med ett s.k. balkongtilligg om fem procent per ér av sarmuna
prisbasbelopp som ovan.

Avgifterna skall betalas p4 det sttt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran foérfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om ersiittning for inkassokostnader
m n.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§s

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott skick och svara for
ldigenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten
som fdreningen forsett ligenheten med. Samtliga atgirder som bostadsritthavaren utfér eller
later utfGra i ldgenheten ska ske pa ett fackmdissigt sétt,

Bostadsrittshavarens ansvar {or ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

egna installationer;

- icke barande innervigg;

- ytskikt pd rammens viggar, tak och golv och underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackm#ssigt séitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande titskikt;

- glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprojs, persienn,

beslag, gangjirn, handtag, spanjolett, lasanordning, vidringsfilter och titningslist samt

all malning, dven mellan fonsterbagar. Motsvarande giller f6r balkong- eller altand&rr
samt diirtill horande troskel;
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- till ytterd6rr horande beslag, gangjirn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast
och las inklusive nyckel. Bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med
undantag fér méalning av ytterddrrens utsida;

- innerdorr och sidkerhetsgrind;

- lister, foder och stuckaturer;

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avliopp, virme, gas, el
informationséverforingoch vatten — till de delar dessa inte dr stamledningar

- elektrisk golvvarme och elhanddukstork, elradiatorer, sdkringsskép och dérifran
utgdende ledningar i ldgenheten, strmbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast
armatur;

- brandvarnare;

- polvbrunnar, svagstrémsanlédggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, eldstdder med tillhérande
rorgangar, dorrar, glas och bagar i fénster, dock ej mélning av yttersidorna av dorrar
och fonster.

Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och sngskottning, samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren svarar #ven for underhall av material som
lagts/tillforts ovanpé terrass- eller balkongplattan av denne samt méalning av insida av balkong
och terrass. Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf'i
sadan utstrdckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om begrinsningar i bostadsriitishavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

[‘dreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgéird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsréttshavaren far {oreta foréindringar i ligenheten. Vésentlig {6réndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att foriindringen inte medf6r men f6r
foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i 14genheten utfdra atgfird som innefattar:

- ingrepp i en bédrande konstruktion;
- #ndring av befintliga ledningar {6r aviopp, viirme, gas eller vaiten.
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§8

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordra for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hdr till
hans hushali eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinka vara behéftat
med ohyra far inte f6ras in i lagenheten.

§9

Foretridare for foreningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar f6r. Nar bostadsrétten skall sdljas genom
tvangsforsiljning dr bostadsriittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

§10

En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Tillstandet skall tidsbegréinsas.

Bostadsrittshavare som onskar uppléta sin ligenhet 1 andra hand skall pé sétt styrelsen
bestdimmer anska om samtycke till upplatelsen.

§11
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lédgenheten for ndgot annat éndamal &n det avsedda.
§12

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser térverkas bland annat om

1. bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift;

lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller

medlem;

4. ldgenheten anvéinds for annat &ndamal &n det avsedda;

bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om

bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att

det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar;

7. bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta;

W b
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8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgérs;

9. ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksambhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersitining.

Nyitjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§13

Bostadsriittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att stiga upp bostadsritten, Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§ 14

Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen riitt till erséttning
f6r skada.

§ 15
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av uppsigning skall
bostadsriitten tvangsforsiljas, Forséljning far dock ansté till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.
STYRELSEN
§16

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst en och hdgst fyra
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viéljs pa ordinarie foreningsstéimma intill dess nésta
ordinarie stimma avhallits. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas
dven make eller sambo till medlem samt nérstidende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Valbar &r endast den som ér bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

§17

Vid styrelsen sammantréiden skall protokoll foras, som justeras av ordfrande och den
ytierligare ledamot som styrelsen utser.
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§18
Styrelsen ir beslut{dr nér antalet néirvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #én hélften av de

niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. For giltigt
beslut nér for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande erfordras enhillighet.

§19
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmas bemyndigande avhiinda
féreningen dess fasta tillgangar eller tomtratt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

§ 20
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning, Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§21

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr, Fore mars ménads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorn avlimna forvaliningsberittelse, resultatriikning och balansrdkning,

§ 22

Foreningen skall ha en extern revisor. Revisorn viljs pd féreningsstdmma for tiden frin
ordinarie foéreningsstdmma fram till néista ordinarie féreningsstimma.

§23
Revisorn skall avge revisionsberittelse senast den 30 april.

§ 24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorn gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA
§25

Ordinarie foreningsstdmma skall hillas fore maj méanads utgang.
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§ 26

Medlem som Onskar ldmna férslag till stimma skall anmila detta till styrelsen senast den |
april, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

§27

Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pa stimman.

§ 28
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Val av stimmoord{érande

Godkénnande av dagordningen

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

Val av tva justeringsmiin tillika réstriknare

Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostliangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Faststéllande av budget

14. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisor for nistkommande verksamhetsér
15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av revisor

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande

e B

Pi extra foreningsstimma skall utéver punkter 1-7 och 19 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§29

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore staimman.

§ 30

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt
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i féreningen har medlemmen #nda endast en rost. Réstrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

§ 31
Medlem far utéva sin rdstritt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrdda mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten géller hogst ett ar frén utfirdandet.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hgst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

§32
Omréstning vid foreningsstdmma avseende val sker Sppet om inte nirvarande rostberédttigad
pékallar sluten omrostning. Féreningsstdmmans beslut utgdérs av den mening som mer &n
hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfrande bitrdder. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.
For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§33

Vid ordinaric féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits,

§ 34

Protokoll fran freningsstiimma skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§ 35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER
§ 36
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
§ 37

Om féreningen upploses skall behidllna tillgingar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ldgenheternas andelsvirden.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhéllande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapséret,

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 22 september 2014, samt vid
extra féreningsstdimma den 7 oktober 2014.




