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Styrelsen for Brf Knallhatten 4 (716460-4311) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alim#nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag (4kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen 4ger fastigheten Knallhatten 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Askrikegatan 1.
Knallhatten 4 byggdes &r 1939. Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bend@mning Total yta (kvm)
15 Lagenheter, bostadsratt 981
3 Lokaler, bostadsratt 237
8 Antal p-platser
Antal garage

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsréattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma 4gde rum 2020-05-26. P4 stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Jonas Feldin Ordférande
Bjorn Suurwee Ledamot
Vilhelm Horn Af Rantzien Ledamot
Anders Saxon Suppleant
Jan-Erik Juto Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréden.
Revisor har varit Lena Isik.
Revisors suppleant har varit Per Jirving.

Valberedningen har utgjorts av Pia Grahl.
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgird
2020 Nytt inpasseringssystem installerat

2019-2020 Méalningsrenovering samt byte av rétskadade delar pa fénster och fonsterddrrar samt
montage av nya tétningslister. Aterstéllande av fonsterpartier i BV till ursprungligt

skick (ek).
2019 Helrenovering av balkongplattor samt aterstélining av nya balkongskéarmar
2017 Installation av bredband
2017 Nya portar i rostfritt stal med ddrrautomatik
2016 Injustering av vérmesystem
2016 Asfaltering av parkeringsytor
2013 Nya cykelstéll samt uppfréschning av trédgarden
2012 Nytt yttertak i koppar
2009 S#kerhetsddrrar installerade i hela fastigheten
2007 Helrenovering av tvéatistuga
2002 Stambyte
1997 Ny takflakt
1996 Renovering fasad

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd
2021 Renovering av trapphus (malning och byte av armatur)
2021 Ny utomhusbelysning runt hela fastigheten

2022-2023 Hissrenovering
2022-2023 Renovering av tvattstuga
2022-2023 Uppgradering av sophamtningssystem

Arsavgifter

Foreningen planerar en hyreshdjning for parkeringsplatserna till 1 300:- och garageplatserna till 1 850:-
from 1:a april 2021 . Ingen f8randring av arsavgifterna planeras.

Arsavgiften fér bostader uppgar till 725:-/kvm.

Medliemsinformation

Vid arets bérjan var antalet mediemmar 21 st. Under aret har 2 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut var
dérmed antalet medlemmar 23 st.

Beviljade andrahandsuthyrning: 1 st
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Lan

Féreningens l&n hos SHB/Stadshypotek uppgar till 3 620 000:-. Lanet &r bundet i eft ar och &r kopplat till
Stibor med ett paslag om 0,65%, som &ven utgdr minimirantan.

Féreningens belaning uppgar till 2 972:- /kvm.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Varme Stockholm Exergi AB
Teknisk férvaltning POS Fastighetsvard AB
Pappersatervinning Suez Recycling AB
Tradgards férvaltning Vrksasana trad och yoga
El Gota Energi

Internet leverantdr Ownit AB

Stédning Agoraion Stédservice

Tv Telenor

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Under rakenskapsaret har féreningen |8st reverslan a 342 000:- samt erlagt 1 500 000:- i erséttning i
enlighet med forlikningsdverenskommelse géllande férhandsavtal pa fastighetens hyresréatt som
férhandlades 2019.

Féreningens hyreslagenhet (Igh 8) pa plan 2 om 57 kvm har under &ret sélts som bostadsratt. Slutpriset
fér bostadsratten slutade pa 5 885 000:- fére maklararvode.

Féreningen har tog ut ett |an pa 1 800 000:- for att |8sa forlikningsdverenskommelsen bdrjan pa aret.
Efter férséljningen av bostadsrétten amorterade féreningen 5 000 000:-.
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsaéttning (tkr) 1113 1086 1054 1020
Resultat efter fin. poster (tkr) 30 -3154 104 -202
Soliditet (%) 69,7 25,1 49,1 48,5
Féréndringar | eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 7 640 000 - 329402 -1792458 -3 154 186 3022758
Resultatdisposition enl
f8reningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall -208 919 208 919
Balanseras i ny
rakning -3 154 186 3 154 186
Inbetalda insatser 342000 5543 000 5 885 000
upplatelseavgifter
Arets resultat 30 394 30 394
Belopp vid
arets utgang 7982000 5543000 120483 -4 737 725 30 394 8 938 152
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Férslag tlli resultatdisposition
Balanserat resultat -4 737 725
Arets resultat 30 394
Totalt -4 707 331
Avséttning till yttre fond 120 483
Uttag ur yttre fond -25 250
Balanseras i ny rékning -4 802 564
Summa -4 707 331

Foreningens resultat och stéllining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1112 676 1085 750
Ovriga rérelseintékter 104 972 -
Summa rérelseintikter 1217 648 1 085 750
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -732 936 -3 973 511
Ovriga externa kostnader 4 -188 163 -32 225
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -177 254 -182 304
Summa rérelsekostnader -1 098 353 -4 188 040
Rérelseresultat 119 295 -3 102 290
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anl4ggningstiligéngar 9 450 8 325
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 72 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 423 -60 245
Summa finansislla poster -88 901 -51 896
Resultat efter finansiella poster 30 394 -3 154 186
Resultat fére skatt 30394 -3 154 186
Arets resultat 30 394 -3 154 186
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Balansrédkning
Belopp | kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligadngar
Byggnader och mark 11 618 881 11 796 135
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 618 881 11 796 135
Summa anléggningstiligangar 11 618 881 11796 135
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 18 874 10765
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 867 11771
Summa kortfristiga fordringar 30741 22 536
Kassa och bank
Kassa och bank 1177 994 230 338
Summa kassa och bank 1177 994 230 338
Summa omsittningstiligangar 1208 735 252 874
SUMMA TILLGANGAR 12 827 616 12 049 009

]
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Balansrdkning

Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 525 000 7 640 000
Fond fér yttre underhall 120 483 329 402
Summa bundet eget kapital 13 645 483 7 969 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 737 725 -1 792 458
Arets resultat 30 394 -3 154 186
Summa fritt eget kapital -4 707 331 -4 946 644
Summa eget kapital 8 938 152 3022758
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 6 855 000
Summa langfristiga skulder - 6 855 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 3 655 000 165 000
Leverantdrsskulder 113 570 41725
Skatteskulder 21192 12 622
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 702 1 951 904
Summa kortfristiga skulder 3 889 464 2171 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 827 616 12 049 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokf8ringsndmndens allménna rad om érsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras | férskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintdkter som &r hénforiiga till fastigheten &r skattefria. Om det
fsrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgéngar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad, Fasad (slutavskriven 2016) 5% (5%)
Ombyggnad, Balkong 5% (5%)
Ombyggnad, Takflékt (slutavskriven 2018) 5% (5%)
Ombyggnad, Fénster (slutavskriven 2016) 10% (10%)
Ombyggnad, Tvéttstuga (slutavskriven 2020) 10% (10%)
Ombyggnad, Sékerhetsddrrar 5% (5%)
Ombyggnad, Tak 2% (2%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de ber#knas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fr genomfrda atgérder sker genom dverfdring mellan fritt och bundet eget kapital. .
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. L




Brf Knallhatten 4 10(13)
716460-4311

Noter till resultatrédkning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 864 874 822 627
Hyror 228 761 250 184
Overlételse- och pantséttningsavgifter 473 1395
Ovriga hyresintakter 18 568 11 544
1112 676 1085 750
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskdtsel 16 604 14 850
Stadning 24 580 30 080
Tillsyn, besiktning, kontroller 21757 10 421
Tradgardsskotsel 56 194 35148
Snéréjning 10 000
Sotning 19 375
Reparationer 147 170 9 857
El 39036 39 545
Uppvéarmning 183715 165 335
Vatten 15 756 24 166
Sophédmtning 12 959 13235
Forsékringspremie 19707 19411
Fastighetsavgift bostader 21435 20 655
Fastighetsskatt lokaler 41610 41610
Ovriga fastighetskostnader 1590 495
Kabel-tv/Bredband/IT 47 827 45592
Férvaltningsarvode ekonomi 53 921 49 448
Juridiska atgérder 1681 465
Ovriga externa tjanster 3825 8731
707 686 2239419
Underhall
Fonster 25250 535 188
Balkonger 1198 904
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 732 936 3973 511
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Annonser/Reklam 2 600
Konsultarvode 170 938 20 312
Revisionarvode 14 625 11913

Summa 188 163 32225 ) )
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Noter till balansrékning

Not 5 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 850 930 10 850 930
-Ombyggnad 3514 159 3514 159
-Mark
14 365 089 14 365 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 568 954 -2 386 650
-Arets avskrivning enligt plan -177 254 -182 304
-2 746 208 -2 568 954
Redovisat virde vid arets slut 11 618 881 11 796 135
Taxeringsvérde
Byggnader 13 607 000 13 607 000
Mark 26 554 000 26 554 000
40 161 000 40 161 000
Bostédder 36 000 000 36 000 000
Lokaler 4 161 000 4 161 000
40 161 000 40 161 000
Not 6 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 694 576 50 132
Avrékningskonto Fastighetsagarna 483 418 180 206
Summa 1177 994 230 338
Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetalning  Rénta 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
Stadshypotek -1 940 000 1 940 000
Stadshypotek -1 840 000 1 940 000
Stadshypotek -1 940 000 1 940 000
Stadshypotek -1 200 000 1 200 000
Stadshypotek 2021-01-11 0,65 1755 000
Stadshypotek 2021-10-29 0,65 760 000
Stadshypotek 2021-10-29 0,65 1 140 000
3 655 000 -7 020 000 7 020 000
Kortfristig del av 1aneskuld -1 755 000 -165 000
-760 000
-1 140 000

L&n med amortering och villkorséndringsdag under 2021 redovisas som kortfristiga.

6 855 000
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Ovriga noter

Not 8 Stéllda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jémf&riiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar 7 740 000 7 740 000
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter 7 740 000 7 740 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser
Not 10 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga héndelser intraffat

\&7
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Underskrifter

Stockholm 2021- 74~ 0

5> /] : | .

Aan-Erik Juto / as Feldin

Bjém Suurwee

Min/Var revisionsberéttelse har Idmnats 2021-C“1 <2 ¢

A

Lena Isik, Winthers Revisionsbyra
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse revisionsbyré

Till foreningsstimman i Brf Knallhatten 4
Org.nr 716460-4311

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knallhatten 4 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férméagan att
fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ir att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

A member of UHY International, a network of independ ing and lting firms Qy
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Knallhatten 4 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

A ber of UHY International, a network of ind o ting and Iting firms Liy
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 20 april 2021

Lena Isik
Auktoriserad revisor

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms Qy
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen |att uppgift. Darfor férklarar vi hér
&rsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberattelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen |amnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrakningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stdrre &n kostnaderna uppstar eft dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Inigkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékier fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader | en bostadsrattsférening bestar il
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskoétsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-

eningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anliggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdtiningstillgéngar &r alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom et ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet egef kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r l1an med |6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som #nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panfer avser de pantbrev som har
|&mnats som sakerhet fér féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
|&mnas eller nybelanas.

—  Eveniualfdrpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

F&reningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.




