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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAGELBANAN NR 13, ORG NR 716416-6592

FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens foretagsnamn #r Bostadsrittsféreningen Kigelbanan nr 13.

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter med bostadsritt At medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rit i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.,

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt har verlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare far denne
utdva bostadsratten endast om han/hon &r medlem eller beviljas medlemskap i
foreningen.

3§

Forvédrvaren ska anséka om medlemskap i freningen pa sétt styrelsen bestimmer.
Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, préva frégan om medlemskap. Som underlag for
provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

4§

Medlemskap i foreningen kan beviljas dels fysisk person som &vertar bostadsritt, dels
juridisk person som &vertar bostadsrétt som &r lokal i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har Svergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen
skéligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
férvérvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far
végras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka sambolagens regler ska
tillimpas.

Medlemskap far inte végras pa diskriminerande grund som foljer av lag,
En Overlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt har Overgatt till nekas medlemskap i

féreningen. Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och
tvangsforséljning samt for dédsbo.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

5§

Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med bostadsrittslagen.

For varje bostadsritt ska betalas &rsavgift for foreningens verksamhet samt f6r de i 40 §
angivna avséttningarna. Arsavgiften faststills av styrelsen. Arsavgiften ska fordelas i
forhéllande till bostadsrétternas andelstal. Om det inbdrdes férhallandet mellan
andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for virme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten och el kan erldggas efter forbrukning. Ingéende
ersittning for informationsdverforing kan erldggas per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa
annan tid som styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséittningsavgift och avgift for andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2,5 procent och pantséttningsavgiften till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten f6r ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantséttning. Avgift for andrahandsupplételse, som far tas ut arligen,
far for en ldgenhet maximalt uppga till 10 procent per &r av gillande prisbasbelopp. Om
en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
anta] kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgiften av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pd det sétt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt
tid har foreningen rétt till dréjsmélsrénta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften enligt
denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker, dven ersittning for
paminnelseavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

68§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebr att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta atgérderna. Detta galler dven mark, uteplats, takterrass eller annat
lagenhetskomplement, som ingar i bostadsrittsupplatelsen. Om ldgenheten #r utrustad
med balkong, takterrass eller uteplats som inte omfattas av upplételsen svarar
bostadsrittshavaren endast for renhallning och snoskottnmg Om ldgenheten &r utrustad
med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytsklkt &n det
ursprungliga. Bostadsréttshavaren dr ocksé skyldig att félja de anvisningar styrelsen

meddelat.
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Samtliga &tgérder som bostadsrittshavaren utfér eller later utfora i l4genheten ska ske pa
ett fackmaissigt sétt,

Bostadsréttshavaren bor teckna hemforsédkring och bostadsrittstilliggsforsikring som
omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och reparationsansvar som féljer lag och dessa
stadgar.

Bostadsréttshavaren svarar salunda f6r underhéll och reparationer av bland annat:

ledningar och 6vriga installationer f6r vatten, avlopp, el och informationséverforing
till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjdnar fler 4n en ligenhet,
till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nycklar;
bostadsrédttshavare svarar &ven for all malning férutom ytterddrrens utsida,

icke bérande innervéggar samt ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte
underliggande behandling, som krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt
Satt,

lister, foder och stuckaturer,

innerdorrar, sdkerhetsgrindar,

elradiatorer; i frhga om vattenradiatorer svarar bostadsréttshavaren endast fér malning
av radiator och vérmeledning,

elektrisk golvvérme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med,

eldstidder och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar,

ventiler/ventilationsdon och ldgenhetens ventilationskanaler fram till gemensamma
ventilationskanaler.

sikringsskép och dértill utgdende elledningar i ldgenheten, strémbrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare,

fonster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all
mélning forutom utvéndig méalning; motsvarande géller fér balkong- eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren ddrutéver
bland annat dven for:

till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt (tétskikt),

inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, sanitetsporslin,

golvbrunn inklusive kldmring,

rensning av golvbrunn,

tvéttmaskin inklusive vattenlés, ledningar och anslutnings- och férdelningskoppling pa
vattenledning samt tillhdrande avsténgningsventil,

armatur fOr vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
elektrisk handdukstork.

I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

vitvaror,
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_  koksflakt (motordriven flakt far ej kopplas till allmén ventilationskanal) jamte kapa,
om flikten inte ingdr i husets ventilationssystem; bostadsréttshavaren svarar alltid for
kapans armatur och strdmbrytare samt rengdring och byte av filter,

— disk- och tvattmaskin inklusive vattenlds, ledningar och anslutnings- och
fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhrande avstdngningsventil,

— armatur for vatten exempelvis kran, blandare, inklusive packning.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, vérme,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tj4nar fler 4n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vardsldshet eller
forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av nadgon som hér till hans eller hennes
hushall eller som bessker honom eller henne som gést, ndgon annan som han eller hon
har inrymt i ligenheten, eller ndgon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i
ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av nadgon annan 4n bostadsréttshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten géller de ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sédant som
omfattas av féreningens ansvar.

7§
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom:
— ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten, om fGreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en légenhet,
— ifréga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringsskap,
— vattenfylld radiator, forutom mélning,
— ventilationskanal och ventilationsdon,
- ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifrén synliga delar av {6nster och
balkong- eller altand6rr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr,
— vattenburen handdukstork,
- rokgang.

8§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrdckning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenheten sé snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

9§
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som har installerats
av bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.
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10 §

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar f6r. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet &nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

11§

Bostadsréttshavaren far foreta férdndringar i Idgenheten. Vésentlig forédndring far dock
féretas endast efter tillstand av styrelsen och under fSrutsittning att forédndringen inte dr
till ptaglig skada eller oligenhet for foreningen. Forandringar ska alltid utforas pé ett
fackméssigt stt.

Atgird som kréver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i birande konstruktion,
4ndring av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor
alltid vésentlig forandring.

12 §
Bostadsrittshavaren dr skyldi g att nér han/hon anvénder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstdimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver
att detta ocksd iakttas av den som hér till hans/hennes hushall eller gistar honom/henne
eller av ndgon annan som han/hon inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
hans/hennes rikning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skél kan misstéinkas vara
behiftat med ohyra fr inte féras in | ldgenheten.

13 §
Féretriddare for foreningen har ritt att £ komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt

8.

14 §

En bostadsrittshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstindet ska tidsbegrinsas. En
garageplats som hyrs av bostadsrittshavaren far inte upplétas i andra hand utan styrelsens

samtycke.

Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till
andrahandsupplatelsen. I ansékan ska anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den
ska p&gd samt till vem ligenheten ska upplétas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
4nda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndgmnden 1&mnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet ska
begréinsas till viss tid och kan forenas med villkor.
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Vissa undantag beskrivs i bostadsréttslagen.

15§
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan

medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

16 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat éndamaél én det avsedda.

17 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

— bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

— bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra
hand,

—  bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem i féreningen,

— lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda

— bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.

18 §

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

STYRELSEN

19§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju styrelseledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hdgst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen - av tvé styrelseledamoter i forening.

20§
Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras, som justeras av ordfranden och den
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ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras
pé ett betryggande sétt.

21§

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantréddet Sverstiger
hilften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
in hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitréder. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r ndrvarande.

22 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga
till- eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

23§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som foreskrivs i dataskyddsférordningen.

Bostadsréttshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende
sin bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24 §
Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderar.

25§

Senast sex veckor fore den ordinarie féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse ska framléggas, ska styrelsen till revisorerna ldmna handlingar i
enlighet med &rsredovisningslagens allménna bestdmmelser om &rsredovisningens delar.

26 §

Foreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstdimma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte beh6ver vara medlemmar i
féreningen - ska minst en vara auktoriserad eller godkénd.

27§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdmman.

28 §

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen ska héllas tillgdngliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.
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FORENINGSSTAMMA

29§
Ordinarie foreningsstdimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni

ménads utglng.

308§
Medlem som &nskar anmila drenden till stimma ska anméla detta senast den
1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

31§

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stimman.

32§
P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmén tillika rostrdknare

Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostldngd

Foéredragning av styrelsens arsredovisning

. Foéredragning av revisionsberéttelsen

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

000 N OV LR W

33§

Kallelse till féreningsstdimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska
utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom brev med
posten. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan
for styrelsen kdnd postadress.

Féreningen far d4 skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsdttningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i
lag.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tvé veckor fore, bade for
ordinarie féreningsstimma som extra stimma.
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Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pé stimman. Om foreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeéndring ska dndringen
framga av kallelsen eller stadgef6rslaget bifogas.

34 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

35§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt ssammanbor med medlemmen fér vara
ombud. Ombudet far inte féretrdda mer &n en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem fér pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem i féreningen far vara bitréde.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast
om det beslutas av samtliga rostberéttigade som &r nédrvarande vid féreningsstimman.

Som nérstdende till medlem enligt férsta och tredje stycket ovan anses dven den som r
syskon eller slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad
med honom eller henne i rédtt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene &r gift med
den andres syskon.

36§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet fOrréttas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.

37§
Vid ordinarie foreningsstdimma kan utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

38§
Protokoll fran féreningsstimman ska héllas tillgédngligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

398

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Foreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
‘nformation anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

40 §

Styrelsen ska upprétta underhélisplan for genomforande av underhallet for freningens
fastighet och &rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgifternas storlek sdkerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av fSreningens fastighet.

Till fond for yttre underhall ska drligen avséttas ett belopp i enlighet med antagen
underhallsplan, dock minst det belopp som motsvarar 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvérde.

VINST

41§
Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

42 §
Om féreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
43 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstémma den Zo2o - O~

Ordférande Ledamot

....................................

Namnteckning
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