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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Kagelbanan Ne13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-05-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-05-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-07-03 hos Bolagsverket. Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en #kta bostadsrattsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
HINDEN 13 1979 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret Stockholm. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen. Byggnadens
uppvarmning ar via {jarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av ett flerbostadshus. Virdedret ar 1961. Byggnadens totalyta ar enligt taxerings-
beskedet 1967 kvadratmeter, varav 1244 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta, 439 kvm utgor lokalyta och 284 kvm garage.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 ligenheter och ett bostadskomplement med bostadsratt. Foreningen har 3 st. hyreslokaler med
foljande verksamheter:

Verksamhet Yta (kvim) Loptid

Kontor for foto och layout 180+20+239=439 2023-12-31

Byggnadens tekniska status

Nedanstéende atgédrder har genomforts eller planeras.

Utfort underhall Ar  Ulforare

Byte av entré- och passersystem inkl. kameradvervakning 2020 Tempest Security
Reparation efter vattenskada, byte av avloppsror i kallare 2019  Huvudsta Entreprenad AB
Helrenovering av balkonger mot gard, 8 st. 2018 WMP

Ny fjirrvirmecentral 2018 HP Ror AB

Byte av avloppsror i killaren 2017 SofiaRor AB

Tatning av 4 rokkanaler 2016  Skorstensbolaget

Nytt staket t.v. pd garden 2015  Penati Universal

Malning av entré och trapphus 2014  Emil Smiths Maleri

Nytt terrassgolv lagenhet 1601 2014  Reomti

Rep. av vattenskada pa fasad 2013 Aqademica/Johanneshovs plétslageri

Byte av vatten-, virme- och avioppsstammar i samtliga badrum, sbder 2013 Consento med underleverantorer
Elektronisk 6ppning av garageport 2013 Karlalas
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Glasning av garagegolv 2012 Komsol AB
Byte avloppsror i 2014: gisttoalett 2012 Vistberga ror
Hogtrycksspolning av alla avloppsstammar 2010 Avloppsteknik
Ny franlufisflikt till lagenheter 2008  IMS ventilation
Altantak reparerat 2007 Plétslageri ABJ & W
Altanfasader putsade och mélade 2007 Plétslageri ABJ & W
Ny hissinredning 2007 Ek & Hedenskog AB
Nya golv till altaner 2007  Discap Sweden AB
Nya yttre bagar till fonster och dorrar 2003  Teknova
Nytt hissmaskineri 2002  Hissvérd
Rorstambyte liggande ror i kllare 2002  Rensspecialisten
Forvaltning
_Avtal Leverantor
TV, telefoni och bredband Tele2 (Com Hem)
Teknisk forvaltning Styrelsen
Lagenhetsforteckning Styrelsen
Ekonomisk forvaltning Styrelsen
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ér 12 st.
Av foreningens medlemsliigenheter har 3 bostadsrattslokaler sverlétits till foreningen och omvandlats till hyreslokaler.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansdtining
Pia Margareta Santesson Ordforande
Bengt-Erik Eriksson Ledamot
Fredrik Sjodén Ledamot
Kerstin Gustavsson Ledamot
Louise Vogt Berg Ledamot
Jon Ullmark Ledamot
Anders Gerhard Carlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 st. protokolifrda sammantriden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie extern Toresson Revision
Ralf Toresson Suppleant extern
Lars-Hakan Hultstrom Suppleant intern

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-11.

vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid ordinarie foreningsstimma beslutades om forvirv av de tre bostadsrittslokater som ar uthyrda till tryckeriet JustNu AB.
Vidare beslutades att dessa bostadsrtter skall upphora och att lokalerna framover skall vara hyresrétter. Hyreskontraktet
sverlits i samband med forvirvet av bostadsrittsforeningen och [oper till 2023-12-31. En stamspolning samt filmning av
samtliga avloppsstammar har genomforts. Overlag befanns de vara i ett gott skick givet aldern. Ett antal mindre dtgarder bor
dock genomforas snarast. Styrelsen har ocksé 1tit analysera trycksatta vattenledningsror for att sikerstatia tillracklig
kvarvarande livstangd, vilket visade sig vara fallet. Ett helt nytt entré- och passersystem inklusive ny kameraovervakning har
upphandlats och installerats.

vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har valt att byta till ekonomisk forvaltning via F astighetsigarna for att fa ett biittre systemstod med fakturaskanning
och atkomst till ekonomisystem och attest via webben. En delrenovering av hissen inkl. byte av styrsystem samt montering av
en skyddsbarridr i hisskorgen &r ocksa upphandlat. Arbetet kommer utforas under sonumaren 2021. Styrelsen har ocksé
paborjat en oversyn av ventilationssystemet i de nyforvarvade lokalerna som hyrs ut till tryckeriet.
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Planerade underhallsarbeten
Hissen skall renoveras under sommaren 2021.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1244 kvm bostader och 723 kvm lokaler.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/kvm bostadstittsyta (kr) 508 508 508 508 508 511
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 6785 1245 939 939 939 939
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 55 54 52 54 61 65
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr) 144 144 151 161 164 148
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 19 18 15 14 14 10
Kapitalkostnad kvm totalyta (kr) 18 10 7 7 8 11
Nettoomséttning (tkr) 1138 1036 1032 1050 1050 1044
Soliditet (%) 66 68 69 74 74 74
Resultat (tkr) 25 -201 -703 71 -12 108

Nyckeltalen berdknas pa foljande ytor:

Bostadsrétter bostader 1244 kvm
Hyresrétter lokaler 439 kvm
Garageyta 284 kvin

Skatter och avgifter
For hyreshus &ir avgiften 1 429 kronor per bostadsréttslagenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde,

Férandring av eget kapital

Insatser/upplételseavgifter ~ Fond for underhall Fritt eget kapital
Belopp vid érets ingéng 6333914 529 699 - 1638958
Aterforing, yttre fond enl. -402 799 402 799
staimmobeslut
Avsiittning till yttre fond 57552 - 57552
_ Arets resultat 24 751
Belopp vid drets utging 6333914 184 452 - 1268 960

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Arets resultat 24751
Balanserad forlust -1293 711
Summa balanserat resultat -1 268 960

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sd:
Av fond for yttre underhall tas i ansprak
Att i ny riikning 6verfors -1 268 960

Betriffande foreningens resultat och stallning 1 dvrigt hdnvisas till foljande balans- och resultatrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Kostnadssiagsindelad Not 2020-12-31 2019-12-31
(Belopp 1 kr)
Arsavgifter och hyror 2 1137 990 1 036 260
Summa intikter 1137 990 1036 260
Rarelsens kostnader
Fastighetskostnader -945 593 -1102 911
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -38 001 -50 015
Avsktivningar -94 448 -63 981
Rérelseresultat 59 948 -180 647
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 0 95
Rintekostnader -35 197 -20 364
Resultat efter finansiella postet 24 751 -200 916
Arets resultat 24751 -200 916
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BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31
(Belopp 1 kr)
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Immateriella anliggningstillgdngar
Bostadsritt 3 6 062 908 0
6 062 908 0
Materiella anliggningstllgdngar
Byggnader och mark 4 6904 152 6968 133
6904 152 6968 133
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Ovriga fordringar 42 485 3197
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 7335 7035
49 820 10 232
Kassa och bank 859 555 911 022
Summa tillgdngar 13 876 435 7 889 387
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BALANSRAKNING forts. Not 2020-12-31 2019-12-31
(Belopp 1 k)
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6120 294 6 120 294
Upplételseavgifter 213 620 213 620
Fond fér yttre underhall 184 452 529 699
6 518 366 6 863 613
Firitt eget kapital
Balanserat resultat -1 293 711 -1 438 042
Avrets resultat 24 751 -200 916
-1 268 960 -1 638 958
Summa eget kapital 5249 406 5224 655
Lingfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 8 440 000 2 448 000
8 440 000 2 448 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 50 077 52 384
Skatteskulder 3 890 3 266
Upplupna kostnader 93 898 77227
Forutbetalda avgifter och hyror 39164 83 855
187 029 216 732
Summa eget kapital och skulder 13 876 435 7 889 387
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Efot 1 TILLAGGSUPPLYSNINGAR 2020-12-31

(Belopp 1 kr)

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med féregdende 4r, om inte annat anges nedan.

Materiella och immateriella anliggningstillgingar

Materiella och immateriella anliggningstilloAngar upptas till nettovirdet av anskaffnings-
kostnad och ackumulerade planenliga avskrivningar, korrigerat fér eventuella upp- eller
nedsktivningar. Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Byggnader: 1 % pa anskaffningsvirdet
Bostadsritt: 1 % pé anskaffningsvirdet
Fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som beriknas inflyta.

Not 2 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2020 2019
Arsavgifter 796 068 1036 260
Hyror 341922 0

Summa 1137 990 1036 260

Not 3 BOSTADSRATT 2020-12-31 2019-12-31
Arets anskaffning 6 093 375 0

Ackumulerat anskaffningsvirde 6093 375 0
Arets avskrivoingar -30 467 0

Ackumulerade avskrivningar -30 467 0

Utgaende planenligt restviirde 6062 908
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Not 4 BYGGNADER OCH MARK SAMT
AVSKRIVNINGAR 2020-12-31 2019-12-3q
Ingiende anskaffningsvirde byggnad 8703 576 8 703 576
Ackumulerat anskaffningsvirde 8703 576 8703 576
Ingiende avskrivningar byggnad -1 735 443 -1 671 462
Arets avskrivningar byggnad -63 981 -03 981
Ackumulerade avskrivningar -1799 424 -1735 443
Utgiende bokfort virde 6904 152 6 968 133
I planenligt restvirde ingfir mark med 2305 500 2305 500
Taxetingsvirde byggnad 19 184 000 19 184 000
Taxetingsvirde mark 33 085 000 33 085 000
Not 5 LANGFRISTIGA SKULDER
Rinta 2020-12-31 2019-12-31
SHB 359850 0,600% 5 540 000 0
SHB358238 0;600% 2 900 000 0
Swedbank Hypotek AB 0.955% 2 448 000
8 440 000 2 448 000
Not 6 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER 2020-12-31 2019-12-31
Stillda siketheter
Stallda sikerheter for skuld till
kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 8 500 000 4 000 000
Summa stillda sikerheter 8 500 000 4 000 000
Varav i eget férvar 0 1 100 000
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Stockholm 2021-05-

Pia Santesson
Ordforande

Bengt-Erik Eriksson
Ledamot

Kerstin Gustavsson
Ledamot

Jon Ulimark
Ledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2021-05-

Carina Toresson
Extern revisor

Anders Carlsson
Suppleant

Fredrik Sjodén
Ledamot

Louise Vogt Berg
Ledamot
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