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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisfreningen Kaffekoppen 2 (769618-3875), som registrerats hos Bolagsverket den 21 februari
2008, har till indama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen p grund av sddan upplatelse
kallas bostadsrétt. Mediem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bakgrund och avtal

Brf Kaffekoppen 2 (769618-3875) f6rvirvade av Mathias Santesson samt Tumba Dental AB (556589-
5983) samtliga aktier i Rindvagen AB (556818-0888) som var civilrittslig innehavare till tomtritten il
fastigheten Kaffekoppen 2. Bostadsrittsforeningen har dérefter transportforvirvat tomtritten av det kdpta
bolaget och Gverlatit aktierna i Ranévigen AB.

Bostadsrittsforeningen har under 2012-2013 genomfért en omfattande renovering av byggnaden, intrett
lagenheter i killaren och byggt om vinden till lagenheter.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt

Inflyttning i den renoverade tomtratten till fastigheten Kaffekoppen 2, nedan fastigheten, kommer att ske
ndr slutbevis erhdllits och 4r planerad till andra-tredje kvartalet 2014. Ansokan om slutbevis har
inldmnats. Lagenheterna berdknas upplétas med bostadsratt under andra - tredje kvartalet 2014.

Anslutning och hyror p-platser

Randvégen Invest AB (556926-1497) har atagit sig att efter att denna ekonomiska planen intygsgivits
férvdrva samtliga bostadsratter i foreningen for att direfter dverldta dessa till intressenter p& marknaden.
Tumba Dental AB kommer under ar 1-3 att garantera p-platsintikterna avseende vid intygsgivningen av
den ekonomiska planen outhyrda p-platser motsvarande maximalt 64 800 kronor per &r. Garantin kan
endast nyttjas om fdreningen inte hyr ut i planen upptagna outhyrda p-platser till en hyra motsvarande
eller Sver 64 800 kronor per 3r. Beroende av niva pd intikter frin nyuthyrda p-platser kommer saledes
lagre eller ingen garanterad lokalhyra att utgd.

Ekonomisk plan
Kostnadsokningar bedéms f6lja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket f&r ndrvarande ir 2 %.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér Bostadsréttsforeningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar
sig pa slutliga renoveringskostnader samt slutliga forvirvskostnader. Berakning av foreningens arliga
kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprittande kinda forhallanden.

Lagenhetsunderhall
Bostadsrdttshavarna svarar enligt féreningens stadgar f6r det inre underhéliet av sina ligenheter.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Nuvarande dgare:

Agandeform:
Areal:
Byggnad:

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Areor:

Grundléggning:

Stomme:
Yttervaggar:
Fasad:
Bjdlklag:
Takbjalklag:
Balkonger:
Fonster:
Trapphus:
Entréport:

Ovriga dérrar:

Tomtratten till fastigheten Kaffekoppen 2
Randvégen 7, 168 39 Bromma

Stockholm

Brf Kaffekoppen 2

Tomtratt

640 kvm

Kallare och darutdver tre vaningsplan inklusive bv.
1931

2012-2013

522 kvm BOA
95 kvm BIA

Betongplatta pd mark

Tegel

Tegel

Puts

Betong samt trabjalklag i vissa delar
Takkonstruktion i trd

Betong, ricken i smide

Kopplade samt energi i vissa vindsligenheter
Putsat samt sten

Aluminium

Trd samt aluminium




installationer:
Varme:
Ventilation:
El-installationer

VA- installationer:

TV/Tele/data:
Sophantering:

Tvaltstuga:
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Bergvarme
Franluftsventilation med tilluft i kdllarplan, tilluftsventiler i vissa fonster
Utbytt 2012-2013

Samtliga vertikala och horisontella stammar utbytta under 2012-2013, férutom
avloppsrér under grundplatta.

Fiber
Plats vid entré till garden

Tva tvdttmaskiner, en torktumlare och ett torkskdp. Installeras under juli 2014.

Fastigheten &r ansluten till kommunens nit fér vatten, avlopp och elektrisk kraft.

Ovrigt:

OVK-status:

P-platser
Ligenhetsbeskrivning:
Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

Godkand 2013-11-21

9 stycken

Tegel samt gipsvaggar

Akustiktak i gips

Alia golv flytande med typ Tarkett golv
Ny koksinredning

Klinker pa golv och vaggkakel

Servitut och gemensamhetsanliggningar samt planer

Fastigheten ingdr inte i gemensamhetsanlaggning och belastas inte av servitut eller liknande.

Stadsplan och naturvardsbestimmelser enligt bilagt FDS.
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3. FORSAKRING

Fullvérdesforsakring dr tecknad hos Trygg Hansa.

4. TAXERINGSVARDE

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet huvudsakligen bostider, typkod 320.

Taxeringsvarde {or 2014:
Bostédder

Byggnad
Mark

Taxeringsvirde

5. FORVARVSKOSTNADER
Anskaffningskostnad aktier och fastighet inklusive kostnader fér
renovering samt lagfarts- och pantbrevs kostnader, liksom

miklarkostnader, konsulter m.m.

Summa anskaffningskostnad

6. FINANSIERINGSPLAN

Lan
Insatser

Summa skulder och eget kapital

8 800 000
4 086 000
12 886 000

35820000

35 820 0060

5500000
30320000

35 820 000
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7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Langivare Belopp Rénta Bundenhet Kapitalkostnad/ar

Lan 1 2 000 000 2,00 % 1ar 40 000

Lan 2 2 000 000 2,20 % 3ar 44 000

Lan 3 1 500 000 2,70 % 5ar 40 500
Summa 5 500 000

Kapitalkostnad per &r 124 500

Bostadsrattsforeningen avser att uppta ldn med amorteringsfrihet. Sakerhet for lanen utgors av pantbrev i
fastigheten. Vid den slutliga placeringen av féreningens lan kan bostadsrittsforeningen komma att vilja
andra bindningstider dn vad som anges ovan. Lénets 6ptid &r 50 &r.

7.2 Driftskostnader
Ekonomisk Forvaltning 18 000
Fastighetsskotsel 18 800
Arvaden 15 000
Férsdkring 21000
Renhalining 9000
Virme 45 000
Vatten 20000
Stadning 20000
Lopande underhall 15000
El 6 000
Oférutsedda 10 000

Summa driftskostnader 197 800

Kostnaden fér respektive ligenhets forbrukningsel (ca 200-300 Kwh/man beroende pa hushallets storlek
och forbrukning), hemférsakring (ca 115 kr/mén) och digitala tjinster (bredband, telefoni och TV-kanaler)

ingdr e] i rsavgiften.
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7.3 Tomtrattsavgild
Tomtréttsavgéld per &r (ny avgild frén och med 2019} 35 300
7.4 Fastighetsavgift

Vid en genomgripande renovering av aktuell omfattning féreligger frn och med den 1 januari 2012
fastighetsavgiftsbefrielse &r 1-15 efter virdearet. Nedsittningen av fastighetsavgiften tillimpas p3
byggnader med vérdedr 2012 eller senare. Fastighetsavgift kommer ej att utga.

7.5 Fondavsittningar

Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar ske i enlighet

med underhallsplan, till dess underhéllsplan upprittats, och med

anledning av att fastigheten 4r nyrenoverad har styrelsen beslutat att avsitta

0,1 % av taxeringsvérdet. 12 886

7.6 Avskrivningar

Féreningen ska enligt lag géra bokforingsméssiga avskrivningar p& byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditet. Féreningens
bokfdringsmissiga kostnad for avskrivningar ticks ej av rsavgiftsuttag. Styrelsen avser att tillimpa linjira
avskrivningar. Nedan redovisas belopp som bokfors om en linjdr avskrivning tillimpas och byggnaden
skrivs av pa 100 ar.

Byggnadsvirde Avskrivningstakt
Avskrivningar 29 006 080 kr 1%
Avskrivning kr Avskrivning kr/kvm
290 061 kr 470 kr/kvm
SUMMA KOSTNADER 370 486
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8 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

8.1 Arsavgifter

Bostadsligenheter 305 686
8.2 Hyror

P-platser 64 800
SUMMA INTAKTER 370 486
9 TABELL/LAGENHETSFORTECKNING 1 VILKEN REDOVISAS:

BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER

Ighre Vin | Utformning 80A BIA Insats Arsavgift | Arsavgift/min | Andelstal
1001 bv 1 rok 29 18 1950 000 21412 1784 7,0046
1002 bv 1rok 30 13 1770 000 20 193 1683 6,6059
1003 bv 1 rok 29 13 1750 000 19671 1639 6,4351
1004 bv 1rok 29 13 1750000 15671 1639 64351
1005 bv 1rok 27 20 2 050 000 21 064 1755 6,8907
1006 bv 1 rok 30 18 2 050 000 21934 1828 7,1754
1101 1 3 rok 64 0 3 550 000 33424 2785 10,9339
1102 1 3 rok 67 0 3 600 000 34 980 2916 11,4455
1103 1 3 rok 53 0 2 800 000 27 679 2307 89,0547
1201 2 3 rok 65 0 3 540 000 33 946 2829 11,1048
1202 2 3 rok 62 0 3 435 000 32379 2698 10,5923
1203 2 2 rok 37 0 2075 000 19323 1610 65,3212
522 95 30320 000 305 686 100,0000
817
16 UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET | ENLIGHET MED FORENINGENS
STADGAR

Byggnaden har genomgétt omfattande renovering under 2012-2013. Dirutdver avsitts 0,1 % av
taxeringsvardet enligt styrelsens beslut till yttre underhdlisfond i avvaktan p att féreningen uppréttar
underhalisfond i enlighet med stadgarna. Framtida renoveringar som behéver genomfdras, kommer om
kostnaderna inte ryms inom genomférda avsittningar till yttre fond att finansieras genom lan vilket kan
medféra en hdjning av drsavgiften. Féreningen har inte under ombyggnationen drinerat om byggnaden
eller isolerat ytterviggarna.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsréttshavaren skall betala insats och upplatelseavgift. For bostadsritt i fdreningens hus
betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belOper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till

fonder.

B. Inom foreningen skall bildas en fond ér yttre underhall.

C. De lamnade uppgifter angaende fastighetens utforande, beriknade kostnader och intikter mm
hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprittande kinda férutséttningar och avser totala
kostnader.

Styrelsen begér hdrmed att den ekonomiska planen skall registreras.
Stockholm denq/ :fl 2014

Bostadsrattsféreningen Kaffekoppen 2:

.................................

Mathias Santesson Ferit Onder
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