STADGAR

for Bostadsrattsforeningen BRF Jungfrun 24
organisationsnummer 769610-7171

OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamal

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen

BRF Jungfrun 24. Styrelsen har sitt sate i Stockholms
kommun, Stockholms lan

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

2 8 Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Foérvarvaren ska skriftligen
ansOka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och séljare och innehélla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser samt
pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska normalt préva fragan om medlemskap
inom en manad fran det att styrelsen tagit del av
ansokan darom. Foreningen kan komma att begéra en
kreditupplysning avseende s6kanden. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt
ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far sta kvar som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far végras intrade i féreningen dven
om nedan angivna forutsattningar for medlemskap ar
uppfyllda. En juridisk person som ar medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrétt i féreningens hus eller som féreningen
upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har
overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen
om féreningen skéligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte véagras pa grund av kon,
konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas. Sarskilda regler
galler vid exekutiv forsaljning, tvangsforsaljning,
dvergang av bostadsratten till dodsbo samt liknande
forvarv.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
permanent bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen rétt att vagra medlemskap.

6 8 Andelségande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner,
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas, barn
eller foraldrar.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgiften for en lagenhet beréknas sa att den, i
forhallande till lagenhetens yta, kommer att béra sin del
av foreningens utgifter, samt amorteringar och
avsattning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis
och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan.

Beslut om andring av grund for andelstalsberakning
ska fattas av foreningsstamma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sésom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning eller
nedkylning av medlemmens lagenhet eller dess
forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan
paféras medlemmen efter individuell métning, ska
berakningen av arsavgiften, till den del avgiften avser
ersattning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den
uppmatta forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantsattaren.
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10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas érligen senast
fore december ménads utgang.

13 § Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmadla detta senast den 1
november eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra féreningsstdimma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéattigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stsammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Fdredragning av revisorns beréttelse

0. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

P extra foreningsstamma ska utover punkt 1-7 och 18

férekomma de &renden for vilken stimman blivit

utlyst.

PONE

BO0~NG

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra &renden an de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra stimma ska utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore staimman.
Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via e-post
forutsatt att gallande regler enligt lag om ekonomiska
féreningar uppfylls.

17 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Ombudet

ska visa upp en giltig fullmakt. Fullmakten ska

uppvisas i original och galler hogst ett ar fran

utfardandet. Ombud far foretrada hogst tva (2)

medlemmar. P& foreningsstamma far medlem medféra

hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara

medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

o foréldrar

e syskon

o myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt sasmmanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Styrelsen far besluta far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstdamman.

19 8 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas.
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For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdammelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsté i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny réakning.

22 8§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stdmma. Valberedningens uppgift &r att lamna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande utsett. | frdga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
med hdgst tva suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar. Omval
av ledamoter kan ske.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande séatt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet nérvarande ledamoter
dverstiger hélften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal

den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
kravs enhallighet nar for beslutférhet minsta antalet
ledamdéter ar narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgéra mer &n en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i
den ordning som ordférande bestdimmer om inte annat
bestamts av foreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 8§ Firmateckning
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamater tillsammans.

29 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation

att svara for foreningens organisation och
férvaltning av dess angelagenheter

att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogéra
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrédkning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses i
gallande lag for personuppgiftshantering.

om foreningsstdmman ska ta stéllning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdimman.

30 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har rétt att pd begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

31 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar arlJuli till 30 juni.

32 § Revisor

Féreningsstamma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkéanda.

33 § Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

34 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det
inre, halla lagenheten med tillhérande Gvriga utrymmen
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i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar d&ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han
ar ocksé skyldig att félja foreningens regler och beslut
som ror skdtseln av marken.

Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall. Till det
inre rdknas:

rummens véggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och évriga utrymmen
som hor till lagenheten

glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor
av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall &n
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for avliopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foéreningen
forsett lagenheten med och som tjanar mer an en
lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon
annan som han inrymt i lagenheten eller som déar utfor
arbete for hans rakning.

Detta géller i tillampliga delar &ven om det
forekommer ohyra i lagenheten. | frdga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana
underhallsatgérder, som bostadsrattshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och
far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus, som beror bostadsrattshavarens l&genhet.

Bostadsrattshavaren skall vid varje tidpunkt ha en
géllande bostadsrattsforsakring

35 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsréatten.

36 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréattslagen.

37 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréattshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

38 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anméla fel och brister som foreningen svarar for i
enlighet med bostadsréttslagen och dessa stadgar.

39 § Gemensam upprustning

Féreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

40 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

41 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter
styrelsens skriftliga godk&nnande. Bostadsréttshavaren
svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sddana anordningar pé& egen bekostnad.

42 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan

styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig foréndring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

43 8 Anvandning av bostadsréatten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

44 § Sundhet, ordning och gott skick
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Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta galler dven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten, forrad, eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

45 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till Iagenheten, nér foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

46 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrétts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till
upplételsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresndmnden.

47 8§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det inte medfér men for féreningen
eller annan medlem.

OVRIGT

48 § Meddelanden
Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

49 § Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for
genomfoérande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

50 § Uppldsning
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

51 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning.

52 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pé varandra foljande
foreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. P& den andra stimman kréavs
att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut
foreskriva hdogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stammor

den [ange datum]

och

den [ange datum]

[ange ort] den [ange datum]

Bostadsrattsforeningen [ange namn]
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