Brf Hornblasaren 5 Sida 1 av 16
Org.nr 716419-7167

ARSREDOVISNING

for

Bostadsrattsforeningen Hornblasaren 5

Org.nr 716419-7167

Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

Innehali
Fdrvaltningsberattelse
Resultatrdkning

Balansrakning
Kassaflédesanalys
Tilldggsupplysningar och noter

Underskrifter

Sida

2-5

8-9

10

11-16

16



E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Brf Hornblåsaren 5 ÅR 2019 med revisionsberättelse.pdf med transaktionsID: BJruKwI2L

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2020-06-04 14:39:55 CEST		5.243.40.97		Maud Susanne Roglar		1957-12-21		bankid		


		2020-06-04 14:45:28 CEST		94.191.137.155		KARL TOBIESON		1974-05-27		bankid		


		2020-06-04 15:25:23 CEST		78.77.192.196		HANS LOUIS GERARD DE GEER		1963-01-26		bankid		


		2020-06-04 15:31:41 CEST		78.78.216.224		ARNE ÅKERSON		1940-08-23		bankid		


		2020-06-04 16:50:07 CEST		78.77.195.28		PETER HAMILTON		1963-10-06		bankid		


		2020-06-04 17:47:13 CEST		95.199.30.95		INGELA ANDERSSON		1972-05-07		bankid		


		2020-06-04 18:30:31 CEST		80.216.207.40		Lars Erik Haglund		1948-06-06		bankid		




920fa765-af83-42b7-9429-d91ab46b578c-signatures.html


Sida 2 av 16

Styrelsen for Brf Hornblasaren 5, 716419-7167 far harmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2019.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Foreningen bildades och registrerades 1986-10-20. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2015-08-22. Féreningens firma &r Brf Hornbl&saren 5.
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Féreningen hyr &ven ut kommersiella lokaler
och garageplatser. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styreisen
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av légst tre och hégst sju ledaméter med
hogst tre suppleanter. Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ledamdéter

Hans De Geer Ordférande. Ledamot fr o m 2014-05-21 1ar
Peter Hamilton Ekonomiska fragor. Ledamot fr o m 2013-05-07 1ar
Susanne Roglar Medlemsfragor. Ledamot fr o m 2016-05-24 1ar
Karl Tobieson Sekreterare. Ledamot fr o m 2015-05-19 1ar
Arne Akerson Lokaler. Ledamot fr o m 2009-05-11 1ar
Auktoriserad revisor Féreningens medlemsrevisor
BDO Méiardalen AB med Ingela Andersson Lars Haglund.

som huvudansvarig revisor

Under aret har 10 protokoliférda styrelsesammantréaden &gt rum. Harutdver har ett stort antal
informella sammantréden, kontakter och konsultationer &gt rum inom styrelsen samt med
olika entreprendrer. Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i férening.

Valberedning
Johan De Geer och Claes Johnson.

Information om fastigheten

Foreningens fastighet
Byggnaden, som uppférdes under aren 1921-23 med adresserna Strandvigen 65 och 67
samt Linnégatan 104, utgér en arkitektonisk monumentalbyggnad.

Fastigheten forvarvades av Brf 2003-10-01. Den totala boytan uppgér till 5636 kvm, varav
5460 kvm utgérs av lagenhetsyta fordelade pé 41 lagenheter och 176 kvm yta férdelat pa tva
lokaler. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt. Under aret har bada lokalerna varit
uthyrda och alla garageplatser férutom en plats, som behévts for vindsbyggnationen.

Information och kommunikation
Styrelsens kontakt med medlemmarna har uppratthailits med hjélp av ett medlemsblad, som
kommit ut 7 ganger under 2019. Det har distribuerats via e-post eller i breviada.
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Overlatelser m.m.

Under verksamhetsaret har en lagenhetsoverlatelse gt rum, Lgh 10, pa Strandvégen 67.
Vid lagenhetsdverlatelser utgar en dverlatelseavgift om 2,5 % av prisbasbelopp enligt norm
vilken debiteras képaren. Vid pantsattning utgar pantsattningsavgift om 1 % av
prisbasbelopp enligt norm vilken debiteras pantséattaren. Vid andrahandsuthyrning utgar
administrativ avgift om hégst 10 % av prisbasbelopp.

Lagstadgat lagenhetsregister med uppdatering av 6verlatelser och pantséttning samt
lagstadgat medlemsregister fors |6pande genom forvaltarens férsorg. Medlemsantalet var 61
under 2019 (61 under 2018).

Vésentliga hidndelser under och efter rikenskapsarets slut

Fonsterrenovering och balkongddrrar som pabérjades 2018 blev till storsta delen klart 2019,
kvar aterstar endast 2st vaningar.

Projektering for att sékra avvattning av tak, drénering av balkonger och renovering av
balustrader berdknas pabdrjas efter byggnation av vinden. Viss vattensékring av tornet har
gjorts i samband med start av vindsbyggnation.

Vindsforsiljning

Foreningen har under 2019 tecknat entreprenadavtal med Centrumbyggen Jan Jansson AB
for utbyggnad av ravinden pa Linnégatan 104. Entreprenaden delas in i tv olika etapper. |
Etapp 1 ingér tak, fonster, hiss, rumsdisposition och nedmontering av byggnadsstéliningar. |
Etapp 2 ingar invandigt férdigstéllande av boyta i vindslagenhet och nedmontering av
bygghiss.

Efter projektstart har styrelsen tecknat tilldggsavtal med Centrumbyggen Jan Jansson AB
omfattande ombyggnation av tva hissar som majliggor tillgang till hiss fran vindsplan och
kéllarplan. Utdver entreprenadavtal har féreningen under 2019 tecknat avtal med flera
leverantorer som hjélper styrelsen med projektledning, utformning av konstruktions- och
inredningsritningar, brandskydd, VVS m.m. Vindsi&genheten byggs i féreningens egen regi.
Tva av styrelsens ledaméter arvoderas med 500 kr per timme for att tillvarata
medlemmarnas ekonomiska intressen och sékerstélla att vindprojektet haller hbgsta méjliga
byggnadskvalitet.

Vindprojektet I6per enligt tidplan. Etapp 1 beraknas vara klar i slutet av maj eller alternativt
mitten pa juni 2020. Styrelsen har enligt entreprenadavtalet méjlighet att paverka byggstart
for Etapp 2 utifrdn hur marknaden utvecklas och vilket intresse som marknaden visar for
vindslagenheten. Styrelsens preliminéra tidplan for Etapp 2 &r att denna ska slutféras under
vintern/varen 2021.

Finansieringen under projekttiden sker genom fastighetslan hos SEB.

Foérvaltning

Forvaltare av féreningen har under aret varit Nytorget Fastigheter AB som utfér ekonomisk,
teknisk forvaltning och fastighetsskotsel. Uppdraget pabérjades 2019-01-01.

Arsavgifter
Arsavgifter har varit oférdndrade under 2019.
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Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag och erldgger inte ndgon inkomstskatt.

Fastighetsskatt

Foreningen erldgger fastighetsavgift for bostader med 1 377 kr per bostadslégenhet.
Foreningen erldgger fastighetsskatt for lokaler for berdknat med 1 procent av taxeringsvérdet
for lokaler.

Likviditet och skulder till kreditinstitut

Kassa och bank vid ingangen av 2019 var 2 608 105 kr. Kassa och bank vid utgangen av
2019 var 3 948 716 kr. Under aret har tva lan forfallit med rorlig rénta, dessa har férléngts till
rorlig ranta. Fyra rérliga lan har bundits pa tva ar. Ytterligare ett rorligt lan har tagits upp for
att finansiera vinden. Cirka 42% av lanen &r rérliga féregaende ar 85%.

Foreningens fastighet innehar en Allframtidsférsakring tecknad hos Brandkontoret (Serie1)
med ratt till utdelning. Utdelningen fér verksamhetsaret uppgick till 657 000kr foregaende ar
samma belopp 657 000kr.

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningen redovisar for rakenskapsar 2019 en vinst om 393 087 kr, jaimfért med en vinst
om 40 082 kr fér rakenskapsaret 2018.

Foreningens ekonomiska stéllning &r fortsatt mycket god, belaningsgraden ar 14g och
kassaflodet langsiktigt stabilt. Detta ger méjlighet till att framéver genomféra nédvandiga
underhéllsarbeten och en ansvarsfull forvaltning av féreningens egendom.

Foreningens planerade underhall och kommande investeringar

Under det kommande aret kommer batteriladdare att installeras i garaget, det planerade
vindsbyggnationen att fortsatta och vanligt underhall. Balkonger, balustrader, tatskikt,
takavvattning samt renovering av fasad planeras att ske efter att vindsbyggnation &r klar.

Planen for 2020-2024 nedan ska frémst ses som en indikation av framtida behov. Styrelsen
arbetar med en rullande underhallsplan for fastigheten.
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Underhdlls- och investeringsplan 2020 L [__ o
Underhall 2020 2021 2022_ 2023 20241; Summa;:
Tétskikt innergdrd, samtrenovering | | ”Lg(m%_ B 1 000 000
Torn, kungsbalkonger, terrasser | | 6000 000° e 1 6 000 000,
Ny fasad utsidan, insidan, balkonger | _ 6000 000, . B L 6 000 000
Renowering & utbyte balustrader | | 6000000, | | _*' 6000 000
Lépande underhall 100 000] 100 000, 100000; 100 000: 100 00O| 500 000
S:a underhall 100 000118 100 000! 1100 000: 100000 100 000! 19 500 000.
Investering o

Batteriladdare garage efter bidrag 125000, _ 125000
Vinden L104 Steg 1 & Steg 2 23 000 000 23 000 000;
S.a investeringar 23 125 000 0 0; 23125000

i —_—
S:ainvesteringar & underhall 23225000 18 100 000, 1100000, 100 000|

o _Jd
b Wy L
|

100 000; 42 625 000
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Flerarsjamforelse 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3191 3288
Resultat efter finansiella poster, tkr 393 40
Soliditet* 81% 86%
Arsavgifter i snitt/kvm bostadsrétt 469 469
Lan i snitt/kvm bostadsratt 3963 3047
Elkostnad i snitt/lkvm bostadsratt 63 52
Varmekostnad i snitt/kvm bostadsratt 37 27

* soliditeten beréknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Resultat enligt beslut av arets foreningsstamma:
Avsittning till yttre fond

Resultatdisposition

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av féreningens forlust
Till féreningsstammans férfogande star

balanserad vinst
arets resultat

disponeras enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsatts
i ansprakstagande av yttre fond
i ny rékning 6verfores

Insatser
102 851 680

102 851 680

2017 2016
3214 3070
-80 -1628
86% 86%
469 469
3 047 2 864
52 47
34 20

Yttre Balanserat
fond resultat
1361062 2146 952

134045 -134 045
40 082

1495107 2052989

2 052 989
393 087
2 446 076

184 109
-683 845
2945 812
2446 076

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilidggsupplysningar.

2015

3112
628
87%

469
2899
38

15

Arets
resultat
40 082

-40 082
393 087
393 087
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intidkter
Nettoomsattning

Foreningens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Styrelsekostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Réantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2019-01-01

-2019-12-31

3190 744

[>T 6 IUF CNa V)

78

3190 744

-1 149 501
-944 393
-229 214
-183 546
-825 866

2018-01-01

-2018-12-31

3 288 279

3288 279

-951 418
-1 661 276
-253 271
-98 877
-859 229

-3 332 520

-141 776

657 305
-122 442

-3 824 071

-535 792

657 305
-81 431

534 863

393 087

393 087

575 874

40 082

40 082
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Standardférbattringar
Pagaende arbeten

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2019-12-31

7 97 133 243
8 22 137 838
9 7746 143

2018-12-31

97 442 789
22 654 159
1290 651

127 017 224

127 017 224

1441
2 206

10 90 384

94 031

3948716

4042 747

131 059 971

121 387 599

121 387 599

0
14 083

87 829

101 912

2608 105

2710017

124 097 616
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

102 851 680
1495 107

2018-12-31

102 851 680
1361 062

104 346 787

2 052 989
393 087

104 212 742

2 146 952
40 082

2446 076

106 792 863

11
21636 650
85 800

2187 034

106 399 776

16 636 650
85 800

21722 450

1956 160
6 356

12 582 142

16 722 450

689 776
5157

280 457

2 544 658

131 059 971

975 390

124 097 616
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Kassaflode 1 januari-31 december

Kassa vid arets bérjan

Pengar in:

Rorelsens intakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder
Okning langfristiga skulder

Pengar ut:

Rérelsens kostnader exl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning pagaende projekt

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av Kkortfristiga skulder
Minskning av langfristiga skulder

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan
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2019-01-01
-2019-12-31

2608 105

3190744
657 305
7 881

1 569 268
5 000 000

2018-01-01
-2018-12-31

1886 828

3288 279
657 305
20 530

18 303

0

10 425 198

-2 506 653
-122 442
-6 455 492
0

0

0

3984 417

-2 964 842
-81 431
-216 867
0

0

0

-9 084 587

3948 716
1340 611

-3 263 140

2608 105
721 277
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Not 1

Not 2

Noter

Redoviningsprinciper
Belopp i Kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas tifl anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Fr.o.m

rékenskapsaret 2014 tilldmpas komponentavskrivning. Nar en komponent i en anléggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffnings-

vérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter l3ggs till anskaffningsvardet

till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Markvérdet &r inte foremal

for avskrivning.

Linjar avskrivningsmetod anvands per komponent. Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastigheten

Stomme, grund och restpost
Bergvéarme

Stammar (el, ventilation och vatten)
Fasad inkl balkong, balustrader och torn
Fonster

Tak

Hissar

Tradgard

Ombyggnad kontor
Hyresgastanpassad lokal

Ovriga anldggningstiligdngar
Passerkontrolisystem
Ventilationsprojekt

Markarbete innergard inkl dranering

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt, se not 6.

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter, garage

Pant- och 6veriatelseavgifter
Erséttning fran boende, vattenskada
Ovrig intakt

Forsakringsersattning

2019

2 569 398
370 689
248 563

1395
0
699
0

3190 744

Ar
200
25-50
70
50
50
40
40
10
10
10

15
18
50

2018

2 562 660
377 004
268 308

0
51 367
13 650
15 300

3288 279
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Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Vatten 61 858 68 296

Varme 204 319 150 088

El 343 343 295 609
Sophantering 48 645 44 812
Snordjning 12 765 14 740
Kabel-TV och internet 93 250 88 229
Stadning och entrémattor 97 070 79 064
Fastighetsférsakring 64 063 63 828
Fastighetsférvaltning 156 257 146 752
Bevakningskostnader 25572 0

Ovriga avtal 42 359 0

1149 501 951 418

Not 4 Reparationer och underhall 2019 2018
Fonster, portar, balkonger 683 845 1336425
Fastighet 148 519 249 614

Hiss 24 702 0
Gard/utemiljo 87 327 75 237

944 393 1661 276

Not 5 Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader 2019 2018
Revisionsarvode 58 033 55710
Fastighetsskatt 87 588 85 226
Administrativa kostnader 38 822 27 496
Forbrukningsmaterial, forbrukningsinventarier mm 0 19 458

Jurist- och konsultarvoden 7124 57 750

Pant- och overlatelseavgifter 930 0
Trivselkostnader 7 364 0
Bankkostnader 7 806 3955

Ovriga forvaltningskostnader 12 819 3676
Medlemsavgifter 5310 0
Tillsynsavgifter 2 360 0

Ovriga kostnader 1058 0

229 214 253 271

Not 6 Styrelsekostnader 2019 2018
Arvoden till styrelsen 136 500 69 944
Sociala avgifter 37 455 19 657

Ovriga styrelsekostnader 9 591 9276

183 546 98 877
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Not 7

Not 8

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for foreningen fastighet
varav byggnad

Fastighetsférbattringar och ombyggnad

Bergvédrme-borrhal
Ingadende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Bergvérme-6vrigt och markarbete innergérd drénering
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Tradgard
Inga@ende anskaffningsvéarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2019

53 410 745
49 105 080

102 515 825

-5 073 036

-309 546

-5 382 582

97 133 243

48 028 163

49 105 080

97 133 243

184 109 000
64 109 000

2019

2 397 751

2 397 751

-335 685
-47 955

-383 640

2014111

2109 796

2109 796

-497 988
-76 663

-574 651

1535145

197 025

197 025

-137 918
-19 703

-157 621

39 404

2018

53 410 745
49 105 080

102 515 825

-4 730 127
-342 909

-5073 036

97 442 789

48 337 709
49 105 080

97 442 789

134 045 000

54 045 000

2018

2397 751

2397 751

-287 730
-47 955

-335 685
2 062 066

2109 796

2109 796

-421 325
-76 663

-497 988
1611 808

197 025

197 025

-118 215
-19703

-137918
59107
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Not 9

Stambyte
Ingdende anskaffningsvérde
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Hissrenovering
Ingadende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Ombyggnad kontor och hyresgéstanpassning lokal
Ingaende anskaffningsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Passerkontrollsystem
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Ventilationsprojekt
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Summa Fastighetsférbattringar och ombyggnad
Pigaende arbeten
Vindsprojektet

Terasser
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

22 167 623

22 167 623

-4 181 698
-316 577

-4 498 275

17 669 348

735 000

735 000

-226 186
-18 375

~244 561

490 439

381 010

381010

-292 014
-11 124

-303 138

77 872

127 500

127 500

-34 000
-8 500

-42 500

85 000

313 638

313 638

-69 697
-17 424
-87 121
226 517

22 137 838

2019

7 185 360
560 783

7746 143

22 167 623

22167 623

-3 865 121
-316 577

-4 181 698
17 985 925

735 000

735 000

-207 811
-18 375

-226 186
508 814

381 010

381 010

-280 890
-11 124

-292 014
88 996

127 500

127 500

-25 500
-8 5600

-34 000
93 500

313 638

313638

-52 273
-17 424

-69 697
243 91

22 654 159

2018

902 366
388 285

1290 651
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Fastighetsférsakring
Ovrigt
Langfristiga skulder

Réntesats Villkorséndring
SEB 0,93 2021-09-28
SEB 0,72 2021-03-28
SEB 0,79 2021-12-28
SEB 0,79 2021-12-28
SEB 0,79 2021-12-28
SEB 0,79 2021-12-28
SEB 0,69 2021-03-28
SEB 0,54 2021-12-28

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revisionsarvode

Projektkostnader, vind

Ovriga kostnader

Stillda sakerheter
Panter och ddarmed jamforliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

48 576
41 808
90 384

2019-12-31

2 500 000
3 100 000
1 000 000
2 690 000
3 500 000
2 846 650
1 000 000
5 000 000

21 636 650

2019-12-31

3578
151 059
30 000
295 097

102 408

582 142

2019-12-31

26 950 000

26 950 000

2018-12-31

47 871
39 958

87 829

2018-12-31

2500 000
3100 000
1 000 000
2 690 000
3 500 000
2 846 650
1 000 000

0

16 636 650

2018-12-31

1395
170 027
30 000
0

79 035

280 457

2018-12-31

16 950 000

16 950 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hornblasaren 5

Org.nr 716419-7167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen ~ Hornbldsaren 5  for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller
resultatrakningen  och  balansrakningen  for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt den fran féreningen valda
revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt  arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgodra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor
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som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas  fram  till datumet  for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran foreningen valda revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt lagen om
ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av  sékerhet om  huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av fdreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen ~ Hornbldsaren 5  for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av  foreningens  egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig
skyldig till n&dgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om  ekonomiska  foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
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professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkning

Som framgadr av forvaltningsberattelsen har
styrelsen under aret anlitat entreprendrer och
externa konsulter for vindsbyggnationsprojektet pa
Linnégatan 104.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi
anmarka pa att avtalen med dessa externa konsulter
och entreprendrer har undertecknats av behdriga
firmatecknare fran foreningen utan att det av
erhdllna  styrelseprotokoll ~ framgar att en
dokumenterad upphandling av dessa tjanster hade
genomforts eller att styrelsen fattat ett
dokumenterat beslut att anlita dessa entreprendrer
och konsulter.

SOLLENTUNA den juni 2020

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB

STOCKHOLM den juni 2020

Lars Haglund
Av stdmman vald revisor
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