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Styrelsen  för  Brf  Hjoiten  23 far  Mrmed  avge  årsredovisning  för  räkenskapsåret  2020.

Förvaltningsberättelse

Al1mänt  om  verksamheten

BrfHjorten  23 är ett privatbostadsföretag  enligt  inkomstskattelagen  (1999:1229).

Föreningens  verksamhet

Föreningen har till  ändaml  att ftämja  meaemmaiwas ekonoinislca intressen genom  att i föreningens
hus upplåta  lägenheter  åt medlemmarna  till  nyttjande  utan  begränsning  till  tiden.

Medlemskap  i fÖreingen  kan  endast  beviljas  fysisk  person.

Föreningen  har  sitt  säte i STOCKHOLM.

Styrelsen  och  tmiga  funktionärer

Enligt  föreningens  stadgar  Slca styrelSen  beStå av 1niIlSt  tre OCh högSt  fe'in  ledamÖter  Samt max  tre
suppleanter.

From  28 maj  2020  består  styrelsen  av:

Ledamot

Ledamot

"-'-  Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Christoffer  Amann  Silfverberg

Rickard  Looft

Frediilc  Palmgren

Tomn'iy  Bergnnan

Sofia  Hjerpe

Gunilla  Berglind

Vald  till  år

2021

2022  omval

2022  omval

2021

2021

2021 omval

Föreningens firma  teclcnas, fönitom  av styrelsen,  av 2 ledamöter  i fÖrening.

Styrelsen  har  iinder  året 8(6)  protokollfÖrda  ordinarie  sammanträden.
För  styreIsens  arbete  finns  en änsvarsförsälaing  tecknad  hos fÖrsälaingsbolaget  Brariåontoret.

Antalet  ansfflllda

Under  året  har  föreniiigen  haft  1 deltidsanställd  som  ansvarat  fÖr sffldningen  i fastigheten.

Revisorer

Till  revisor  omvaldes  auldoriserad  revisor  Peter  Olofson,  på Finnhammars  Revisionsbyrå.
Revisionsfiiman  (Finnhaxamnars)  utser  revisorssuppleant.

Valberedning

Kitty  Eliasson

Anna-Lena  Schmid



Brf  Hjorten  23

Org.nr  769618-6399
3 (12)

FörenNngens  Frastlghef

Fastigheten Stoclcholm Hjorten 23, är bel%en på Brahegatan 29, 31,
I samband  med  ombildning/1c1yvning  av fastigheten  AÄ Hjorten  22 fl5iavbade  föreningen
Brf  Hjorten  23 fastighetens  sarntliga  bosföder.

Föreningensbyggnaduppfördes  1967ochbeståravettflerbostadshusisex'våningarmed31
bostadsrätter  (ca 3097  kvm).

L%enhetsfördelning:
10 st 1 nun  och  kölc

5 st 3 nun  och  kök

8 st 4 iwn  och  lcök

5 st 5 ruin  och  kök

2 st 7 runt  och  kök

l st 8 nim  och kÖk
Fastigheten  är fullvärdeförsfllcrad  hos Brandkontoret

Fastighetsförvaltning

Trönnberg  & Co Förvaltnings  AB  s1o5ter denkmnerala  ochtela'iiska  förvaltningen.
Fastighetskötsel  sker  genom  avtal  med  AB  Energibevalaxing  Teknisk  Fastighetsförva1tning.
FÖreningerrär  medlem  i branschorganisationen  Fastighetsägania  Stockholm.
Alternativ  till  -och  ombyggnad  i respektive  lägenhet  måste  slaiftligen  godkännas  av styrelsen

Föreningsfrågor

Stadgar

Föreningens  gällande  stadgar  registrerades  av  Bolagsverket  den  29 januari  2009.

Elconomisk P7tm
Föreningens  ekonomiska  plan  registrerades  av Länsstyrelsen  den 16 februari  20Ö9.
Föreningen är i och med klyvningen  av Hjorten 22 delaktig i åtta stycken gemensarnhetsanläggningar
inslaivna  hos Lantmäteriet  20081211.

Dessa  avser  tak, fasad, vatten/avlopp,  vätme,  ventilation,  el, gnundläggning,  soprum,  huvudentr6,
gård  och  garage.

Fastighetsslcatt  ochlcommunal  avgift

Enligt  nu gällande  lag är fastigheten  beskattad  med  det lägsta  av  hel  slcatt O,3% alt 1429  kr/lgh.
Den  del  av taxeringsvärdet  som gäller  lokaler  skattas  med  1%.

VäöentUga  hänaelser  under  räkenskapsåret  och  efter  dess utgång

Styrelsens  berättelse  för  år 2020

Diiftskostnaderna  har under året sjunkigt  med ca 4 %. Det är framförallt  kostnaderna fÖr uppvärmning
och el som har minskat. Troligen  främst beroende på lägre elpriser. Underhåll/reparationskostnaderna  av
hissaina har stigit mednästan 100  %. Ovriga underMllskostnader  är ungef?lr på sainma  nivå som  tidigarek.

Under året har vi drabbats av ftiktskador.  Framförallt  en svårlokaliserad läcka från taket men !lven  ett. paräldre våtrum som har behövt utredas och torkas. En anmodan att renovera bristflllliga  våtrum har
slcickats ut till  medleminar. Förhoppnings'vis  leder dettatill  att medlemmar renoverar sina äldre våtrumoch att vi  fflr förre fuldskador framgent.
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Styrelsen har skapat en bra kontalct med en fastighetsutvecklare  som  är intresserad  av att hjälpa
R)reningen vidare med utredning, bygglovsansökan och genomförande av stadsradhus på innergården
längs med fasaden mtt  emot våit hus. Det skitlle sförka fÖreningens finansiella sfflllning  markant.  Värdet
på  byggrätten,  om bygglov  beviljas,  är idag  ca 50.000  kr/lcvm  boarea.

Det planeras en extrasfflmna iuider 2021 för att rösta om fÖreningen slca gå vidare med detta pro.ielct.

Styrelsen  har  under  året  hållit  åtta  protokollförda  sammarxtäden.

Flerårsöversikt  (Tlaa)

Nettoomsättning

Resultat  efter  finansiella  poster

Soliditet  (%)

Årsavg/lcvm  bostadsyta

Lån/lcvm  bostadsyta

FÖrändring  av  eget  kapital

föbetnlda

hxsiitser

Belopp  vid  årets iixgång  68 879 330

Uppskrivningsfond

Disposition  av

fÖregående

års resultat:

.Avs.  fond  för  yttre

underhåll

Årets  resultat

Belopp  'vid  årets  utgång  68 879 330

2020

2 107

-391

87,4

614

5 022

Uppskriv-

nhigsfoitd

o

5j1667  346

53 667  346

2019

2 108

-518

78,3

614

5 078

2018

2 108

-341

78,5

614

5 195

2017

2 108

-567

77,1

614

5 205

Fond  för

yttre

underMll

431295

Balauserat Årets Tota}t

regultat  resultnt

-7 593 090 -517 676 61 199  859

53 667  346

-517  676

75 497  -75 497

506  792  -8 186  263

517 676  0

o

-391 055  -391  055

-391 055  114  476  150

FÖrslag  till  behandling  av  ansam]ad  fÖrlust
Styrelsen  föreslår  att den  ansamlade  förktsten  (laaonor):

ansarnlad  förlust

årets fMust  ii

behandlas  så att

Avsätti'iing  till  yttre  underhållsfond  stadgeenlig  reservering
iny  räknirig  överföres

- 8 186  263

- 391 055

- 8 S'I'I  318

75 497

- 8 652 815

-8 577  318

Föreningens resu.ltat och sföllning i öviigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning  med
noter.  a
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ResuNtaträknjng

RöreXsens intäkter

Nettoomsättning

Övriga  intäkter

RÖreNsens kostnader

Drifl:  & FÖrvaltningskostnader

Reparationer

Personalkostnader

Avskrivningar

RöreNseresultat

Resultat  från  finansiella  poster

Övrigaränteirifflkter  och liknande  resultatposter

Räntekostnader  och lilaiande  resultatposter

Resultat  efter  finansielNa  poster

Resultat  )fÖre skatt

Årets  resultat
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Nof 2O2o-o't-oi
-202042-3J

20:[9-01-O1

-201942-31

2102  483

76 328

2 178 81:t

2 108 053

14 921

2 122  974

4

5

6, 7

- l 265 866

-540 895

-148 403

-543 865

-2 499 029

-320 218

-1 322 510

-415 103

-149 087

- 607 559

-2 494 259

-371 285

21 540

-92 377

-70 837

-391 055

-391 055

-391 055

19746

-166 137

-146  391

- 517 676

-517  676

-517  676
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Balansräkning

TNL'[,GÅNGAR

Anföggntngsdllgångar

Materiella  anliLggtiingstillgångar

Byggnader  och marlc

Summa  anIäggningstillgångar

0msättningstillgångar

Korpistiga  fordringar
Övriga  fordringar

Förutbetalda  kostnader  och upplupna  infökter

Kassa  och baå

Summa  omsättningstilIgångar

söivnvu  'r:ttt,c,mc,m

Not 2020-12-3}

6 (12)

2019-12-31

8 130 515 588

130  515 588

130  515 588

77 392 107

77 392 107

'il  392 107

9

10

136 954

67 288

204 242

281045

485 287

131  000 875

188 380

68 263

2,56 643

514 lOl

770 744

78 162  8S1
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Noter'

Not I ReaovNsnänBs- och vflrderingsprineNper

4}Nvrn«ung nppN3ian%:mr
ÅrsredoyisningenärupprättadienlighetmedårsredovisningslagenochBFNAR2012:1

 Årsredovisningoch koncernredovising  (K3).

Anläggningstillgångnr

Itnmateriella  och  materiella aiäggningstillgångar  redovisas  till  anskaffningsvärde  minskat  medackitmulerade  avskrivningar  enligt  plan  och  eventuella  nedskrivningar.

Avslaaivning sker linjätt över dexx fördntade nyttjandeperioden med hänsyn till vflsentligt restvärde.FÖ5ande avskri'vningsprocent tillämpas:

Byggjiader

Fasad

AlIlmänna  utrymmen/inre  ytskikt
Balkonger

Fönster  dörrar
Yttertal<

Ventilation

Garage

Hrssar

E1

I(ungsbalkonger

Stammar

Inventarier

100  år

50 år

25 år

50/  35 år

33/30år

60 år

35 år

25 / 20 år

35 år

50/25  år

50 år

50 år

5/15  år

NyckeltaNadcfbiifitioncr
Nettoomsåttning
Röfelsetrs huvudintäkter,  falcturerade kostnader, sidointäkter samt intälctskorrigeringar.

Resultat  efter  fina'i'isiella  poster

Re.saltat efter [inansiella  inffl)cter och Icostnader men före bokslutsdispositioner  och skatter.

Soliditet

Justerat äget kapifal (,ege:t kapital och obeskattade reservermed avdrag föruppskjuten skatt) iprocent  avbalansomslutniiig.
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2019-12-31

EGET  KAPIT  A-[,  OCH  SKULDER

Eget  kapital

Etmdet  eget  kapital

Medlemsinsatser

Uppslaaivningsfond

Fond  fÖr yttre  underhåll

Fritl  eget kapital

Ba'.lanserad vinst  eller  förlust

Årets  resultat

Summa  eget  kapital

Långfrimga  skulder

Sktilder  till  kreditinstitut

Summa  1ångfristiga  skulder

Kortfristiga  skulder

Skulder  till  kreditinstitut

Leverantörsskulder

Aktuella  skatteskulder

Övriga  slculder

Upplupna  lcostnader  och förittbetälaa  intater

Summa  kortfristiga  skulder

SUMMA  EGET-K!ÄPIT.u  OCH  SKULDER

1l

i2

12

13

68 879 330

53 667 346

506 792

123 053 468

- 8 186 263

-391 055

-8 57'1 318

114  476 150

15 553 037

15 553 037

174300

126115

86 986

34 754

549 533

971 688

131 000 875

68 879 330

o

431295

69 310 625

-7 593 090

- 517 676

-8 IIO  766

61 199  859

15 727 337

15 727 337

174 300

284 789

84 134

77 846

614 586

1235  655

78 162  851
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Not  5 Repayaöioner

Vattenskada

Status bedömning  samtliga  badrun
8tammar

Talc avrinning

Åtgärd  avtrasiga  dörrarldlllare/förråd

Rengöring/sotning

Filmt'iing/spolning/ut1åtande

Ventilbyte

Not  6 Medelantalet  anställda

Män

Not  7 Ansföllda  och  personalkostnader

Löner  oeh andra  ersättningar

Styrelsearvode

Sociala  kostnader  och pensionskostnader
Löner  och andra ersättningar  -
Sociala  kosföader  och pensionskosföader

Totala  löner,  ersättningar,  sociala  kostnader  och
pensionskostnader   '

Not  8 Byggnader  oeh  mark

higående  anskafföingsvärden

Utgående  aekumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  avsl<ri'vningar

Årets  avsla:ivningar

UQ,ående  ackumulerade  avskrtvningar

Utgåenae  redoyisat  värde  byggnad

Taxeringsvärden  byggnader

Taxeringsvärden  mark

IO (12)

2020

339 704

-20 500

117 134

76 968

o

o

13 750

13 839

540 895

2019

205 8i8

130 970

o

27 588

24 457

26 270

o

o

415 103

2020

l

20N9

1

2020 2019

46 498

8 798

78 4.98

14 609

148  403

46 500

9 479

78 498

14 610

149  087

148  403 149  087

2020-12-31

51 745 569

51 745 569

-5 686116

-543 865

- 6 229 981

45 515 588

36 000 000

85 000 000

121  000 000

2019-12-31

51 745 569

51 745 569

- 5 078 557

-607 559

-5 686 116

46 059 453

36 000 000

85 000 000

121  000 000
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Not  2 Nettoomsäthiing

Årsavgiffer  bostäder

Årsaygifter  garage

Hyres-och  avgiftsbor(fall

Not  3 Övriga  intäkter

Övriga  intäkter,  räntefordran  Trörinberg  &  Co AB

Övriga  intfflcter,  ersättning  från  Brandlcontoret

Not  4 Driftkostnader

El/Belysning

Värine/Bränsle

Sotning/Brandslgdd

Vatten  &  a'v}opp

Sffldniiig  extra

Renhål1ning/SopMmtiiing

Extra  renhllning/SopMmtning

Snö/Sand

Trädgård  '

Lt5pande  underhåll

Kabel  TV/Hemsida

Hissar-avgifter

Ventilation/Väri'ne/Service

Energideklaration

FÖreningsavgift

Fastig'hetsskatt

Fastighetsförsäkring  "

Förva1tningskostnader

FÖrsra1tnings1costnader  extra

Skötse1arvode/Ti1lsyii

Konsultarvode

Jourarvoden

Talefonkostnader

Banlckostnader

Jtiridislca  arvoden

Revisionsarvoden

Beva1aiiixg/1armlcostnader

Övriga  externa  kostnader

9 (12)

2020

1900  152

207 207

-4 876

2 102  483

2020

2019

1900  153

207 900

o

2 108  053

2019

o

76 328

76 328

2020

99 218

307 675

l 062

57 076

15 325

48 991

21 050

8 376

22 560

106 695

41 445

82 678

1505

3 545

5 184

44 299

43 261

160 966

51 464

52 695

32 206

1726

10 508

6 200

o

30 000

3 375

6 781

1265  866

14 921

o

14 921

2019

129  533

351 175

23 981

45 125

19 866

54 698

2I 834

22 969

33 525

112 648

33 358

44 792

25 367

11998

5 142

42 687

42 874

158 699

16 475

56 681

2 226

3 191

12 10I

4 808

104

30 000

6 750

9 903

1322  510
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Bolcfört  värde  byggnader  45 515 588
Bokfört  värde  marlc  85 000 000

130  515 588
En  uppsla-ivning  av marken  har  under  äret  gjorts  till  taxeringsvärdet.

Not  9 Förutbetalda  kostnader  och  upplupna  inföktet'

2020-12-34

Com  hem

Brandkontoret,  försälaig

Trönnberg  &  Co Förvaltnings  AB

Norrorts  Plåtslageri  AB

Hissen  E1 Mek  Verkstad  AB

Not  10  Kassa  och  Bank

SEB

Handelsbanlcen

Nordea  -'

Not  1l  Foxid  för  yttre  underhål)l

Ingåen.de  fond  för  yttre  underhåll

Reservering  enligt  stadgar

Not  12  8ku1der  tffl  kreditinstitut
Nedan  framgår  fördelning  av långfristiga  lån.

7 618

7 216

42 750

4 644

5 060

67 288

2020-12-31

268 362

2 887

9 796

28n 045

2020-12-31

431 295

75 497

506 792

Långivare

Nordea

Nordea

Nordea

Kortfristig  del  av långföstig
skuld

Räntesats

0,46%

0,46%

0,46%

Datum  för
ränteändring

2021-11-30

2021-02-27

2021-03-16

Lånebelopp

2020-12-31

2 372  937

6 0IO  900

7 169  200

15  553 037

174  300

46 059  453

31 332 654

'1'l  392  107

2019-12-31

8 500

7 179

41 969

5 555

5 060

6 8 263

2019-12-31

500 782

3 523

9 796

514 IOI

2019-12-31

431 295

o

431 295

Lånebelopp

2019-12-31

2 372 937

6 0IO 900

7 343 500

15  727  337

174300

Not  13 Upplupna  lcostnader  och förutbetalda  inföktey

Förskottsbetalda  årsavgifter  och hyror
Fortum  Värme  AB

2020-12-31

398 090

50 672

2019-12-31

425 678

52 066



Brf  Hjorten  23

Org.r«  769618-6399
12 (i2)

'f(.ostnader  styrelsearvode  2019

SEB,  Nordea

AB  Energibevalaxing

Liselotte Lööf Mi5ö AJ3/LL Åtex'vinning AB
Veolia  Recycling

Stockliolrn  Vatten

Not  M  Stäuda  säterhetey

Fastighetsinteclaiingar

61 IlO

o

o

o

o

12 343

5'-J!/  533

zozo-iz-.in

19 392 000

t9  392 000

61 INO

9 300

5 907

723

938

27 762

6a14 586

20N9-42-3N

19 392 000

N9 392 000

Undeiteelcnade fi5rsäkrar Mtmed att årsredovisx'iingen har upprättats i enlighet med årsredovisnings1agen
och god redovisningssed, att aktuella redosiisningsnonner har tilfömpats  och att lärm'iad.e rippgifter
sfflmmer  med  faktiska  förhållanden.

Rickard  Looft

Ledamot

otXSS

Stockholm 2021-03 -a34

eiZ" ilfiyerberg

rande

Fredrilc  Pahngren

Ledamot

'/  :

Min ionsbe e har lämnats 2021 'Q!7  - '7 7)

Peter  Olofson

Ariktoriserad  revisor



I FINNHAMMARS
AUKTORISERADE  OCH GODKANDA  REVISORER

REVISIONSBERÄTTELSE

Till  förenii'igsstäininan  i Bostadsrättsföreningen  Hjorten  23
Org.nr.  769618-6399

Rapport  om  årsredovisningen

Uttiilanden

Jag  liar  utfört  en  revision  av  firsredovisningcn  för
Bostadsrättsföreningen  Hjoiten  23 för  år 2020-01-01-  2020-
12-31.

Enligt  inin  tippfattning  liar årsredovisningen  upprättats  i
enligliet  med  årsredovisnings1agci'i  ocli  ger  cn i alla  viisentliga
avseenden  rättvisande  bild  av  föi'eningens  finansiella
stiillning  per  den 31 december  2020  och av dess finansiella
resultat  för  året enligt  årsredovisnings1agen.  Förvaltnings-
berättelsen  är förenlig  med  årsredovisningens  öyi'iga  delar.

Jag  tillstyrker  däiför  att  föreningsstäinman  fastställer
restiltatriikningen  ocli  balansräkningen  för  föreningen.

Grund  för  utta}anden

Jag har utfört  revisionen  enligt  International  Standards  on
Auditing  (TSA)  ocl'i  god revisionssed  i Sverige.  Mitt  rtnsvar
enligk  dessa  standarder  beskrivs  näi'inare  i avsniktet  Revisorns
anss'ar.  Jag är oberoende  i föföål)ande  til1 f?5reningen  cnligt
god revisorssed  i Sverige  ocli  liar  i övrigt  fitllgjort  mitt
yrkesetiska  ansvai'  enligt  dessa  krav.

Jag anser  att de revisionsbevis  jag  har  inliän'itat  'år tillräckliga
ocli  ändainålsenliga  som  gi'iind  för  mina  uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det är styrelsen  som  har ansvaret  för  att ärsredovisningen
uppföttas  och  att  den  ger  en rättvisande  bild enligt
årsredosiisningsIagen.  Styrelsen  ansvarar  även  för  den imerna
kontroll  som de bedömer  "r  nödvändig  för  att upprätta  en
årsredovisning  som  inte  innehåller  några  väsentliga
felaktigheter,  vare sig dessa beror  på oegentligheter  eller
IniSStagl

Vid  uppriittandet  av årsredovisningen  ansvarar  styrelsen  för
bedömningen  av  föreningens  fönnåga  att  fortsätta
verksainlieten. De upl'ilyser, när så är tillämpligt, om
förhållanden  som  kan  påverka  föimågan  att  foitsätta
vei'ksain)ieten  och att använda  antagandet  oin foitsatt  dt'ift.
Antagandet  om  fortsatt  drift  tilfömpas  dock  inte  om  bes)ut har
fattats  oin  att avveckla  verksamheten.

Revisorns  ansvar

Mina  inål  iir  akt uppnå  en riinlig  grad  av säkerliet  otn  liuruvida
årsredovisningen  som  helhet  inte  innehåller  några  viisentliga
felaktigheter,  vare  sig dessa beror  på oegentligheter  eller
misstag,  ocl'i att läinna  en revisionsberättelse  som innehåller
inina  uttalanden.  Rimlig  säker]'ier  iir  en hög  grad  av säkerbeI
men  iir ingen  garanti  för  att  en revision  som  utförs  en)igt  ISA
ocli  god  revisionssed  i Sverige  allkid  kommer  att upptäcka  en
väsentlig  felaktighet  oin en sådan finns.  Felaktigbeter  kan
uppstå  på gi'und  av oegentliglietet  eller  inisstag  och  anses  vara

väsentligti  om de enskilt  eller  tillsainmans  i'iinligen  kan
föi'viintas  påverka  de ekonoiniska  beslut  son'i anviii'idare  fattar
ined  gi'iind  i årsredovisningen.

SOlTl del  av en revision  enligt  ISA  aiwänder  jag  professionellt
omdöme  oc)i )iar  en professioncllt  skeptisk  inställning  under
liela  revisionen.  Dessutoin:

* idei'itifierar  och  bedömer  jag  riskerna  för  viisentliga
felaktig)'ieter  i årsredovisi'iingen,  vare  sig dessa beror  på
oegentliglieter  cller  inisstag,  utfonnar  ocli  utför
granskningsåtgärdcr  bland  annat  utiFrån  dessa  rislcer  ocli
inliiiintar  revisionsbevis  soin  är  tillräckliga  ocli
äi'+dain:ilsenliga  för  att utgöra  en gi'und  för  mina  uttalai'iden.

Risken för attinte upptäcka en v;isentlig felaktigliet till fö5d
av oegentligheter  är 1iögre  än för  en väsentlig  felaktighet
soin  bcror  på misstag,  eftersom  oegentligheter  kan  innefatta
agerande  i inaskopi,  föifalskning,  avsiktliga  ute]äinnanden,
felaktig  information  eller  åsidosiittande  av intern  kontroll.

* skaffar  jag  inig  en förståelse  av den del av föreningcns
interna  kontroll  soin liar  betydelse  för  min  revision  för  att
utforina  granskningsåtgärdcr  som  Ar lämpliga  i'ned hänsyn
till oinständiglieteina,  men  inte för  aii  uttala  mig  om
effektiviteten  i den interna  kontrollen.

* utvärderar  jag  lämpligi'ieten  i de rcdovisningsprinciper  son-i
används  ocli  rimliglieten  i styrelsens  uppskattningar  i
redovisningen  och tillliörande  upplysningar.

* drar  jag  en slutsats  om  lämpliglieten  i att styrelsen  använder
antagandet  oin  fortsatt  driFt  vid  upprättandet  av
årsredovisningen.  Jag  drar  också  en slutsats,  med  gi'und  i de
inMmtade revisionsbevisen, om hui'uvida det finns n%on
väsentlig  osäkerhetsfaktor  som avser  sådana  händelser  eller
föi'hållanden  som  kan  leda  till  betydande  tvivel  om
föreningens  fön'någa  att foitsiitta  verksatnheten,  Om  jag
drar  slutsatsen  att det finns  en väsentlig  osäkei4'ietsfaktor,
måste  jag  i revisionsbeföttelsen  fösta  tippinärksamheten  på
upplysningarna  i årsredovigningen  om  den  viisentliga
osäkerlietsfaktorn  eller,  om  sådana  upplysningar  är
otillräckliga,  inodifiera  uttalandet  om årsredovisningen.
Mina  slutsatser  baseras  på de revisionsbevis  soin  inhäi'ntas
frain  till  datuinet  för  revisionsberiittelsen.  Dock  kan
framtida  liändelser  eller  förhållanden  göra  att en förening
inte  längre  kan  fortsätta  verksamheten.

* utviirderar  jag  den övergi'ipande  presentationen,  sh'ukturen
och  innel'iållet  i årsredovisningen,  däribland
upplysningarna,  ocli  om  årsredovisningen  återger  de
underliggande  transaktionerna  ocli  liändelserna  på ett sätt
som  ger  en rättvisande  bild.

Jag inåste  informera  styrelsen  oin bland  annat  revisionens
planerade  omfattning  och  im'ikföing  saint  tidpunkten  för  den.
Jag inåste  också  informera  om betydelsefulla  iakttagelser
under  revisionen,  däribland  de eventuella  belydande  brister  i
den  interna  kontrollen  soin  jag  identifierat.



I FINNHAMMARS
AUKTORISERADE OCH GODKÅNDA REVISORER

Rapport  om andra  krav  enligt  lagar  och andra  författningar
Uttalanden  Mitt+'nålbeträffai'iderevis

Utöver  miii  revision  av årsredovisningen  liar  jag även utföit
en revision  av styrelsens  förvalrning  för
BostadsrM(sföreningen  Hjorten  23 för  år 2020-0]-01-  2020-
12-31 saint  av förslagen  till  dispositioner  beträffande
föreningens  vinst  eller  förlust.

Jag tillstyrker  att föreningssttfinman  beliandlar  förlusten
enligt  förslaget  i förvaltningsberätteIsen  och beviljar
styrclscns  ledamötei'  ansvarsfriliet  för  räkenskapsåret.

Grund  för  uttalanden

Jag har utföit  revisionen  enligt  god revisionssed  i Sverige.
Miti  ansvar  enligt  dcnna beskrivs  närinare  i avsnitret
Revisorns  ansvar.  Jag är oberoende  i förhllande  till
föreningen  enligt  god revisorssed i Svei'ige och liar i övrigk
fullgiort  mitt  yrkesetiska  ansvar enligt  dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis  jag liar inliämtat  iii' tillriickliga
och ändamålsen1iga soin gnind  för mina  uttalanden.

Styre)sens  ansvnr

Dei  är styrelsen  som l'iar ansvaret  föi'  föi'slaget  till
disliositioner  beträffai'ide  föreningens  vinst eller  förlusl  Vid
förslag  till  utdelning  innefattar  detta blanr1 annat  en
bedöinning  av oin utdelningen  är försvarlig  med hänsyn till
de krav som föi'eningens  verksainhetsart,  oinfattning  och
risker  ställer på storleken  av föreningens  egna kapital,
konsolideringsbeliog  likviditet  ocli ställning  i övrigt.

Styrelsen  ansvarar  för  föreningens  oi'ganisation  och
förvaltningen  av föreningens  angelägenlieter.  Detta innefattar
bland annat att foit)öpande  bedön'ia föreningens  ekonomiska
situation  och att tillse  att föreningens  organisation  är
utfonnad  så att bokföringen,  medelsförvaltningen  och
föreningens  ekonomiska  angelägenheter  i övi'igt  konh'olleras
på ett behyggandc  sätt.

Revisorns  ansvar

Mitt  mål beti'äffande  rcvisionen  av föi'valtningen,  och diirt'iied
mitt  rittalande, är att inhäinta revisionsbevis  för att ined en
riinlig  grad  av säkei'liet  kunna  bedöma  om någoi'i
styrelseledamot  i något väsentligt  avseende:

ö företagit  någon åtgiird eller gjort sig skyldig  till någon
försumiriclse  soin kan föranleda  ersiittningsskyIdighet  inot
föreningen

* på något annat sätt handlat  i sh'id med bostadsföttslagen,
tilläinpliga  delar av lagen oin ekonomiska  föreningar,
årsredovisningslagen  el)er stadgarna.

  ionen  av förslaget  till  dispositioner
av förcningcns  vinst  eller förlust,  och dänned  inilt  rittalande
om detta, är att med riinlig  grad av säkerhct bedöina oin
förslaget  är förenligt  med bostadsriittslagen.

Rin'ilig  siikeföet  fir en liög grad av säkerliet, men ingen garanti
För att en revision  soin ritförs  enligt  god revisioi'issed  i Sverige
alltid  kommer  att u)'il'itäcka åtgärder eller försuininelser  soin
kan föranleda ersättningsskyIdighet  mot föreningen,  eller  att
ett förslag till dispositioner  av föreningens  vinst  e]ler förlust
inte är förenligt  med bostadsrättslagen.

SOnl en dcl av en revision  enligt  god revisionssed  i Sverige
anviinderjag  professionellt  omdöine  oc)i har en proressionellt
skeptisk insttillning  under liela revisionen.  Granskningen  av
föt'valtningen  och förslaget  till dispositioner  av föreningens
vinst eller förkist grundar sig fräinst på revisionen  av
riikenskaperna.  Vilka  tillkoinmande  granskningsåtgärder  soin
utförs  baseras på min  professionella  bedöinning  med
utgångspunkt  i risk ocli  väsentlighet. Det innebär att jag
fo)atserar granskningen  PEI sådana ätgärder, områden ocli
törMllanden  som tir väsentliga för verksamlieten  OCI] där
avsteg ocli öveiträdelser  sku]le ha särskild betydelse för
förenii'igens situation. Jag går igenom och prövar fattade
beslut,  beslutsunder]ag,  vidtagna  åtgärder  ocli  andra
fiörliållanden  som är relevanta  för  mitt  uttalai'ide  oin
nnsvarsfi'iliet.  Soin underlag  för  mitt  utta1ande oin styrelsens
förslag ti)l dispositioner  beträffande  föreningens  vinst eller
förlust liar jag granskat om förslaget är förenligt  med
bostadsrättslagen.

2021-04-13

Peter O1
Auktot'iserad
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Valberedningens  förslag  till  styrelse  för  Brf  HJORTEN 23

Föreslås  att  styrelsen  består  av 4 ledamöter  och 1 suppleant.

Ledamöter

Rickard  Looft vald  intill  2022

Fredrik  Palmgren vald  intill  2022

Tommy  Bergman omval  intill  2023

Christoffer  Silfverberg omval  intill  2023

Suppleant

Gunilla  Berglind omval  intill  2023

Kitty  Eliasson Anna  Lena Schmid


