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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Hjorten 19 K

Sturegatan 44 e ar
114 36 Stockholm /% P {earrud

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Hjorten 19.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems
riitt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bo-
stadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har siit siite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i foreningen. Foérvirva-
ren ska ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdimmer. Styrelsen #r skyldig
att si snart som mojligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt att ta en kreditupp-
lysning avseende s6kanden.

Bostadsrittshavare som Gverlitit sin bostadsritt till annan medlem ska tillsammans med dver-
latelsehandlingen 1#mna in en skriftlig anmilan till foreningen om detta.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt 1 freningens
hus. Den som en bostadsritt har Gvergdtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om for-
eningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvér-
varen for egen del inte permanent ska bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har fSreningen rétt
att vigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sambor. Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ur-
sprung, religion, vertygelse eller sexuell liggning.

Registrerad av Bolagsverket 2013-11-19
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsriitishavarna betalar arsavgifi till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsligenheterna i forhéllande till igenheternas
andelstal. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiflen ingdende erséttning for taxebundna kostnader, sisom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter forbrukning,
area eller per Kigenhet,

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pa férbrukningen.

Upplatelseavgift, over]dtelseavglﬁ och pantsittningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen om allmén forsikring som giiller vid tidpunkten for ansokan om
medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av Sverlitaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Awvgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 procent av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts under del av ett &r,
beriiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten dr upp-
laten. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som hel méinad. Avgifien betalas av bo-
stadsrattshavare som uppléter sin bostadsritt i andra hand.

Avgifterna ska betalas p4 det sitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér drdjsmdlsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen tiil dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om inkassokostnader.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lsigenheten i gott skick och iaktta ordning
och sundhet. Detta giller dven annat utrymme, som t.ex. ligenhetens férrad.

Bostadsriittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligen-
heten och inte tjénar fler 4n en ldgenhet

- grenledningar fran vatten- och avlioppsstammar

- till ytterd6rr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar

- all mélning forutom malning av ytterdérrens yitersida

- ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandiing,
som kréivs fr att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmannamiissigt sitt

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar och sikerhetsgrindar

- elradiatorer
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- elektrisk golvviirme

- eldstider med tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler tilf ventilationskanaler

- stikringsskap och dirifrin utgdende elledningar i lgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- finster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag, gingjiirn, handtag, lisan-
ordning, vadringsfilter, titningslister, ringklocka, brevinkast, nycklar samt all malning
frutom utvindig méalning; motsvarade giiller for balkong- eller altandtrr. For alla ska-
dor genom inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrittshavaren.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

~  golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstiingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for, forutom vad som tidigare
sagts, all inredning och utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflakt (far inte anslutas till central ventilation), ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, el och vatten,
om foreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler 4n en lagenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

I samband med ombyggnad ska bostadsrittshavaren beakta de krav som stélls pd ljud- och
brandisolering. Arbeten i vatutrymmen ska folja gillande normer och vara dokumenterat
fackmannamdssigt utforda.

Fior reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren end-
ast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sidan ldgenhetsut-
rustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadstittshavaren endast
for renballning och snéskottning, Om lidgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsritts-
havaren idven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p3 annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens be-
kostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare in-
nehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhill och installationer.

88§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som med-

lemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamél 4n det avsedda.

10 §

Bostadsréttshavaren far foreta forindringar i ligenheten, Foljande &tgiirder far dock inte fore-
tas utan styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i birande och stabiliserande konstruktion,

2. indring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig fSréindring av ligenheten.

Styrelsen fér viigra tillstind endast om &tgéirden #r till pataglig skada eller oligenhet for fore-
ningen eller annan medlem. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstill-
sténd erhalls. Foréndringar ska alltid utforas p4 ett dokumenterat fackmannaméissigt sitt.

1§

Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som d#r utfér arbete fr hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skl kan misstéinkas vara behéftat
med chyra fir inte foras in i ldgenheten eller annat utrymme,

12§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att medverka vid den drliga syn av ligenheten som styrelsen
dger ritt att foreta. Det dligger bostadsrittshavaren att skyndsamt och utan kostnad for fore-
ningen atgiirda fel som upptiicks och pétalas vid en besikining. Foretriidare for foreningen har
riitt att fi komma in i ligenheten fven i Svrigt néir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Nir bostadsréitten ska tvAngsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 1ita visa liigenheten pa
lamplig tid.
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Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltréide till Higenheten, nér fGreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handriickning.

13§

Bostadsrittshavaren fir uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan fiir sjélvstiandigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavaren ska skrifiligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges samt under vilken tid den

ska pagi och till vem ldgenheten ska upplétas.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra
men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsriittshavaren ansvarar for sin hyresgiist och fir den som i vrigt inryms i lagenheten.

14 §
Att nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och tvangsfor-
sdljas framgdr av bostadsrittslagen,

STYRELSEN

15§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hdgst tva r. Omval kan
ske. Valbar ir endast person som 4r bosatt i fireningens fastighet.

Till styreiseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven person som tillhér med-
lems familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus. Stdmman far dock viilja hogst en

ledamot som inte uppfylier de kraven.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionéirer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda. Féreningens firma tecknas - frutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter 1 for-

ening.

16 §

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den ytter-
ligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé ett betryggande sitt och foras i
nummerfsljd. Styrelsens protokoll r tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter och revi-

SOrICI.

17§

Styrelsen #r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hélfien av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hélften av de
néirvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt be-
slut erfordras enhillighet ndr for beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter ér ndrvarande.

18§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller

ombyggnadsétgirder av s&dan egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fastighet.

19§

Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhets-
forteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter enligt
gillande lagstiftning,

Bostadsriittshavaren har ritt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

208

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma ska styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisningsla-
gens allménna bestdmmelser om 4rsredovisningens delar.

21§

Foreningsstdmma ska vilja minst en och héigst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revi-
sorer och revisorssuppleanter, som inte behdver vara auktoriserade, godkinda eller medlem-
mar i foreningen, viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till niista ordinarie fore-
ningsstdmma.

22 §
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstim-
man.

23 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av revi-
sorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgiingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore
foreningsstimman.

Om foreningsstdmman ska ta stdllning till fndring av stadgarna, ska det fullstindiga forslaget
héllas tillgédngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

24 §
Ordinarie foreningsstimma ska hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast den 30 juni.

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av for-
eningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems ligenhet
foréndras ska medlemmens samtycke inhémtas. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till &ndringen, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,

25§
Medlem som Onskar anmiila #renden till stimma ska anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.
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268§

Extra fSreningsstdimma ska hélas niir styrelsen finner skil till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberiittigade eller revisor skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
Hrende som $nskas behandlat pa stimman.

27 §

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmélan av stimmoordfrandens val av protokollfrare
4. Godkiinnande av dagordningen

5. Val av tvi justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stiimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resuitatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmdlt 4drende
19, Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska det, utéver drenden enligt punkterna 1-7 och 18 ovan, endast
forekomma de Arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stim-

mar.

28 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller
genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan
postadress ska kallelsen istéillet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall stéils hogre krav
pa kallelse via e-post, Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslés pé lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

29§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt ge~
mensamt har de dock tillsammans endast en rijst. Réstritt har endast den medlem som full-

gjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

308§

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem samt medlems
make/maka, registrerad partner, sambo, fordlder, syskon, myndigt barn, annan nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus och god man fir vara ombud. Om-
budet far inte foretrida mer 4n tvA medlemmar.
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Ombudet ska forete en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten giiller hogst
ett &r frén utfiirdandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfiira hogst ett bitrlide. Endast den person som har riitt att
vara ombud fir vara bitriide. Bitriide har yttranderitt.

Foreningsstdimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha réitt att néirvara eller pd annat
sitt f6lja forhandlingarma vid féreningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det
beslutas av samiliga réstberittigade som dr nérvarande vid freningsstémman.

31§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilfien av de avgivna rés-
terna eller vid lika r8stetal den mening som ordftranden bitrdder. Blankrdst dr inte en avgiven
rost. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgors valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrittas. For vissa beslut erfordras sér-
skild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

32§

Protokoll fran fireningsstimman ska héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. Rostldngd ska tas in i eller bildggas protokollet. Dessutom ska stimmans be-
slut och resulitatet av omr&stning anges.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

338
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

34§
Till fonden for yitre underhdll ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens bokftrda virde.

Om f6reningen har uppréttat underhallsplan ska avsétining till fonden goras enligt planen.
VINST

358§

Om foreningsstéimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten frdelas mellan
medlemmarna i férhéllande till #genheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséret.
UPPLOSNING, LIKVIDATION MM,

36§

Om foreningen uppldses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till 14-
genheternas insatser.
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OVRIGT

37§
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt Svrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2008 och vid
extra foreningsstimma den 2 juni 2008. Andringar har skett efter beslut vid fSreningsstdmmor
den 22 april och 20 maj 2015 samt den 20 maj och 17 juni 2018.




