Brf Hjorten 19
Sturegatan 44A-D
114 36 Stockholm

ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjorten 19 (org.nr. 716418-0072) far hirmed avge arsredovisning
(forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter) for foreningens verksamhet under
rakenskapséret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen Hjorten 19 forvirvade 1988 fastigheten Hjorten 19, Sturegatan 44 i Stockholm.

Fastigheten i allméinhet

Fastigheten Hjorten 19 uppfordes i etapper under slutet av 1800-talet. Gathuset med uppgang A och B och
sodra gérdshusdelen, uppgang D, byggdes 1880-1881. Gérdshuset utdkades med den Gstra och norra delen,
uppgang C, 1897-1898. Foreningen varnar om fastighetens kulturhistoriska vérden.

Idag bestar fastigheten av 31 ldgenheter samtliga uppldtna med bostadsritt om totalt 2.228 kvm och tre
hyreslokaler om totalt 129 kvm. Lagenhetsfordelningen &r 1 st 1rok, 20 st 2rok, 5 st 3rok, 2 st 4rok, 2 st Srok
och 1 st 6rok. For lokalerna finns hyresavtal 16pande pa tre ar avseende antikvariat och kontor.

Varje lagenhet och lokal har eluppvarmning och varmvattenberedare. Kostnaden for sédan el-férbrukning
ingdr inte i arsavgiften respektive hyran. [ det 16pande avtalet med Com Hem ingar i &rsavgiften TV basutbud
och bredband 100/10. De flesta ldgenheter har kakelugnar men flera dr plomberade och kan inte 6ppnas.
Foreningen har utrustat samtliga [dgenheter och lokaler med brandvarnare, brandfilt och brandslackare vilka
déarmed tillhor respektive lagenhet.

I fastigheten finns tva utrymmen for gemensamt begagnande: tvittstuga och ett mindre samlingsrum. Bada
dessa kan bokas av medlemmarna i féreningen.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Brandkontoret. For brandskyddet har féreningen avtal med Brandsikra

Norden AB.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har den hga ambitionen att fastigheten inte ska vara behéftad med nagra brister.

Under 1975-1980 genomfordes av dédvarande hyresvird en del moderniseringsarbeten, bl.a. byggdes
duschutrymmen i samband med stambyte i samtliga ldgenheter i gardshuset och ldgenheterna i gathusets
uppgang B. Dessutom iordningsstélldes en tvéttstuga, nytt soprum och gathusets gatufasad renoverades.

Under 1989-1993 lades nytt plattak, kéllarna totalrenoverades, stammarna i ldgenheterna i gathusets
uppgang A byttes, portiken renoverades med bl.a. nya dorrar och nytt golv, och innergérden iordningstélldes
med nya planteringar.

Under aren 1994-1997 Installerades hiss i gathusets uppgang B, och vindarna i sévél gathuset som
gardshuset séldes och inreddes genom foreningen pa respektive medlems bekostnad. Virmekabel
installerades i samtliga stupror. Brandmuren pé gardshusets Ostra sida tilldggsisolerades och putsades.
Foreningen erhéll bygglov och genomforde upptagande av fem mindre fonster i brandmuren mot 6ster, allt
péa respektive medlems bekostnad. Alla fasader mot garden putsades.

Under aren 2002-2004 slutfordes malning av trapphusen och upprustning av lokalerna for nuvarande
kontorsverksamheter genomfordes. I samtliga ldgenheter, lokaler och kéllare installerades
brandvarnare. Snorasskydd sattes upp pd gathusets tak mot savél Sturegatan som garden, och tétning av
gathusets grund mot gérden gjordes. Ventilationen i vissa ldgenheter i gardshusets sodra del forbéttrades.
Foreningen ldt dven méita upp ytorna for samtliga ldgenheter och lokaler.

Under 2005-2009 avslutades ombyggnadsarbetet i gdrdshusets sodra del vilket gav féreningen en
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ny tvittstuga och en ny bostadsrittsldgenhet som séldes. Entréportarna renoverades och trapphusen
béttringsmalades. Inspektion av befintliga kakelugnar och den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK)
genomfordes i samtliga ldgenheter och bristerna som pétalats atgdrdades. Radonmétning utfordes. Yttertaken
tvittades och malades. Den obligatoriska energibesiktningen utférdes av Anticimex.

Under 2010-2012 byttes samtliga 2-luftsfonster fran mitten av 1960-talet till ursprunglig modell med 4-
luftsfonster med motesbégar och ljud- och energiisolerande glas. Vindsldgenheternas kup- och altanfonster
malades om pa utsidan och en ny ytterruta med ljud- och energiisolerande glas monterades. Trapphusfonstren
renoverades och malades pa utsidan. Nya brandvarnare installerades i samtliga ldgenheter, lokaler och
kéllare. Entréportarna forseddes med nya kod- och nyckellds och kéllarddrrarna med nya 18s. Bristfélliga
delar av avloppsstammarna i kdllarna byttes ut.

Under 2013-2014 uppfordes i foreningens regi och bekostat av respektive medlem 5 st nya balkonger i
gathusets uppgang B och 3 st i norra gardshuset uppgéng C. Dessutom byttes balkongdorrarna till de fyra
befintliga balkongerna i gathusets A-uppgang ut till nya med ljud- och energiisolerande glas. Vidare dtertog
foreningen del av antikvariatets lokal, 36 kvm, som byggdes om till ldgenhet med bostadsrétt. Den séldes
med sddan vinst att 1anen kunde amorteras med tva miljoner. Den nya lokalen for Antikvariatet byggdes om
med ny ventilation, nya el-installationer och ett mindre personalutrymme med toalett. Vidare kompletterades
sikerhetsanordningarna pa taket och del av sodra gérdshusets killare byggdes om efter vattenintrdngning.
Tiduret for belysningen av trapphusen och garden reparerades. Karmar och bagar i kupfonstren och i
balkongddrrarna i vindsetagen renoverades.

Under 2015-2016 avslutades radonmétningen. Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) utfordes av
Stockholms 2:a Sotningsdistrikt. P4 gérden installerades en pollare med lampa och 2 el-uttag och fyra
tradgardsspottar for belysning av triden. Del av norra gardshusets fasad reparerades. Ny ledbelysning
installerades i gathusets killare och i tvittstugan. Féreningen erholl bygglov och genomforde upptagandet av
tva fonster i norra gardshusets norra brandmur, allt pa respektive medlems bekostnad.

Under 2017-2020 installerades automatiska dorroppnare pé portikens bada entrédorrar. Ledbelysning
installerades i gardshusets killare, gardens mobler renoverades, brandskyddskontroll av rékkanaler och
sotning av eldstdder utfordes, trapphusfonstren renoverades och tétades. Den obligatoriska energibesiktningen
utférdes av Aktea Energi AB. Nya sdkerhetsvajrar monterades pa taken. En omfattande renovering av
stenldggningen pa garden genomfordes.

Fastighetsskotsel/teknisk forvaltning

For den tekniska forvaltningen i samband med reparationer, underhéll och ombyggnad har
foreningen bitrétts av Medark AB.

Fastighetsskdtsel har i mojligaste mén utforts genom frivilligt arbete av foreningsmedlemmar.

Foreningen
Ordinarie féreningsstimma holls den 17 maj 2020.
Senaste lydelse av foreningens stadgar registrerades den 19 november 2018.
Foreningens ekonomiska plan &r registrerad den 30 december 1996.
Foreningen dr medlem i SBC och Fastighetsidgarna.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning: Elisabeth Bergner, ordférande, Per Lagerud, sekreterare, Erik
Gozzi (uttrdtt ur féreningen 2021-02-15), Ann Medioni och Jonas Thore. Suppleanter har varit Mattias
Elfstrém, Daniel Fritzdorf och Leonard Scheja.

Styrelsens ansvarsforsikring dr tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangeldgenheter och haft 5 -
protokollférda sammantriden. Till styrelsen har inget arvode utgétt. Revisorer inom foreningen har varit
Birgitta M6rner med David Kuritzén som suppleant. Externrevisor har varit Kerstin Hjertberg.
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Medlemmar

Foreningen godkanner medlemskap enbart till fysisk person som har behov av bostad i fastigheten,
dvs. endast till den som sjélv avser att bositta sig dar.

Tre bostadsritter har dverlatits under aret och tva har upplatits i andra hand.

Foéreningens policy for upplételse i andrahand &r att inte bevilja sddan i andra fall &n nér detta
foljer av hyresndmndens praxis. Upplételse 1 andrahand till juridisk person godkénns inte. For att ge
tillstand kréver foreningen ett skriftligt godkédnnande fran eventuell innehavare av pant i den aktuella
bostadsrétten.

Foreningen tar enligt stadgarna ut overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for upplatelse i
andrahand. Overlatelseavgiften erldggs av séljaren av bostadsritten.

Ekonomiska forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av SBC.

Fastighetens taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde har varit 90.325.000 kronor.

Inteckningar
Inga nya inteckningar har tagits ut under aret.

Ekonomisk redovisning

Arsavgiften, exkl virme och varmvatten, dr 440 kr per kvm och ar. Rorelsens intékter har uppgatt
till 1 240 231 kronor. Rorelsens kostnader har uppgétt till 2 038 243 kronor. Fastighetsskatt/
Kommunal avgift uppgick till 87 549 kronor. Resultat fore finansiella poster uppgick till -798 012
kronor. Foreningens lan i Stadshypotek uppgick till totalt 5 863 836 kronor. Av lanen I6per 1 863 836
kronor med rorlig ridnta som per 2020-12-31 var 0,700 procent, och 4 000 000 kronor 16per med fast
ranta om 1,340 procent till 2021-10-30. Resultat efter finansiella poster uppgick till -869 346 kronor.
Det negativa resultatet beror framst pa den planerade renoveringen av garden men medf6r ingen
avgiftshojning da kostnaden tédcks av inbesparade medel.

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 440 440 440
Lén/kvm bostadsrittsyta 2651 2 669 2 688

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till foljande ansamlade forlust:

Arets resultat - 869 346
Balanserat resultat - 426 054
Reservering till fond enl stadgar - 54 000
Summa balanserat resultat - 1349 400

Styrelsen foreslar att

Av fond for yttre underhall

ianspréaktas 862 568
I ny rdkning 6verfores - 486 832

Resultatet av foreningens verksamhet samt stéllning vid rédkenskapsérets utgang framgar i 6vrigt av
efterfoljande resultatrikning, balansrdkning och noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 11232 366 1221 000
Ovriga rérelseintakter Not 3 785 = 6928
Summa rorelseintakter 1240 231 1227 928
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 770 395 -687 396
Ovriga externa kostnader Not 5 -116 854 -115 881
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar Not 6 -150 994 -149 700
Summa rorelsekostnader -2 038 243 -952 978
RORELSERESULTAT -798 012 274 950
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 45
Rantekostnader och liknande resultatposter s -69 378
Summa finansiella poster -71 334 -69 333
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -869 346 205 617
ARETS RESULTAT -869 346 205 617
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13 20 945 685 21095 385
Pagdende byggnation Not 8 0 79 661
Maskiner ] Not 9 BV e 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 983 196 21 175 046
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 983 196 21 175 046
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4180 3263
‘Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 339142 1098 141
Summa kortfristiga fordringar 343 292 1101 404
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - Se{3 9% 113
Summa kassa och bank 96 113 96 113
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 439 404 1197 517
SUMMA TILLGANGAR 21422 600 22 372 563
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 391 286 15 391 286
Fond for yttre underhall Not 11 119749 1142749
Summa bundet eget kapital 16 588 035 16 534 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -480 054 -631 672
Arets resultat -869346 205617
Summa fritt eget kapital -1 349 400 -426 05
SUMMA EGET KAPITAL 15 238 635 16 107 981
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 4 000 000
Summa langfristiga skulder 0 4000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 12,13 5863 836 1905 384
Leverant6rsskulder 80 344 132 095
Skatteskulder 78 1o 14 338
Ovriga skulder 89 294 89 294
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 127372 123 471
intakter
Summa kortfristiga skulder 6 183 965 2 264 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 422 600 22 372 563
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 0ar 0ar
Maskiner 5ar fullt avskrivet
Fonster 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Not 2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 982 409 980 319
Hyror lokaler 242 690 238 811
Overlatelse 3549 1163
Pantsattning 1421 0
Avgift andrahandsuthyrning 2365 775
Oresutjdmning -68 -67
1232 366 1221000
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring férsakringsbolag 70688 6928
7 865 6 928
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 8192
Snéréjning/sandning 0 9 656
Stadning entreprenad 67 500 52 500
Sotning 1750 19 195
Hissbesiktning 1890 1843
Gard 6 200 21760
Serviceavtal 3740 3705
Forbrukningsmateriel 5759 5721
Brandskydd 51321 10 470
140 163 133 042
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4808
Gemensamma utrymmen 188125 0
Tvattstuga 2 561 0
Las 7 2ok 1395
VS 49 722 7218
Ventilation 4088 0
Elinstallationer 5400 3800
Hiss 15 000 0
Fasad 5638 11813
Fonster 0 30729
Vattenskada 102 019 0
214 791 59 763
Periodiskt underhall
Byggnad 115 000 0
Kallare 34 028 0
Tak 23101 0
Mark/gard/utemiljo 690 439 0
862 568 0
Taxebundna kostnader
El 111 921 136 210
Vatten 48 715 38 945
Soph&mtning/renhalining 84 842 60 633
Grovsopor ) 26 398 - 20295
271 876 256 083
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 525 65 816
Sjélvrisk 37 588 0
Kabel-TV 87 335 86 756
193 448 152 572
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 87 549 85 937
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1770395 687 396
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 4 050 2125
Hyresforluster 0 0
Fritids- och trivselkostnader 25773 19 891
Forvaltningsarvode 72 092 70 984
Administration 4214 4208
Konsultarvode 0 13375
Tidningar facklitteratur 451 318
Foreningsavgifter 5184 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 5090 4980
116 854 115 881
"Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Forbattringar 149 700 149 700
Maskiner - 1294 0
150 994 149 700
Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan - 23260 156 23260 156
Utgaende anskaffningsvarde 23 260 156 23 260 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 164 771 -2 015070
Arets avskrivningar enligt plan o -149 700 -149 700
Utgaende avskrivning enligt plan -2314 471 -2164 771
Planenligt restvarde vid arets slut 20 945 685 21095 385
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 165 000 30 165 000
Taxeringsvarde mark 60 160 000 60 160 000
90 325 000 90 325 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 000 000 86 000 000
Lokaler 4 325 000 4 325000
90 325 000 90 325 000
Not 8 PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 79 661
0 79 661
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“Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 91 638 91638
Nyanskaffningar 38 805 0
Utrangering/forsaljning O (.
Utgaende anskaffningsvarde 130 443 91 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -91 638 -91 638
Arets avskrivningar enligt plan -1293 0
Utrangering/férséljning - a0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -92 931 -91 638
Redovisat restvérde vid arets slut 37 512 0
“Not 10 OVRIGA FORDRINGAR B 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7 940 114
Klientmedel hos SBC s8Il 2 1098 027
339 112 1098 141
Not11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 1142 749 1088 749
Reservering enligt stadgar 54 000 54 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1196 749 1142 749
"Not12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,340 % 4 000 000 4000 000 2021-10-30
Handelsbanken 0,700 % 1863836 1905 384 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5863 836 5905 384
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 863 836 -1 905 384
0 4 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 656 096 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.

Sida 10 av 11



Brf Hjorten 19
Sturegatan 44A-D

114 36 Stockholm
_Not 13 STALLDA SAKERHETER - 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10475 000 10 475 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA 2020-12-31 2019-12-31
INTAKTER
Ranta 2,518 2 837
Avgifter och hyror 124 980 120 634

127 372 123 471

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den  31/3 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Hjorten 19, 716418-0072.
Vi har granskat rsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2020.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. Vi har granskat visentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen eller pa annat sétt

har handlat i strid med Bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Vi tillstyrker
- att resultatrikningen och balansrdkningen faststills
- att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2021-04-)
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