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Styrelsen fér Brf Havssvalget 10 (702002-8036) far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2020-
01-01—-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berékningar. Storleken
pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medféra att nya l&an behévs om &n i ringa omfattning. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

- Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenotan.
- Arsavgifterna planeras gj att héjas men férvantas 6ver tid aterspegla det allmanna kostnadslaget.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1970-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-04-30 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Havssvalget 10 i Stockholms kommun, omfattande adressen Artilierigatan
26. Havssvalget 10 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
17 Lagenheter, bostadsratt 1 559
3 Lokaler, hyresratt 489

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingédr momentet
styrelseansvar.

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2020-06-16. P& stamman deltog 16 medlemmar

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anna Windborne-Brown Ledamot
Sanna Andersson Ledamot
Helene Sundberg Ledamot

Louise Hooft Ordférande
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantréden.

Revisor har varit Revision Toresson.

Valberedning bestar av: Renate Akerhielm — sammankallande samt Felix Armstrong och Staffan Landén.

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgérder Gver aren

Ar Atgird

2018 Renovering balkonger och fasad mot gatan
2018 Takomiaggning

2019 Renovering gardsbjalklag

2019 Relining spillvattenstammar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2021 Byte passersystem

2021 Upprustning/malning utav trapphusfénster
2022 Viss renovering av hiss

Arsavgifter

Arsavgifterna planeras ej att héjas men férvantas éver tid aterspegla det almanna kostnadslaget.

Medlemsinformation
Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 22 st. Under aret har 4 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 21 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsférvaltning Styrelsen, med hjaip av Fastighetsagarna Service AB

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Aret har hittills praglats av en lugnare férvaltningsfas efter flera ar av betydande renoveringar. Per den
forsta maj 2021 har féreningen istallet for Lansforsakringar anlitat Protector Férsakring for att halla nere
premiekostnad for fastighetsférsakringen, men med oférandrat innehall.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 1802 1370 1522 959
Resultat efter fin. poster (tkr) 129 -7 358 -4 850 -5 506
Soliditet (%) -195,3 -195 0 44
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhail resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2633000 9455 000 - -14 270 222 -7 358 421 -9 540 643
Resultatdisposition
enl fbreningsstdmma:
Fdérandring av fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny
rékning -7 358421 7358421
Arets resultat 128 557 128 557
Belopp vid
arets utgang 2633000 9455000 - -21 628 643 128 557 -9 412 086
Resultatdisposition
Foérslag till resultatdisposition Belopp i kr
Balanserat resultat -21 628 643
Arets resultat 128 557
Totalt -21 500 086
Avséttning yttre fond 300 000
Uttag ur yttre fond -83 355
Balanseras i ny rdkning -21716 731
Summa -21 500 086

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséattning 2 1802 198 1370 368
Ovriga rérelseintakter 3 70714 12 984
Summa rdrelseintdkter 1872912 1383 352
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 311 844 -8 259 933
Ovriga externa kostnader 5 -73 030 -121 099
Personalkostnader och arvoden 6 -29 844 -59 688
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -95 760 -95 760
Summa rérelsekostnader -1510478 -8 536 480
Rorelseresultat 362 434 -7 153 128
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1288 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -235 165 -205 293
Summa finansiella poster -233 877 -205 293
Resultat efter finansiella poster 128 557 -7 358 421
Resultat fore skatt 128 557 -7 358 421

Arets resultat 128 557 -7 358 421
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3784103 3 879 863
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3784 103 3 879 863
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 400 876 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 400 876 -
Summa anldggningstillgangar 4 184 979 3879 863

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 35 880
Ovriga fordringar 169 365 308 220
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 841 30734
Summa kortfristiga fordringar 237 266 374 834
Kassa och bank 9

Kassa och bank 397 648 638 205
Summa kassa och bank 397 648 638 205
Summa omsiéttningstillgangar 634 914 1013039

SUMMA TILLGANGAR 4819893 4 892 902
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 088 000 12 088 000
Summa bundet eget kapital 12 088 000 12 088 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 628 643 -14 270 222
Arets resultat 128 557 -7 358 421
Summa fritt eget kapital -21 500 086 -21 628 643
Summa eget kapital -9 412 086 -9 540 643
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 500 000 13 000 000
Summa langfristiga skulder 11 500 000 13 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 2000 000 -
Leverantdrsskulder 133 911 943 781
Skatteskulder 11 557 10673
Ovriga skulder 250 084 206 775
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 336 427 272 316
Summa Kortfristiga skulder 2731979 1433 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 819 893 4 892 902
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar 2019 2018
Byggnad 102 ar 102 ar
Ombyggnad 100 ar 100 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Port/sékerhetsdorr 40 ar 40 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Bredband 10 ar 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.



Brf Havssvalget 10
702002-8036

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

8(12)

2020 2019
Arsavgifter 828 000 828 000
Hyror 969 960 538 633
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4229 3719
Ovriga hyresintékter 9 16

1802 198 1370 368

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020 2019
Fdérsakringsersattning - 6 660
Ovrigt, aterférd interimspost 70 714 6324
Summa 70714 12 984
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 50 340 33726
Stadning 87 609 77 455
Tillsyn, besiktning, kontrolier 12798 67 114
Tradgardsskotsel 31677 67 484
Snoréjning - 12 572
Reparationer 88 422 85 219
El 166 897 172 564
Uppvéarmning 265473 302 375
Vatten 28 656 19 671
Sophé&mtning 19 213 14 914
Forsdkringspremie 69 814 35813
Fastighetsavgift bostader 24 293 23 409
Fastighetsskatt lokaler 109 870 109 870
Ovriga fastighetskostnader 11 870 408 763
Kabel-tv/Bredband/IT 79 313 58 839
Férvaltningsarvode ekonomi 35701 47 671
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5 841 5372
Panter och dveriatelser 5322 4 883
Férvaltningsarvode teknik 17 905 17 853
Teknisk férvaltning utdver avtal 82 372 138 036
Kostnader styrelseméten - 25 963
Juridiska atgérder 19 923 23 559
Ovriga externa tjanster 15180 84 727

1228 489 1837 852
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Underhall
Gemensamma utrymmen 14 903 -
El 53 201 -
Tak - 1 180 881
Gard 15 251 5241 200
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1311844 8 259 933
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 5559 6016
Konsultarvode, besiktning gardar 52 488 100 758
Revisionarvode 14 983 14 325
Summa 73 030 121 099
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 29 844 59 688

29 844 59 688

Féreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstélida
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 4 080 000 4 080 000
-Ombyggnad 1498 840 1498 840
-Mark
5 578 840 5578 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1698 977 -1 603 217
-Arets avskrivning enligt plan -95 760 -95 760
-1794 737 -1 698 977
Redovisat virde vid arets slut 3784103 3 879 863
Taxeringsvérde
Byggnader 21 587 000 21 587 000
Mark 49 800 000 49 800 000
71 387 000 71 387 000
Bostéder 60 400 000 60 400 000
Lokaler 10 987 000 10 987 000
71 387 000 71 387 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 383 13 383
13 383 13 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 383 -13 383
-13 383 -13 383
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken Strandvagen - checkrédkningskredit 1,5 milj kr -345 187 -22 046
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service AB 742 835 660 251
Summa 397 648 638 205
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Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken  2021-10-30 1,10% 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken  2023-04-30 1,15% 500 000 -
Handelsbanken  2023-07-30 1,35% 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken  2024-06-01 1,.25% 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken  2026-10-30 2,20% 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken  2028-01-30 2,60% 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken  2028-03-01 2,49% 2 000 000 2 000 000
13 500 000 13 000 000
Kortfristig del -2 000 000

Féreningens langfristiga l1an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 500 000 14 500 000
Summa stéllda sékerheter 14 500 000 14 500 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualfdrpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2021-

Louise Hooft Helene Sundberg
Ordférande

Sanna Andersson Anna Windborne-Brown

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 2021-

Carina Toresson
Godkand Revisor



Sa tolkar du arsrec

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen Iatt uppgift. Darfor férkiarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera foéreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

ovisningen

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett Sver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— [Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sadsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa tex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdénteintskter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansréakning
Balansrékningen visar féreningens tillgdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskiit storsta tillgdngen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséftningstiflgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rAkenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

~ Fritt eget kapita/ ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med [6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfriistiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dérmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
idmnas eller nybelanas.

— Eventualfdrplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



