BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSSVALGET 24

Org nr 769600 — 6647

ARSREDOVISNING

2019

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Havssvalget 24 far hirmed avge arsredovisning for

Sid 2
Sid 5
Sid 6
Sid 8

rdkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

arsredovisningen omfattar:

FORVALTNINGSBERATTELSE
RESULTATRAKNING
BALANSRAKNING
NOTER
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BRF HAVSSVALGET 24
Org.nr 769600-6647

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmiint om verksamheten

BRF Havssvalget 24 &r ett privatbostadsforetag som édger och forvaltar fastigheten
Havssvalget 24 pa Skeppargatan 21. Fastigheten bebyggdes 1883 med tva byggnader,
ett gathus och ett gardshus pé totalt 1 166 kvm.

Bostadsrattsforeningen bildades i mitten av 1990-talet.

Foreningen upplater 22 bostadslidgenheter och en lokal fordelat pé 1 529 kvm respektive
50 kvm. Lokalen har varit uthyrd till Intodesign Sweden AB.

I fastigheten finns av Telia indragen bredbandsfiber och foreningen har avtal med ComHem.
Fastigheten har varit fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandf6rsdkringskontor.
Darutover har en ansvarsforsikring for styrelsen funnits.

Fastigheten har forvaltats av AB Radstornet och uppdraget har omfattat savél teknisk som
ekonomisk forvaltning.

Ordinarie foreningstimma holls den 22 maj 2019. Féljande styrelse valdes da

Fredrik Kédrrholm ledamot Ida Olsson suppleant
Theodor Bonnier ledamot Eva B Henriksson suppleant
Eva Torin ledamot
Johan Eriksson ledamot
Asa Blomquist ledamot
Ehsan Fadakar ledamot

Eva B Henriksson avsade sig uppdraget innan den nya styrelsen formellt registrerades hos
Bolagsverket varfor hon aldrig anméldes som styrelsesuppleant.

Styrelsen har under aret haft 3 st (2 st) protokollférda méten.

Ordinarie stimma valde Rickard Norinder och Patrik Asander till revisorer. Ingen
revisorssuppleant valdes.

Maa nya redovisningsregler beslutar styrelsen fran rikenskapsaret 2014 om avsittning till och
iansprakstagande av den yttre reparationsfonden.

2019 har en stadgeenlig avsiittning till fonden gjorts med 193 683 kr. Hgjningen jamfdrt med
foregdende ar beror pa fastighetens nya, hjda taxeringsvérde.

Foreningens séte &r i Stockholm.

2(11)

N s WD
& J gt N—



BRF HAVSSVALGET 24
Org.nr 769600-6647

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret 2019 renoverades fastighetens portar med béttringsmalning samt byte
av kullager, vred och sparkplat.

Stidfirman Eds Stddfirma & Byggtjanst AB ersattes av Mickes Fonsterputs & Stdd AB for
stddning av trapphus och gemensamma ytor. Bytet syftade till att fa battre kvalitet i utford tjanst
och minska féreningens kostnader.

Killaren stidades ur efter avslutad byggnation av vindsvaningar. Cykelforrad i kéllaren
inréttades.

Trédd planterades pé innergérden.

Fastighetens stammar hgtrycksspolades under andra kvartalet 2019.

Styrelsen pabdrjade en undersdkning av mdjligheten for rérinfodring som alternativ till
stambyte. Bakgrunden &r en statusbesiktning som gjordes av VA-systemet 2013 och som
rekommenderade stambyte inom en tioarsperiod, det vill sdga senast 2023.

Mot bakgrund av foreningens goda ekonomi har styrelsen sedan 2017 valt att inte ta ut nagon
arsavgift. Aven for verksamhetsaret 2019 beslutade styrelsen att inte ta ut ndgon drsavgift frén
medlemmarna.

En ekonomisk kommitté bildades under styrelsen for att foresla placering av féreningens

likvida medel i syfte att fa avkastning samt for att berdkna en langsiktigt hallbar arsavgift
utifrdn prognostiserad avkastning.

Medlemsinformation
Under aret har 0 ldgenhet (3 st) bytt dgare.

Antalet medlemmar var 27 st (27 st) vid arets slut.
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BRF HAVSSVALGET 24
Org.nr 769600-6647

Flerdrsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 154 140 153 788 792
Rorelseresultat, tkr -1040  -10690 -674 81 -879
Resultat efter fmansiella poster, tkr -1 006  -10 655 -645 123 -845
Balansomslutning, tkr 25615 26 533 37 244 28 800 8933
Soliditet, % 99,07 99,43 99,45 30,51 96,99
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Ansamlad Arets

insatser avgift rep.fond forlust resultat
Vid arets borjan 8029 741 34 323773 564 533 -5880496 -10655217
Avsittn.yttre rep.fond 193 683 -193 683
Uttag yttre rep.fond
Disposition enl.stimmobeslut -10 655217 10655217
Avrets resultat -1 006 066
Vid arets slut 8029741 34323773 758 216 -16 729 396 -1 006 066

Resultatdisposition

Fran foregdende ar ansamlad forlust - 16 729 396
Arets resultat - 1006 066
Ansamlad forlust att behandla - 17 735 462

Styrelsens forslag till disposition
Balanseras i ny rdkning - 17735 462

Att dverfora i ny rikning - 17 735 462

Foreningens resultat och stillning 1 §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillhérande noter.
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Brf Havssvalget 24
Org.nr 769600-6647

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Nettoomsittning
Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

NOT

2019

153 619
153 619

-848 874
-5 626
-338 679
-1193178

-1 039 559

37212
-3 719

33 493

-1 006 066

=1.006 066

2018

140 206
140 206

-10 457 535
-34 178
-338 679
-10 830 391

-10 690 185

38 143
3174

34 969

-10 655 217

-10 655



Brf Havssvalget 24
Org.nr 769600-6647

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa ankiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Andra kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar
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2019-12-31 2018-12-31
12 006 898 12345 577
12 006 898 12345 577
12 006 898 12 345 577
0 2275

48 814 89 984

72 201 68 009

121 015 160 268

12 982 462 13 570 785
504 303 456 076
13 607 780 14 187 129
25614678 26 532 706



Brf Havssvalget 24
Org.nr 769600-6647

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

NOT  2019-12-31 2018-12-31
42353514 42353514
758 216 564 533

43111 730 42918047

-16 729 397 -5 880 497

-1 006 066 -10 655 217

-17 735 463 -16 535714

25 376 267 26 382 333

96 109 2708

85 194 80 814

7 57 108 46 831
238 411 150 373
25614678 26 532 706



Brf Havssvalget 24
Org.nr 769600-6647

NOTER

Not 1
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avsittningar till och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker fr o m 2014 efter beslut av styrelsen.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits pd anskaffningsvirdet, med 0,5% per ar och
el-stamsbytet med 10% per &r.

En ny avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioderna 100 ar respekrive 10 &r och rak
avskrivning pa restvirdet.

Hissar och sikerhetsdérrar skrivs av med 5% per ar.

Not 2 2019-01-01- 2018-01-01-
Nettoomsiittning 2019-12-31 2018-12-31
Hyresintikter lokaler 148 544 130 651
Pantsittnings-, Sverlitelse- och andrahandsuthyrningsavgifter 5075 9555
Summa nettoomsiittning 153 619 140 206
Not 3 2019-01-01- 2018-01-01-
Drift- och fastighetskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Ombyggnadsprojektet - 9663 233
Rep/uh tekn.installationer 1726 1125
Rep/uh bostider, skyltar & hdgtrycksspolning (2018 - namnskyltar) 20 875 1100
Rep/uh inre, stamspolning & avloppsledning (2018 - lasbyte & stamstopp) 46 341 21982
Rep/uh yttre, renov.portar & div.skétsel gérd (2018 - div.skétsel gérd) 65415 80 003
Vattenskador odyl 2725 40 252
El 38 946 51510
Virme 255722 229 745
Vatten och avlopp 25349 24913
Fastighetsskotsel och stddning 146 428 124 405
Sophimtning 50 829 40 959
Serviceavtal- tekniska installationer 8§ 994 8725
Forvaltningskostnader 88 920 87331
Forsdkring 11591 11443
Fastighetsskatt 43 230 41964
Ovriga arvoden 16 969 20 282
Ovriga kostnader 24 814 8 563
Summa drift- och fastighetskostnader 848 874 10 457 535
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Brf Havssvalget 24
Org.nr 769600-6647

Not 4

Byggnader och mark 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Byggnad

Ingéende anskaffningsvirde 10 832 097 5067 597

Arets investeringar - 5764 500

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 10 832 097 10 832 097

Ingéende avskrivningar -1284 180 -945 501

Arets avskrivningar * -338 679 -338 679

Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 622 859 -1284 180

* Féreningen tillimpade t.0.m 2013 en rak avskrivning om 0,5% per r pa byggnadens anskaffningsvérde och
10% pa anskaffningsvérdet av byte el-stammar.
Fr.o.m 2014 tillimpas rak avskrivning med 1% per ar pd restvirdet.

Bokfort virde byggnad 9209 237 9547916
Bokfort virde mark 2797 661 2797 661
Bokfort viirde 12 006 898 12 345 577
Taxeringsviirde 2019 2018

Virdear 1940

Byggnader
Bostéder 21 000 000 9800 000
Lokaler 697 000 715 000
21 697 000 10 515 000
Mark
Bostider 42 000 000 20 600 000
Lokaler 864 000 540 000
42 864 000 21 140 000
Totalt taxeringsviirde 64 561 000 31 655000
Not 5 2019-01-01- 2018-01-01-
Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 48 814 44 664
Fordran medlemmar, egenfinansierade balkonger - 45 320
Summa évriga fordringar 48 814 89 984
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Brf Havssvalget 24
Org.nr 769600-6647

Not 6 2019-01-01- 2018-01-01-
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
ComHem 1386 1400
Brandkontoret 11 986 11591
AB Radstornet 49 211 48 503
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9618 6515
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 72 201 68 009
Not 7
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetald hyra 12 560 -
Upplupen kostnad el - 6982
Upplupnen fjérrviirme 32975 32724
Ovriga upplupna kostnader 11573 7125
Summa upplupna kostnader & forutbetalda intiikter 57 108 46 831
Not 8

Stillda sikerheter

Uttagna pantbrev till ett belopp om 20 258 000 kr &r obelanade.

10(11)



Brf Havssvalget 24
Org.nr 769600-6647

Stockholm 2020-04 -4

Fredrik Kédrrholm
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Asa Blomquist

%%

Johan Eriksson

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberittelse har avgivits 2020 -OZ/ = 27

T S

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / medlem i FAR
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Havssvalget 24
Org.nr. 769600-6647

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Havssvalget 24 for ir 2019,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens avriga delar

Jag ullstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatriikningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar si ar tillimpligt, om forhillanden som
kan paverka formagan att fontsiitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsdtgirder som ar limpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ctt satt som ger en rattvisande bild

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utaver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Havssvalget 24 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma fareningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* p ndgot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrifTande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omriden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgarder och andra
forhillanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrtslagen.
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Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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