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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Gumshornet, 716418-1856 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2019.

VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostider och lokaler 4 medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.
Medlems ritt pi grund av sidan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Bostadsrittsforeningen bildades den 29 augusti1983. Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-11-19.

Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Harpan 52 i Stockholms kommun. P4 féreningens mark har 1930 uppforts sju
flerfamiljshus med adress Gumshornsgatan 5, 6,7, 9, 11, 12, 13 och Narvavigen 25. Foreningen forvirvade
fastigheten 1985.

Fastigheten r fullvirdesforséikrad hos forsikringsbolaget Brandkontoret. I forsikringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till 12 179 kvm. Lokalarea: 1 476 kvm. Markarealen ar 5 785 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kokvrad 73 st
1 rum och kok 38 st
2 rum och kok 40 st
3 rum och kok 12 st
4 rum och kok 15 st
5 rum och kok 12 st

6 rum och kok 6 st
8 rum och kok 1st
12 rum och kok 1st

198 st
Garage

Foreningen har i eget garage under husen tillgang till 111 garageplatser. Merparten av garageplatserna ar
upplatna och ingér i bostadsritten till lagenheten. Ovriga gargeplatser hyrs ut.

Lokaler
Foreningen upplater 13 lokaler med hyresritt.

Verksamhet Ytam® Liptid tom

Kontor 260 2023-01-31
Kontor 125 2023-02-28
Lager 38 2021-04-30
Kontor 205 2023-06-30
Kontor 235 2020-12-31
Frisor 128 2021-09-30
Forskola 54 2023-12-31
Kontor 31 2021-12-31

Lager 24 2021-08-31 //
Lager 15 2021-09-30
Kontor 100 2021-09-30 )6&
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Fastighetens tekniska status
Planerat underhall foljer av styrelsen upprittad underhallsplan som uppdateras arligen. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via rlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond enligt
upprittad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Storre arbeten som ligger i pipeline for 2020 ar pabotja dtgirder med anledning av OVK-besiktningen,
samordning och kontroll av véirmesystemen, renovering av killarforrddet Gumshornsgatan 12 /Narvavigen 25,
oversyn av belysning i allménna utrymmen, utbyte av maskinparken i tvattstugorna och renovering av terrasser.

Inom ett par ar kommer vi att vara tvungna att renovera golv och pelare i garaget.

Forvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB har sedan 1 juni 2019 bitritt styrelsen med ekonomisk forvaltning. Lagstadgat
lagenhetsregister med uppdatering av overlatelser och pantséttning samt lagstadgat medlemsregister fors lopande
genom forvaltarens forsorg.

Foreningen har sedan mitten av april en anstalld fastighetsskotare som bistér styrelsen med skotsel och drift av
fastigheten.

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag, trappstiddning, kabel-tv, sopsortering, hiss, ventilation/virme etc.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 261 st. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar

268 st. Under aret har det skett 15 overlatelse.
Pantsittningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-05-07 och darpé foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Anders Lack Styrelseordforande
Lena Ramberg Sekreterare

Bjorm C. Andersson Ledamot

Maria Hékansson Ledamot

Bjorn Petersson Ledamot

Johanna Strand Ledamot

Styrelseméten som protokollforts under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor, Ola Spinnars, auktoriserad revisor samt Staffan Akerfeldt, fortroendevald revisor.

Valberedning

Valberedningen bestar av Henrik Loctander, Ingela Rinaldo samt Christina Hagman-Odlander, som
sammankallande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under verksamhetsaret har foljande storre underhallsarbeten utforts: //

Fonsterrenoveringen ér slutfort. Aterstér en ldgenhet som beslutats om att utfora nér medlemmen avflyttar.

Ett nytt system for hushalls- och kallsortering ér installerat och taget i bruk frén januari 2019. M WQ %
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Lokalen for hushallssopor ar vid Gumshornsgatan 17 och lokalen for kllsortering ar vid garaget.
Forradsinventering har gjorts och forradet vid Gumshornsgatan 17 har renoverats.

Renovering och mélning av taket och ytterligare sikerhetsutrustning har monterats.

Renovering av belysning och springbrunnen i parken.

OVK besiktningar har genomforts. Vissa dtgarder med anledning av detta kommer att genomforas framover
Sprinklersystemet i garaget har renoverats.

P4 grund av en stor vattenskada har trappan vid ingéngen till Gumshornsgatan 9 renoverats.

Utover ovanstaende har 16pande reparationer utforts.

Féreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, darfor gor
styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Foreningen ska verka enligt

sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver éren beroende pé olika atgirder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att foreningen tillampar rak avskrivning. En
fortsatt god ekonomi ar beroende av hur marknadsréintorna utvecklas.

Foreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut ticka upp for den hojda avskrivningen i forhéllande till
foreningens ekonomiska plan.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte likviditeten.

I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode. Det likviditetoverskott som foreningen
far in under aret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhéllsétgirder pa fastigheten.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att manadsavgifterna forblir oféréindrade under forsta halvéret 2020. En ny bedomning
kommer att goras under varen 2020 pé grund av att flera storre underhallsprojekt maste genomforas dels under //

2020 och dels under aren dérefter (se ovan under rubrik Fastighetens tekniska status). %N %
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Flerarsoversikt (tkr)

4(14)

2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 551 551 501 501 501
Hyresintékter/kvm lokal 2058 2303 1732 1742 1565
Driftkostnader, kr/kvm totalt 521 566 499 487 418
Fastighetsel inkl el for bergvérme kr/kvm totalt 81 87 86 69 62
Fjarrvirme, kr/kvm totalt 55 78 37 27 32
Vatten, kr/kvm totalt 15 21 19 19 17
Réntekostnader, kr/kvm BOA 168 177 198 161 185
Laneskuld, kr/kvm 6 487 6 405 6157 5 664 4841
Nettoomsittning, tkr 9744 9612 9015 11784 10 893
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 834 -1428 -1957 -656 -424
Foriindringar i eget kapital
Insatser, upp- Uppskriv- Fond for yttre Ansamlad
latelseavgifier ningsfond underhall Forlust
Vid érets borjan 56 823 366 37 990 065 5852 305 -11 220 600
Avsittning till yttre underhéllsfond 1091 094 -1 091 094
Arets resultat -1 834 337
Vid arets slut 56 823 366 37 990 065 6943 399 -14 146 031
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslér att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -12 311 694
arets resultat -1 834 337
Totalt -14 146 031
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhéllsfond 1091094
uttag fran fond for yttre underhall -1417 683
balanseras i ny rikning -13 819 442
Summa -14 146 031

Vad betréffar foretagets resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékninga

med tillhorande bokslutskommentarer.

Pir%
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 9744 249 9612412
Ovriga rorelseintikter 3 315 849 234 556
10 060 098 9 846 968
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -5836 715 -5961 097
Underhéallskostnader 5 -1417 683 -568 994
Ovriga forvaltningskostnader 6 -1151113 -1 065 378
Arvode och personalkostnader 7 -449 664 -130316
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -2 447 445 -2 333 932
Rorelseresultat -1 242 522 -212 749
Resultat fran finansiell poster
Resultat fran andra finansiella poster 9 1233324 937 650
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 10 216 281 2407
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 041 420 -2 155 653
Resultat efter finansiella poster -1 834 337 -1 428 345
Resultat fore skatt -1834 337 -1 428 345
Arets resultat -1.834 337 -1428 345

9
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 147 751 529 140 166 146
Inventarier, verktyg och installationer 12 195 265 210285
Pagéende nyanliggningar 13 - 8 430 636
147 946 794 148 807 067
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 14 18 737 004 18 737 004
18 737 004 18 737 004
Summa anliiggningstillgangar 166 683 798 167 544 071
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 328 680 11738
Skattefordringar 69 884 -
Ovriga fordringar 84 672 132629
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15 179917 128 485
663 153 272 852
. Kassa och bank 3 160 904 2865 224
Summa omsiittningstillgangar 3 824 057 3138076
SUMMA TILLGANGAR 170 507 855 170 682 147
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 542 047 36 542 047
Uppskrivningsfond 37 990 065 37 990 065
Upplatelseavgifter 20281319 20281319
Fond for yttre underhall 6943 399 5852 305
101 756 830 100 665 736
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12311 694 -9792 255
Arets resultat -1 834 337 -1 428 345
-14 146 031 -11 220 600
Summa eget kapital 87610 799 89 445 136
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 78 849 043 77 849 043
Ovriga langfristiga skulder 181 167 72 000
79 030 210 77921 043
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 42232 -
Leverantorsskulder 734 908 835 821
Skatteskulder - 121 346
Ovriga skulder 253 589 177 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 2 836 117 2 181 158
3 866 846 3315968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 507 855 170 682 147

B
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 834 337 -1 428 345
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 2447 445 2:333932

613 108 905 587

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 613 108 905 587
fordindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -390 301 5316
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 550 878 596 404
Kassafléde fran den lopande verksamheten 773 685 1507 307
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -1587 172 -1 144 556
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1587172 -1 144 556
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1000 000 3 000 000
Depositioner 109 167 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1109 167 3000000
Arets kassaflode 295 680 3362751
Likvida medel vid arets borjan 2 865 224 -497 527
Likvida medel vid arets slut 3 160 904 2865224

AW‘SW
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgaingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir de pé basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Pagadende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen tills dess arbetena

fardigstallts.

Avskrivningar
Kvarvarande ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponent har bedomts vara 68 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan.

For vissa av de materiella anléggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
bedsmts vara visentlig. Huvudindelningen ér byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Byggnad, stomme 1,0 %
Stammar, varme ( bytt till Bergvéirmepump) 2,0%
El 2,5%
Tak 2,5%
Hissar 4,0 %
Ventilation 4,0 %
Fasad och balkong 2,0%
Terrasser 2,0%
Fonster 10,0 %
Garage 5,0%
Bergvirmepump 33%
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall

Avsittning och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
iansprakstagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet kapital. Aret
underhallskostnader redovisas i resultatrdkning i &rets resultat.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beriiknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har varderats

till anskaffningsvéirde om inget annat anges. /&/ /v>

a
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrattsforening ar kapitalintikter skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker

av andra kapitalintikter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 6698 178 6698 088
Hyror 3038316 2914 324
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 7755 -
Nettoomsiittning 9744 249 9612 412
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
1zettle 21248 -
Pantnoteringar, dverlatelser 13025 4945
Ovriga intakter 281 576 229611
Summa 315 849 234 556
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 930 286 1096 102
Snorojning 95 366 93 700
Hisskostnader 21271 65 926
Reparationer 831112 638799
El 1080373 946 053
Uppvérmning 742 629 1048 563
Vatten 206 260 245672
Sophémtning 561062 320451
Fastighetsforsikring 67 725 66 946
KabelTV, Bredband 366 148 274 277
Teknisk forvaltning 192 433 429871
Fastighetskatt/-avgift 560 646 581706
Ovrigt 181 404 125 545
Summa 5836 715 5933 611
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Not 5 Underhallskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
OVK 439 116 -
Kallarutrymmen 375 296 -
Trapphus och dorrar 279773 10732
Rensning av stammar och rdnnor - 506 050
Sprinkler 77 500 -
Ovrigt underhall 245 998 -
1417 683 516 782
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2019-12-31 2018-12-31
Extern revision 47 474 66317
Foreningsgemensamma aktiviteter 17 547 2712
Forvaltningskostnader 541 881 899 131
Konsultarvoden 132 665 -
Ovriga forvaltningskostnader 411 546 97218
Summa 1151 113 1065 378
Not 7 Anstiillda och personalkostnader
2019-12-31 2018-12-31
Loner till anstéllda 290 177 -
Styrelsearvodenrvoden - 103 000
Sociala avgifter 101 624 27316
Ovriga personalkostnader 57 863 -
449 664 130 316
Not 8 Avskrivningar av anliiggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 2432425 2318912
Inventarier, verktyg och installationer 15 020 15020
Summa 2 447 445 2333932
Not 9 Resultat frin andra finansiella anliggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning fran Brandkontoret 1233324 937 650
Summa 1233 324 937 650

/5?”%
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Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter, efterbevakning av hyresfordran 215 000 -
Ranteintikter, ovriga 1281 2 407
Summa 216 281 2 407
Not 11 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 182 928 189 182 928 189
-Investering 1587172 -
-Omklassificering, Pagaende nyanlaggningar 8 430 636
192 945 997 182 928 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -42 762 043 -40 443 131
-Arets avskrivning enligt plan -2 432 425 2318912
-45 194 468 -42 762 043
Redovisat viirde vid arets slut 147 751 529 140 166 146
varav mark 16 784 860 16 784 860
Taxeringsvérde by ggnader 152 400 000 135 000 000
Taxeringsvérde mark 341 400 000 228 689 000
493 800 000 363 689 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan 225305 394 138
-Avyttringar och utrangeringar - -168 833
Vid arets slut 225305 225305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -15 020 -168 833
-Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar - 168 833
-Arets avskrivning enligt plan -15 020 -15 020
Vid arets slut -30 040 -15 020
Redovisat viirde vid arets slut 195 265 210 285
Not 13 Pigiende nyanliggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 8430636 8 430 636
Omklassificeringar -8 430 636
Redovisat viirde vid arets slat - 8430 636

(o8
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Not 14 Finansiella anliggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Allframtidsforsékring, Brandkontoret 18 737 004 18 737 004
Redovisat viirde vid arets slut 18 737 004 18 737 004

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Bredband 85136 82931
Ekonomisk forvaltning 47 094 -
Fastighetsforsékring 34 145 33 580
Underhéll virmeanldggning 13 542 6 624
Ovriga forutbetalda kostnader - 5351
179 917 128 486

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

ranta Forfallodag 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 4,05 % 2021-06-24 3849043 3 849 043
Swedbank 2,52 % 2026-01-23 6 000 000 6 000 000
Swedbank 3,86 % 2022-11-25 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2,62 % 2026-12-25 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2,81 % 2025-04-25 6 000 000 6 000 000
Swedbank 3,85% 2022-12-20 4 500 000 4500 000
Swedbank 4,22 % 2023-09-27 4000 000 4 000 000
Swedbank 1,40 % 2020-01-24 6 500 000 6 500 000
Swedbank 2,69 % 2024-04-25 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2,30 % 2024-10-25 4 000 000 4000 000
Swedbank 2,40 % 2025-10-24 4 000 000 4 000 000
Swedbank 1,59 % 2021-12-22 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2,08 % 2023-12-21 4 000 000 4 000 000
Swedbank 3,82 % 2020-06-25 2 000 000 2 000 000
Swedbank 0,907 % rorligt 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 0,619 % 2020-06-25 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 0,648 % 2020-09-28 6 500 000 5 500 000
Summa lingfristiga lan 78 849 043 77 849 043

Av foreningens 1an forfaller 28 000 000 kr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlings lanet om
foreningen inte siger upp det. Féreningen vljer dirfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 79 850 000 78 850 000
79 850 000 78 850 0()0

////W
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 231762 282218
Forskottsaviserade avgifter & hyror 1797 444 1569 927
Fjarrvirme 59456 207 695
El 70 288 27 406
Revision 30 000 25000
Trapphusrenovering 185048 -
Styrutrustning 362702 -
Atervinning 9998 14 030
Personalkostnader 44729 -
Ovriga upplupna kostnader 44 690 54 882
2836 117 2181158
Underskrifter

Stockholm 2020 - “| - \ -

Y o

Anders Lack Lena Rambérg

Styrelseordférande

Bjorn ¢. Andersson 1a Hakansé
' % A

Bjom Petersson anna Strand

Vara revisionsberattelser har limnats 2020 - O Y - (}
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Gumshornet

Org.nr. 716418-1856

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gumshornet for ar 2019-01-01—
2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att

utforma granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i darsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om darsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Gumshornet f6r &r 2019-01-01—
2019-12-31 samt av forslagen till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
mitt uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot f6reningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Orisergd revisor



Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Gumshornet

Org.nr. 716418-1856

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2019 for
Bostadsrittsforeningen Gumshornet. Det ér styrelsen som dr ansvarig for att uppritta
drsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet
med foreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokforing och #r upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pé ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att
foreningens interna kontroll &r tillrécklig.

Baserat p4 min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen ir i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:
e Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen, och
e Bevilja styrelsens ledamdter ansvarsfrihet.
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