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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GROPEN 28

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad
som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatréakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period.
Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man
utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat
under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken ranta de har
och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen har sitt sate i
Stockholm.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-01-09.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten GROPEN 28 pa adressen Timmermansgatan 12 och Hornsgatan
66 och 66A i Stockholm. Foreningen har 5 hyreslagenheter och 52 bostadsratter om totalt 5 040 kvm och 5
lokaler om 1 057 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Robin Hammar Ordférande
Bicke Naglo vice Ordférande
Michael Grundstrom Kassor

Silvana Englund Ledamot

Nina Nygard Ledamot

Carita Grass Ledamot

Lars Gustafson Ledamot

Jesper Kvarnefalt Suppleant
Jorgen Karlsson Suppleant
Michael Juhl Suppleant
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VALBEREDNING

Gustaf Froberg

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

REVISORER
Katrine Elbra

Revisor KPMG AB

Utses av KPMG  Revisorsuppleant KPMG AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2015
2016
2016
2016
2017-2018
2017
2018
2018
2019
2019
2019
2020
2020

Byte av hissar

Renovering av trappor och malning av trapphus
Utbyte gemensam belysning och armatur till LED
Forstarkt brandskydd

Renovering och ombyggnad av ventilation

Nytt barnvagns- och rullatorrum

Nytt inpassage- och skalskyddssystem
Ombyggnad av lokal till bostadsratt

Installation av elbilsladdare i garage

Malning av hela taket, uppgradering av sakerhetsutrustningen pa taket
Renovering och byte av alla fonster i huset
Varmeinjustering

Stamspolning

PLANERADE UNDERHALL
2021 Inget pagaende

Arsredovisning 2020
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsskotsel Jensen Drift och Underhall AB
El Fortum

Forsakring Trygg-Hansa

Bredband, TV & Telefoni Com Hem

Hiss & Garageport Hissen AB

Las- och nyckelsystem Avarn Security

Mark-och gardsskotsel samt stadning  Plantera Med Mera | Stockholm
Vatten Stockholm Vatten

Varme Fortum

Tomtrattsavtal Stockholms Stad

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Ombildning av tva hyresratter till bostadsratter och forséljning av dessa.

Overskottet fran forsaljningarna har anvints till att amortera pa féreningens 18n, med 4 154 508 kr i september
och 7 000 000kr i december, ytterligare 4 000 000kr kommer att amorteras i mars 2021.

COVID-19

Med anledning av radande Covid-19 pandemi. Har foreningen beviljat 4st lokalhyresgaster hyresrabatt, enligt
regeringens stodpaket om rabatt for fasta hyreskostnader till lokalhyresgaster under perioden 1 april till 30 juni
2020.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 83 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Lan per kvm bostadsyta, kr

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020 2019 2018
4619 4564 4627
-787 -690 -435
89 83 82
26 29 30
89 97 101
19 18 18
3839 5044 5411
Disp av
Ovriga poster  2020-12-31
6 097 152 246
7 848 30430
698 5754
-698 -18 485
-787 -787
13 158 169 157

2019-12-31 ars resultat
Insatser 146 149 -
Upplatelseavgifter 22582 -
Fond, yttre underhall 5056 -
Balanserat resultat -17 097 -690
Arets resultat -690 690
Eget kapital 155 999 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 485
Arets resultat -787
Totalt -19 272

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 752

Balanseras i ny rakning -20024
-19 272

Arsredovisning 2020

2017
4641
-679

79

29

98

16

6 346

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

4619
84

4703

3-7 -3151
-286

-110

-1619

-5 166

-462

10
10 -335

-325

-787

-787

2019-01-01 -
2019-12-31

4564
7

4570

-2977
-201
-111

-1 565

-4 854

-283

16
-423

-407

-690

-690
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark 11 180 865 181673
P3gdende projekt 0 686
Summa materiella anldggningstillgangar 180 865 182 359
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 180 865 182 359
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6 446 302
Ovriga fordringar 13 64 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 449 348
Summa kortfristiga fordringar 6 959 753
Kassa och bank
Kassa och bank 1853 4911
Summa kassa och bank 1 853 4911
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 812 5 664
SUMMA TILLGANGAR 189 677 188 023



DocuSign Envelope ID: F8772930-B849-48A7-8D6F-7733D0342249

Brf Gropen 28
769615-8307

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
182 676 168 731

5754 5056

188 430 173 787

-18 485 -17 097

-787 -690

-19 272 -17 787

169 157 155999

15 0 30492
0 30492

19 347 262

170 227

49 33

126 69

16 828 941
20520 1532

189 677 188 023

10
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

4911
-787

1619

832

-6 206

-5472

-125
-125

13 945

-11 406
2539

-3 058

1853

11

2019-01-01 -
2019-12-31

6211
-690

1565

874

-328
350
896

-3514

-3514

3552

-2 235
1317

-1301

4911
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gropen 28 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Ovriga gemensamma utrymmen
Ventilation

1803 Fonster och takrenovering
1804 Varmeinjustering

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

2020
670
1943
476
-136
1654
97
4703

2020
71
80

194
32
27

403

2020
340
340

2020

o0 O O

2020
163
148
554
119
984

13
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2019
679
1 864
448

1562
17
4570

2019
56
81
25

175
25
26

389

2019
195
195

2019

45

54

2019
179
135
595
111

1020
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 5 4
Fastighetsforsakringar 91 75
Fastighetsskatt 267 264
Kabel-TV 180 179
Tomtrattsavgalder 880 796
Summa 1424 1319
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 0 1
Juridiska kostnader 35 31
Kameral forvaltning 81 94
Konsultkostnader 88 0
Revisionsarvoden 25 23
Ovriga férvaltningskostnader 57 53
Summa 286 201
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 10 11
Styrelsearvoden 100 100
Summa 110 111
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 335 422
Summa 335 423

14
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
190 826 187 010
811 3817

191 638 190 826
9154 -7 589
-1619 -1565

-10 773 -9154
180 865 181 673
76 000 76 000

119 600 119 600
195 600 195 600
2020-12-31 2019-12-31
171 171

171 171

-171 171

-171 -171

0 0
2020-12-31 2019-12-31
64 64

0 40

64 104

15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag
KREDITINSTITUT

SBAB 2021-03-22
SBAB 2020-09-14
SBAB 2021-09-14
SBAB 2021-03-22

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31

1 0

69 64

21 20

45 45

262 199

51 20

449 348
Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,93 % 8 500 8661
1,11 % 4166
0,93 % 2954 9991
0,93 % 7 893 7935

19347 30753

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa

16

19 347
2020-12-31 2019-12-31
26 26
18 14
646 639
0 100
0 27
13 14
73 77
4 1
19 18
28 25
828 9241
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2021-06-02

Ort och datum
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gropen 28, org. nr 769615-8307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gropen 28 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Gropen 28 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Gropen 28, org. nr 769615-8307, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna

2021-06-02

KPMG AB

DocuSigned by:

katrine Elbra

6A6B49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Gropen 28, org. nr 769615-8307, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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