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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Greven Xil

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamaét att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fareningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-08-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-01-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-09-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
KASERNEN 4 1985 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtréatt.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Bostadsratternas medlemsférsékring.
Ansvarsférsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1896 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr &r 1984.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 102 m?, varav 2 102 m? utgdr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Fareningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Sida1av13



Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhd| har utférts eller planeras:

Brf Greven XN
716405-6447

utfort underhall Ar Kommentar

Malning trapphus, renovering av takmalning 2013 gatuhus och gardshus, takmalning i
entré gatuhus

Sakerhetsdorrar till 1agenheter 2013 gatuhus och gérdshus

Installerat nya isolerade balkongdérrar 2013 gatuhus och gardshus

Malning av gng till gardshus 2013

Malning av taken, uppsattning av dskledare, 2012

snoskydd och sdkerhetsutrustning

Spolning av avloppsledningar i lagenheter och 2012

stammar

T4tning av gatuhustaket 2012

Malning av fonster 2012-2013

vattenskada i vindsligenhet, gatuhus, atgdrdad 2012

Ny fjarrvarmeundercentral 201 inkl nya radiatortermostater

Reparation av yttertak 201 gatuhus

Reparationer pa grund av vattenskador 2011 gatuhus, léckande diskmaskin och
yttertak

Genomgang av el i gemensamma utrymimen 2010 Rorelsedetektorer, nytt kodlas i
gardshuset

Nyanlagd grésmatta 2006 Ny grasmatta saval fram- som
bakgard

iNya balkonger 2005 Avser en bostadsratt

Omlaggning av tak 2000 div takarbeten

Rérstambyte 1983

Elstambyte 1983

Planerat underhall Ar Kommentar

Tradgardarna 2014 [6pande arbete, tradvard

Underhall av tva hyresratter 2014 ytskikt och viss teknisk utrustning

Hiss i g&rdshus 2018

Forvaltning

Avtal Leverantér

internetleveranttr COMHEM

Internet uppkopplingstyp Bredband

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Serviceavial Hissar

SBC Sveriges BostadsraitsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

KONE

Medlemmar
Medlemsldgenheter: 20 st.
Overlatelser under dret: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
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Styrelsen

Ingemo Olsson Phylactou Ordférande

Ulrika Sundqvist Ledamot

Erik Hesselstedt Ledamot

Terese Loon Ledamot Slutat i styrelsen i december 2013 p g av flytt
Anders Ekholm Ledamot

Lena de Stefanis Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ingemo Olsson Phylactou, Terese Loon, Anders Ekholm, Ulrika Sundgvist, Erik Hesselstedt och Lena de Stefanis.

Styrelsen har under &ret avhéllit 8 protokolifbrda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG

Valberedning
Leif Altelius Sammankallande
Carl Larsson

Stémmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-22.

Extra foreningsstdmma halls 2013-01-30. Extra stdmma med anledning av val mellan slternativa renoveringsférslag for
trapphusen.

visentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Malning och renovering av alfa fonster slutfardes.

Trapphusen i gatuhuset och gérdshuset helrenoverades och aterstalldes till ursprungligt utseende.
Takmélningen i gatuhusets entré har restaurerats.

Balkongd6rrar har bytts ut till bétire isolerade dérrar.

Dorrar till 1agenheterna har bytts ut till sikerhetsd6rrar som har &dringsmalats.

Nylt 1assystem till utrymmen i kéllaren har inforts for att minska antalet nycktar.

visentliga héndelser efter rikenskapsérets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Renovering av foreningens tvd hyresratter; Ytskikt och vissa utrustningar.
Pabérja iordningsstallande av trddgdrdarna.

Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Cvriga Avskiiv- Kapital-
Ranta ach .
; intakter H ningar __ kostrader  Reparationer
utdelning yror 1% 2%

2% 3% 14% Ovrig drift 3%

18%

Taxebundna
kostnader

10% W cciioqiske

> underhall
o 66%

Arsavgifter

81%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 102 m? bostader.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 503 497 503 503
Hyror/m? hyresréiisyta 1172 1221 1108 1081
Lan/m? hostadsrétisyta 869 869 2791 2791
Elkostnad/m? totalyta 24 28 32 3
Varmekostnad/m? totalyta 117 117 104 117
Vattenkostnad/m? totalyta 16 17 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 60 78 39

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock higst 0,3 procent av taxeringsvirdet T6r bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsfdrsiag
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel.

&rets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrékning med noter.

Sida 4 av 13

-2 483 554
-1581 753
-170 400

-4 235707

1162 528
-3073179



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
(wvriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Gvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Ayskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av13

2013 2012
1153 651 1149 075
30109 13 940
1183 760 1163015
-172 851 -56 774
-83 167 -76 690

-2 401 595 -270 489
-377130 -380 924
-387 731 -383 511
-26 620 -30 030
-93 508 -287 895
-1800 -1.990
-100 446 -50 477
-3 644 848 1538780
-2 461088 -375 765
26 377 25 496
-48 844 -126 769
-22 467 -101 273

-2 483 554 -477 038
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Pdgaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratierna Sverige

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
13 696 921 12 797 992
0 234414

— 0 0
13 696 921 13 032 406

2 000 2000
2000 2000
13 698 921 13 034 406
197 200 226 922
_____ 106 285 102 816
303 485 329738
74703 2563415
341 789 1103532
416 491 3 666 947
719976 3996 685
14418 897 17 031 091
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhailt

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER
Stéllda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31

Not 7
8 439 507 8 439 507
7121 645 7 121 645
Not 8 1162 528 1262617
16 723 680 16 823 769
1752153 -1 375204
-2 483 554 -477 038
4235708 -1 852 242
12 487 972 14 971 527
Not 9 1700000 1700000
1700 000 1700 000
42 800 164 653
56 650 58 674
Not 10 54 207 67 136
77 268 69 101
230 925 359 564
14 418 897 17 031 091
Not 9 8 667 000 8 667 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovishingslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnéamndens allméanna rdd (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som belper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Frén arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anladggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,25 % 0,25 %
Standardforbatiringar 10 % 10 %
Varmeanldggning 4% 4 %
Sakerhetsddrear 10% --

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet ach det verkliga
vardet,

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 983 739 972 080

Hyresintakter 169912 176 995
1 153 651 1149 075

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 23 608 6838
Fastighetsskdtsel gdrd bestélining 43125 0
Snéréjning/sandning 38338 3750
Stadning entreprenad 0 15120
Mattvatt/Hyrmattor 95106 9263
Sotning 0 6563
Hissbasiktning 4343 2230
Bevakning 690 645
Gemensamma uirymmen 8 345 0
Gérd 6 490 634
Serviceavtal 14996 10 269
Farbrukningsmateriel 23400 1402

172 851 56 774
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Not 2, fortsattning

Reparationer
Hyresldgenheter
Entré/ftrapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Tak
Skador/klotier/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhéll
Entréftrapphus
Varmeanldggning

Tak

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtréttsavgald
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden éviiga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstillda och personalkostnader
fForeningen har inte haft ndgon anstalld.

Brf Greven Xil
716405-6447
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2013 2012
0 6170
9738 0
12058 9815
4813 27625
0 1250
3713 0
41532 4932
0 26 350
11313 0
) 0 548
83 167 76 690
1401250 0
0 102 025
0 168 464
11000345 0
2401595 270 489
50 114 57 894
246 184 246 206
34081 36 517
46 751 33322
0 6 986
377130 380 924
20 507 16 307
329 500 329500
37724 37704
387 731 383 511
26 620 30030
863 863
0 31625
1200 900
10 000 10 000
6 801 10 141
6 150 4 800
1403 0
50 294 48 859
1063 4938
3509 4148
8125 167 521
4100 4100
93 508 287 895



Not 2, fortséttning
foljande ersattningar har utgatt

Styrelse

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012

1800 1990
1800 1990
34752 34752
65 694 15 726
100 446 50 477
3644848 1 538 780
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Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvéardets uppdelning
Bostader

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar
UtrangeringAdrsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enfigt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-Tv

Tomtrattsavgald

Serviceavtal Fjarrvdrme

Vatten

Sida11av13

2013-12-31 2012-12-31

14 231411 14 231 411

999 375 0

15230786 14 231 41

-1433 419 -1 382 942

-100 446 -50 477

-1 533865 -1433 419

13 696 921 12 797 992

23800000 22 200 000

33 000 000 27 000 000

56 800 000 49 200 000

56 800 000 49 200 000

56 800 000 49 200 000

2013-12-31 2012-12-31
S U

0 234414

2013-12-31 2012-12-31

98 194 98 194

0 0

0 0

98 194 98 194

-98 194 -98 194

0 0

0 0

-98 194 -98 194

0 0

2013-12-31 2012-12-31

6946 6616

9431 9430

82375 82375

4 497 4395
3036 o

106 285 102 8156
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad fériust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets hérjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobesiut

lanspraktagande enligt stadgar

lanspréktagande enligt stimmabeslut

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av

Brf Greven Xl
716405-6447

féregiende ars

resuitat enf
Belopp vid Foréndring stimmans Belopp vid
arets utgdng under arat heslut arets ingng
8 439 507 0 0 8 439 507
7121645 0 0 7121 645
1162 528 170 400 o -270489 1262 617
16 723 680 170 400 -270 489 16 823 769
-1752 153 -170 400 -2(06 549 1375204
-2 483 554 _ -2483554 477 038 -477 038
-4 235 708 -2 653 954 270489 -1852 242
12 487 972 -2 483 554 0 14 971 527

2013 2012

1262617 1115017

170 400 147 600

0 0

0 0

=270 489 0

1162 528 1262617
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-11 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,780 % _ 1700060 1700000 rorligt

1700000 1700 000

o 0 0

1700000 1700000
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4075 5592
Varme 32513 41 400
Vatien 0 2510
Sophémtning 1349 1284
Extern revisor 10 000 10 000
Arvaden 2000 2 000
Ranta B 4270 4 350
54 207 67 136

STOCKHOLM den 15/‘1 2014

PAVR 7% BRI O o

Anders Ekholm Erik Hesselstedt
Ledamot Ledamo,

Vg4 0/.5'/'7 A
Teresé Loon
ledamot

2 -

(i

Ulrika Sundgvist
Ledamot

Rl

Min revisionsherittelse har (3mnats den ‘b ) 2014

el Bl —

Jan-Ove Brandt
Extern revsor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Greven XII, org. nr 716405-6447

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Greven Xl
for 8r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen heddmer &r nddvin-
dig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
aller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r alt uttala mig om arsredovisningen pa arundval
av min revision. Jag har uttdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdiver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktighotar.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning
en. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.
Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontroflen som &r relevanta fér hur féreningen uppriittar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i sylte att utfor-
ma granskningsitgirder som &r &ndaméaisentiga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalands om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdcklioa
och dndamdlsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rétivisande bild av Brf Greven Xlls finansiglla stilining
per den 31 decembar 2013 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och batansrdkningen for féreningan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller firlust samt styrelsens (Grvaltning for Brf Greven Xt
for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betréiffande freningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér f8rvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
tilt dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaktningen pd grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget dr férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag f6r mitt ultalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
dtgdrder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamaot &r ersitiningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i stiid med drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamé!senliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens teda-
méter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Stockhelm den 6 maj 2014
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




