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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grev Ture 1 (716414-2510) far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende under nyttjanderstt och
utan tidsbegrénsning.

Foreningen upplater ockséa lokaler och garageplatser med nyttjanderatt.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen ager fastigheten Bévern 5 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ostermalmsgatan 65 och Grev Turegatan 72. Huset stod fardigt &r 1989. Marken innehas
med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 lagenheter, bostadsratt 3 984
2 lokaler, hyresratt 1036

| foreningens fastighet finns garage med 34 parkeringsplatser fér bil, varav 8 med laddplats
for elbilar, och 2 parkeringsplatser fér permobil. Parkeringsplatser hyrs i férsta hand ut till
medlemmar eller lokalhyresgaster.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2020-05-27. Pa stamman deltog 18 réstberattigade
medlemmar.

Fram till ordinarie féreningsstdmma utgjordes styrelsen av

Ake Strémberg ledamot ordférande
Per Sjéhult ledamot
Bjérn G Olofsson ledamot
Kerstin Ericsson ledamot
Ola Husberg ledamot

Vid ordinarie féreningsstdmma 2020-05-27 omvaldes samtliga ledaméter samt nyvaldes
Magnus Vesterlund som suppleant.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.»(f' I/Z @h\
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Margareta Kleberg, vald vid ordinarie féreningsstamma.
Valberedningen har utgjorts av Maria Billow, sammankallande, och Hanna Feist .

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgérd

1996 Ombyggnad av plan 1 fran barndaghem till bostader.
2007 Installation av ny reglercentral och DUC

2008 Renovering av hiss A

2008 Ombyggnation av tvéattstuga, byte av maskiner

2011 Byte av hetvattenpump

2012 Byte/Installation av ventilationsanlaggning och avfuktning fér poolrummet
2013 Renovering av hiss B

2014/15 Malning utvandigt av fonster

2015 Renovering av duschrum 1 i lokal

2016 Byte av flaktmotorer till ventilationssystemet

2016 Installation av halkarl och reparationsarbeten i garage
2017 Malning av balkongréacken mm

2017 Byte av belysningsarmatur i garage till LED

2017 Byte av fjarrvarmecentral och reglercentral

2017 Installation av 8 elbilsladdplatser i garage

2018 Renovering av duschrum 2 i lokal

2019 Renovering av pool

2020 Passagesystem

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret haft ett fortsatt gott och givande samarbete med vara leverantérer
och arbetet har vagletts av féreningens gemensamma vision, att vidmakthalla ett
hégkvalitativt och tryggt boende fér féreningens medlemmar med god service och langsiktig
hallbarhet.

Pa grund av, under aret, radande pandemi har arbetet i huvudsak bedrivits genom digitala
méten/kontakter och ett férsiktigare arbete med externa leverantdrer. Inga stérre projekt har
genomférts utan i huvudsak &r det planerade underhalls och reparationsarbeten och I6pande
skotsel som har skett. Bland annat har ventilations-kontroll (OVK) och stamspolning utférts
fér samtliga lagenheter och lokaler.

Ett nytt och mer modernt inpasseringssystem har upphandlats och driftsatts med gott
resultat. Det gamla systemet hade inte langre fullt servicestéd och skulle ha inneburit fér stor
risk att fortsatta med. Det nya systemet inkluderar kamera vid porten och kan anvéandas med
app-teknik fér de med smarta mobiltelefoner, alternativt anvdndas pa samma satt som det
tidigare systemet fér de som sa énskar.

En omfattande upphandling av ett stérre nédvéandigt underhallsprojekt har ocksa bedrivits

under aret. Det &r garaget som har ett stort behov av en omfattande reparation av bégge
planen samt kérramperna. Dar har salt och fukt satt sina delvis djupa spar och innan aIItfb\X%W
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stor paverkan pa underliggande konstruktioner uppstar behéver det nu atgardas. Val av
entreprenér kommer att ske i bérjan av 2021 och genomférande ar planerat till sommaren
2021.

En av féreningens lokalhyresgéaster, Vattenhuset, drabbades i varas av intaktsbortfall i
samband med pandemiutbrottet. Da Vattenhuset ar en foér féreningen ekonomiskt viktig
hyresgéast valde féreningen att stétta Vattenhuset genom att efterskénka 50 % av en
kvartalshyra. Staten ersatta féreningen sedermera med halva det efterskénkta beloppet.
Da de leverantérer som féreningen haft samarbete med fungerat val, sa har ingen grundlig

ny éversyn gjorts vad galler I6pande leverantdrsavtal. Det far ansta tills en mer stabil
situation vad géller pandemin intréder.

Verksamhet enligt miljébalken

Foéreningen har enligt miljébalken skyldighet att sakerstéalla att ingen verksamhet har negativ
miljépaverkan pa omgivande miljé och manniskors halsa. For fastigheten har tva
verksamheter med miljépaverkan identifierats, - kylanldggning och poolens
reningsanlaggning. Kylanlaggningen skoéts enligt ett avtal med kylentreprenér och rapport
sénds enligt gallande regler arligen in till kommunens avdelning Milj6- och Halsa.
Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 50 st. 2 mediemmar har lamnat féreningen och 2
medlemmar har tillkommit. Vid arets slut var antalet medlemmar 50 st.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvéarde ar 194 200.000 kr, varav bostader 164.000.000 kr och lokaler
30.200.000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsadkring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Hyresavtal fér lokalerna galler enligt féljande
- QSG Bevakning AB, tom 2023-05-31
- Vattenhuset Fastighets AB, tom 2022-12-31

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Stoft Fastighetsteknik AB.

Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Ekonomi

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér 2020. | resultatet ingar avskrivningar med 1 227
805 kr. Exklusive avskrivningar uppgar resultatet till 1 163 957 kr. \( g M
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Totala kassaflodet, berdknat som resultatet justerat fér avskrivningar, amorteringar samt
forandring av kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och férandring av kortfristiga
skulder, ar positivt och uppgar till 1 289 457 kr.

For att sakerstélla resurser for framtida underhall tillampar féreningen en metod dar
avsattningar gors pa sarskilt bankkonto for framtida underhall. Metoden utgar ifran planerat
underhall de narmaste 30 aren. De ar nar underhallskostnaden understigit den
genomsnittliga underhallskostnaden paféljande 30 ar, gors inséattning pa sarskilt bankkonto
med mellanskillnaden. De ar nar underhallskostnaden éverstigit genomsnittet kan om
erforderligt, istéllet géras uttag fran bankkontot. Da den 30-ariga underhallsplanen &ar
rullande kommer darmed framtida underhall att vara sakerstéllt.

Den planerade genomsnittliga underhallskostnaden per ar de narmaste 30 aren uppgick ar
2020 till 989 000 kr. Faktiska underhallskostnaden 2020 uppgick till 933 472 kr. Saldot pa det
sarskilda bankkontot for framtida underhall uppgick vid arets slut till 2 571 010 kr.

Avgifterna hoéjdes senast fran och med 2012-07-01 med 12,5 procent. Sedan dess uppgar
arsavgiften for bostader till 450 kr per kvm.

Under 2021 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Styrelsen har under aret tillsatt en utredning angaende status pa fastighetens rérsystem.
Utredningen som presenterats i april 2021 rekommenderar att ett projekt for stambyte i
fastigheten genomférs ar 2040. Detta innebar att ett sadant projekt blir tidigarelagt och
kommer att fran ar 2021 inga i underhallsplanen. Kostnaderna fér projektet bedéms dverstiga
20 mkr.

Féreningens banklan uppgar till 34 820 000 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter bostadsyta
uppgar till 8 740 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter bostads- och lokalyta uppgar till 6 940
kr.

Intakter och kostnader férdelar sig enligt féljande

Intakter

-

Lokalhyror 52 % _— H

Garagehyror

13% SN\
-

Arsavgifter 35 %
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Kostnader

Fastighetsskotsel Reparationer 10

Finansiella 8 % /_ v,

kostnader 6 % ______
Planerat underhall

Avskrivningar s
24 %

mm 18 %
Ovriga
driﬂs:ﬁ}/:ader Taxebundna
kostnader 17 %

Flerarsoéversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5160 4 696 4603 4596
(tkr)

Resultat efter -64 -1 915 -634 -807
fin.poster (tkr)

Soliditet (%) 73,8 % 73,9 % 74 % 74 %
Kassaflode™* 1289 - 783 - 246 935
(tkr)

* Beraknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt férandring av
kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och férandring av kortfristiga skulder.
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Medlems- | Upplatelse- | Fond for Balanserat | Arets Summa
insatser avgifter yitre resultat resultat
underhall
Belopp vid 27136 500 | 90 754 155 | 3465439 | -19058673 | -1915088 | 100 382 333
arets ingdng
Resultatdisposition enligt foreningsstdmma:
Reservering 976 000 - 976 000
till fond for
yttre
underhall
Tanspréks- - 2288933 2288 933
tagande av
fond for
yttre
underhall
Balanseras i -1915088 | 1915088
ny rékning
Arets -63 848 -63 848
resultat
Belopp vid 27136 500 | 90 754 155 | 2152506 | -19 660 828 -63 848 | 100 318 485
arets utgang
Resultatdisposition
Fdreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat - 19 660 828
Arets resultat - 63 848
-19724 676
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad - 933472
Overforing till fond for yttre underhall 989 000
Balanseras i ny rakning - 19 780 204
-19 724 676

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfbljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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716414-2510
Resultatréikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 5 160 399 4695 789
Owriga rérelseintzkter 8117 4 990
Summa rérelseintikter 5168 516 4700779
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 551 885 -4 665 827
Ovriga externa kostnader 4 -65 810 -219 178
Personalkostnader och arvoden -80 301 -76 871
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 227 805 -1 259 487
Summa rérelsekostnader -4 915 801 -6 221 363
Rérelseresultat 252715 -1 520 584
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 9447 8 322
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 439 1468
Réntekostnader och liknande resultatposter -326 450 -404 294
Summa finansiella poster -316 564 -394 504
Resultat efter finansiella poster T -63 849 -1 915088
Resultat fére skatt -63 849 -1915 088
Arets resultat -63 848 -1915 088
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgéngar
Materiella anlédggningstiligingar
Byggnader och mark 5 131 478 376 132 689 537
Inventarier, maskiner och installationer 6 34 576 51220
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 512 952 132 740 757
Summa anlﬁggningstillgéngar 131 512 952 132 740 757
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 14
Ovriga fordringar 7 1732169 428 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 386 117 338
Summa kortfristiga fordringar 1 806 569 546 218
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2572013 2572013
Summa kassa och bank 2572013 2572013
Summa omsittningstillgangar 4 378 582 3118 231
SUMMA TILLGANGAR 135 891 534 135 858 988
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 890 655 117 890 655
Fond for yttre underhall 2 152 506 3 465 439
Summa bundet eget kapital 120 043 161 121 356 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 660 828 -19 058 673
Arets resultat -63 848 -1 915 088
Summa fritt eget kapital -19724 676 -20 973 761
Summa eget kapital 100 318 485 100 382 333
Langfristiga skulder
Ovriga skulder il kreditinstitut 9 33 820 000 34 820 000
Summa langfristiga skulder 33 820 000 34 820 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 1 000 000 -
Leverantérsskulder 212 565 258 555
Skatteskulder 90 183 58 021
Ovriga skulder 18 521 19720
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 431780 320 359
Summa kortfristiga skulder 1753 049 656 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 891 534 135 858 988
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)..

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beidper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréttsft}reningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsféirvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
skrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Féljande

avskrivningar utiryckt i procent til ldmpas:

Aniaggningstillgangar Anskaffningsar Anskaffningsvérde % perar % foregaende ar
Byggnad 108 369 796 1% 1%
Mark 30 108 385 0% 0%
Skarmtak 2004 456 191 3,33% 3,33%
Fontan 2004 100 807 Helt avskrivet Helt avskrivet
Rokgasflaktar 2004 115 869 5,0% 5,0%
Hangrannor 2007 18 340 5,0% 5,0%
Malning trapphus 2005 245512 Helt avskrivet Helt avskrivet
Garage 2005 475 478 Helt avskrivet 6,67%
Lokal 2006 841412 6,67% 6,67%
Cykelrum 2009 144 885 Helt avskrivet Helt avskrivet
UV-lampa i pool 2011 22 424 Helt avskrivet Helt avskrivet
Ljudisolering 2011 45 354 5,0% 5,0%
Utrymningsskyltar 2011 18 337 10,0% 10,0%
Cecab, pump 2012 143 962 10,0% 10,0%
Hiss 2013 773 750 4,0% 4,0%
141 880 502
Grundvattenpump 2007 52 887 6.67% 6,67%
Styr/reglerutrustning 2007 103 498 5,0% 5,0%
Porttelefon 2008 226 278 Helt avskrivet Helt avskrivet
Tvéttutrustning 2008 195 014 Helt avskrivet Helt avskrivet
Tryckstyming ventilation 2008 79 462 10,0% 10,0%
Mébler 72613 Helt avskrivet Helt avskrivet
729752
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet,
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1792 897 1792 892
Hyror 3 364 663 2 895 459
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 839 7438
Summa 5160 399 4 695 789
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 110 620 144 449
Stadning 156 309 161 398
Tillsyn, besiktning, kontroller 120 481 53 829
Tradgardsskétsel 63 453 42 820
Snéréjning 5519 5519
Reparationer 501 639 337 459
El 183 991 198 530
Uppvérmning 517 017 524 542
Vatten 100477 95 699
Sophamtning 85 208 75985
Forsakringspremie 54 616 48 954
Fastighetsavgift bostader 55731 53 703
Fastighetsskatt lokaler 302 000 302 000
Ovriga fastighetskostnader 34 309 17 665
Kabel-tv/Bredband/IT 114 395 109 682
Forvaltningsarvode ekonomi 105 616 103 240
Panter och 6verlatelser 5322 5115
Forvaltningsarvode teknik 83 633 76 534
Ovriga externa tjanster 18 077 19771

2618413 2 376 894

Underhall
Lokaler - 2102822
Gemensamma utrymmen 11 161 B
Installation passersystem 354 088 -
VA/Sanitet 100 757 -
El 57 658 -
Tak 1562 442 -
Fénster - 37 402
Balkonger - 53 166
Mark - 22644
Garage 257 366 72 899
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 551 885 4 665 827 \(
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Not 4 C')vriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 20 807 19 252
Konsultarvode - 169 097
Revisionarvode 35 003 30 829
Summa 55 810 219 178
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bérjan
-Byggnad 109 061 003 109 061 003
-Ombyggnad 2548815 2548 815
-Byggnadsinventarier 162 299 162 299
-Mark 30 108 385 30 108 385
141 880 502 141 880 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -9 190 965 -7 948 122
-Arets avskrivning enligt plan -1 211 161 -1242 843
-10 402 126 -9 190 965
Redovisat viirde vid arets siut 131 478 376 132 689 537
Taxeringsviérde
Byggnader 70 000 000 70 000 000
Mark 124 200 000 124 200 000
194 200 000 194 200 000
Bostader 164 000 000 164 000 000
Lokaler 30 200 000 30 200 000
194 200 000 194 200 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 729752 729752
729752 729 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -678 532 -661 889
-Arets avskrivning enligt plan -16 644 -16 643
-695 176 -678 532
Redovisat virde vid arets slut 34 576 51220
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Not 7 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 97 110 97 110
Momsfordran 24 653 10 807
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 1610 406 320 949
Redovisat virde vid arets siut 1732169 428 866
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2572013 2572013
Summa 2572013 2572013
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SEB 2024-06-28  0,75% 10 000 000 - 10 000 000
SEB 2022-04-28  1,55% 11 820 000 - 11 820 000
SEB 2021-09-28  0,41% 1 000 000 - 1 000 000
SEB 2023-09-28  0,48% 12 000 000 - 12 000 000
34 820 000 - 34 820 000
Varav langfristig del 33 820 000
Varav kortfristig del 1 000 000
Kommande &rs planerade amortering -
Foreningens |angfristiga |an bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar
Fdreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed Jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stillda sikerheter 43 000 000 43 000 000
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Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hiandelser efter rékenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intraffat. \(
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Underskrifter
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Min revisionsberittelse har lamnats den 2021 - 0% -

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1

Org.nr. 716414-2510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar. -

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar (dmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1 for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 20 april 2021

Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du =

En bostadsrattsférening ska varje &r uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, f6ljd av resultatrikning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en &rsredo-
visning &r ingen latt uppagift. Darf6r férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de hédndelser som har varit av betydelse under
det géngna rakenskapséret. Det kan handla om
alit frdn utférda och planerade underhalisarbeten
til medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuitatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckeitali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal 4r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNettoomsattning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgéngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med 1an.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetséret. Om intdkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit stérre 4n intaktema
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkfer i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivmingar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pé t.ex. fdreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader p3 flera ar.

— Rdénfteintékter visar arets intakter pa likvida
medel,

— Rdntekostnader visar arets kostnader for fér-
eningens lan.



Balansradkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiigdngar &r avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgdngen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstifigdngar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktitl-
gangar och upplupna intskter, dvs. intakter
som hér till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster,

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfistiga skulder &r 1&n med |6ptider som
Gverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande Aars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rdkenskapséret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar postemna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska st4lining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéflda panter avser de pantbrev som har
l&mnats som sdkerhet for foreningens lan. |
takt med att [an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybeldnas.

— Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
foérbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bil&ggs arsredovisningen.



