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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Grannarne 26, 769601-4922, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
fér 2020.
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens &ndamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1997-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-07-31 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-16 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfoérening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Gustaf Neander Ordférande 2021
Matthias Lindemann Ledamot 2021
Per Ekberg Ledamot 2021
Zikar Antar Ledamot 2021
Mika Baldin Ledamot 2021
Ordinarie revisorer

Toresson Revision AB, Carina Toresson Extern revisor 2021
Valberedning

Lena Ekberg 2021
Susanna Rodau Francke 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Grannarne 6 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med 29
lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppford 1896. Fastighetens adress ar Linnégatan 41, entréer
finns aven pa Nybergsgatan och Skeppargatan.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
13 7 7 1 1
Total tomtarea: 921 kvm

Total bostadsarea: 2 518 kvm

Total lokalarea: 355 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta

Rica Sweden AB 84 kvm

Tinh Ekblad 40 kvm

Women Ahead AB 60 kvm

NIM Mersion AB 108 kvm

DJJ Nordic HB 63 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2010-11-12.

Fastigheten ar fullvardesfoérséakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV, serviceavtal
Telia Bredband

Wilke Stad Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 126 293 kr och planerat underhall fér 0 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-03-24 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 584 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 203 kr per kvm.




Brf Grannarne 26 3(14)
769601-4922

Tidigare utfért underhall Ar

Bullerisolering av fonster mot gatan 2017
Varmepumpstumlare 2016
Installation tvattmaskiner 2016
Malning av ytterportar 2014
Filmning av stammar 2014
LLagning och malning av tak 2013
Byte tvattmaskiner 2006
Nyinstallation hiss 2004
Nya balkonger 2001
Nya gardsbjalklag 2001
Omlaggning av tak 1985
Elstambyte 1976
Rérstambyte 1976
Omputsning av fasad 1975

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 2 6verlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 3 st)

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020
Rérelsens intakter 1746
Resultat efter finansiella poster 237
Forandring av underhallsfond 584
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -92
Soliditet % 99
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 267
Driftskostnad, kr / kvm 354
Ranta, kr / kvm -
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 203

Lan, kr / kvm

4(14)

2019 2018 2017
1731 1 894 1653
114 241 -328
572 374 17
-188 138 -49
99 99 99
267 267 267
373 340 321
199 195 191

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férandringar i eget kapital
Bundet

Bundet

Medlems-  Underhalls-

insatser fond
Vid arets bérjan 34 761 239 2 478 289
Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond 584 000
Arets resultat -
Vid arets slut 34 761 239 3062 289

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondforandring
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Summa o6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman

Att balansera i ny rékning

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-6 568 782 113 653
113 653 -113 653
-584 000
) 235 586
-7 039129 235 586
6455129
235 586
-584 000
-6 803 543
6803 543

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr ' Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Rdrelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 1 628 304 1613 184
Ovriga rérelseintakter 3 117868 - 117 529
Summa rorelseintakter 1746 167 1730713
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 143 503 -1 182 102
Ovriga externa kostnader 7 -109 382 -164 497
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -256 082 -270 523
Summa rérelsekostnader -1 508 967 -1617 122
Rorelseresultat 237200 113 591
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter - 98 62
Summa finansiella poster 98 62
Resultat efter finansiella poster 237298 113653
Arets skattekostnader -1712 -

Arets resultat 235586 113653
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Not

11

12
13

2020-12-31

27 407 612

27 407 612

27 407 612

32 588
50 792

83 380

2002 800
1954 575

4 040 755

31 448 367
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- 2019-12-31

27 663 694

27663 694

27 663 694

32 589
63 311

95 900

2 002 800
1462 783

3561483

31225177
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

2020-12-31

34 761 239
3 062 289

37 823 528

-7 039 129
235 586
-6 803 543

31 019 985

54 486
28616
95316

249 964

428 382

31 448 367
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2019-12-31

34 761 239
2 478 289

37 239 528

-6 568 782
113 653

-6 455 129

30 784 399

71793
25 456
91 901
251 628

440778

31225 177
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 237 200 113 591
Avskrivningar 256 082 270 523
Skatt -1712 -
491 570 384 114
Erhallen ranta 98 62
Erlagd réanta e _#
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 491 668 384 176

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 12 521 39 152
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -12 396 7 63 075
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 491 793 486 403
Investeringverksamheten

Forvarv av finansiella tillgangar - -2 000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -2 000 000

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 491 793 -1 513 597
Likvida medel vid arets borjan 1462783 2976 380
Likvida medel vid arets slut 1954 576 1462 783

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

/:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader

Standardférbattring

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
671 904
956 400

1628 304

2020-01-01-
2020-12-31
94 656
3549

14 400
5258

117 863

100 ar
20 ar

2019-01-01-
2019-12-31
671 904
941 280

1613184

2019-01-01-
2019-12-31
94 657

2 301

16 402
4169

117 529
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Not 4 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador
Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk forvaltning
Stadning

Sotning
Besiktningskostnader
Snoréjning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Tele och post

Kostnader for styrelseméten
Forvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

6 285
14 376

4524
101 108

126 293

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31
148 381

58 670

92 701

3535
18 287
19 098
13 503

41 596
364 257
51 094
58 025
26 393
5702
115 968

1017 210

2020-01-01-
2020-12-31
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2019-01-01-
2019-12-31

. 20 451
994

6312

2 255

14 758
4132

19 852
27 463
13 920

969

111104

2019-01-01-
2019-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

146 873

73 996

97 456

37 446

5779

18 287

17 145

6 166

94

50 363

377 763

48 665

52116

25 339

5707

107 804

1070 998

2019-01-01-
2019-12-31

1754
88 476
15233

2257

1662

109 382

2 070
55 136
86 830
15733

2 466

2 262

164 497
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

/{rets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2020-01-01-
2020-12-31
256 082

256 082

2020-12-31

26 369 553
9 422 592

35 792 145

35 792 145

-8 128 451
-8 128 451
-256 082
-256 082

-8 384 533

27 407 612

17 985 020
9 422 592

102 000 000
10 694 000

112 694 000
37 694 000
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2019-01-01-
2019-12-31

- 270523

270 523

2019-12-31

26 369 553

. 9422592

35 792 145

35792 145

-7 857 928
-7 857 928

-270 523
-270 523

-8 128 451
27 663 694

18 241 102
9422 592

102 000 000
10 694 000

112 694 000
37 694 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2020-12-31

263 882
263 882

263 882

-263 882
-263 882

263 882

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 12 Kortfristiga placeringar

-Vid arets borjan
-Tillkommande tillgangar

Redovisat varde vid arets slut
Noterande andelar

Handelsbanken HallbarGlobalObligationA
Insats

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto Handelsbanken

Summa

2020-12-31
50782
50 792

2020-12-31

2 002 800

2002 800
Redovisat véarde

2 000 000
2800

2020-12-31
1496 836
457 739

1954 575
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2019-12-31

.. 269882
263 882

263 882

-263 882
-263 882

-263 882

2019-12-31
63 311

63 311

2019-12-31

2800
12000 000

2002 800

Marknadsvérde
2018 092

~ 2019-12-31
1 003 494
459 289

1462783
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda intakter " 126 953 107 882
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader - 107011 127 746
Summa 249 964 251 628

Not 15 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att foreningens hyresintékter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en f6ljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att
hyresforluster uppstatt.

Not 16 Stallda sakerheter

Stéllda sakerheter
S 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Summa stéllda sdkerheter
| eget forvar 12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

Stockholm, 2021-675-/% : b
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léustaf Né der Matthias Lindemann
Styrelseordférande

Per Ekberg Zikar‘Antar
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Mika Baldin

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-()5 - | -
Toresson Revision AB

Carina Toresson
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Grannarne 26, org.nr 769601-4922.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Grannarne 26 for riakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Grannarne 26
Org.nr: 769601-4922

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &dr ingen
garanti fOor att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Grannarne 26 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sa  att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betriffande revisionen av fGrvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som  utférs  baseras pa  min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt —med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 maj 2021

ina Torgsson



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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