Arsredovisning

for

Brf Grannarne 2

716419-9767

Rakenskapsaret

2013 o5 @

b




Brf Grannarne 2 2(13)
Org.nr 716419-9767

Styrelsen for Brf Grannarne 2 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013.

Foérvaltningsberittelse

Fastighet: Grannarne 2

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1987-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-29 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Patrick Forslund Ordférande
Charlotte Bengtsson Ledamot
Peter Clarkson Ledamot
Lennart Ernstson Ledamot
Patrik Lanner Ledamot
Magnus Kjellberg Suppleant

Revisor har varit Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 18 juni 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit sju
protokollférda sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av Gérans Fastighetsservice.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 31 st medlemsldgenheter varav en har dverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 5st lokaler och 25st garageplatser.

| lokalerna bedrivs férskole-, tandlakar- respektive kontorsverksamhet.

Fastigheten &ar fullvardeférsékrad genom Brandkontoret.

Véasentliga héndelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

-Utbyte har skett av vissa utanpaliggande stammar i kéllaren pa Skeppargatan, i garaget samt
soprummet pa Nybergsgatan

-Optisk fiber (bredband) har dragits in i samtliga lagenheter och lokaler.

-Foreningens lan har amorterats med 1,5 miljoner kronor

-En underhallsplan for fastigheten har tagits fram i samarbete med Densia AB.
-Brandskyddet har setts éver och i samband med detta har brandskyddsdokumentation
upprattats.

-Fjadrarna pa garageporten har bytts ut.

-Féreningen har genomfért en upphandling av ny bankfinansiering.
-Cirkulationspumpen gick sénder i julhelgen och har bytts ut.

Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

-Foreningen har tecknat avtal med Telia som kommunikationsoperatér for 6ppet bredbandsnét.
-Atgarder enligt underhallsplanen kommer att vidtas under aret. Det som &r narmast
férestédende ar sanering av PCB-fogar, genomférande av OVK-besiktning, upprattande av
energideklaration samt spolning av stammar.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 67 600 000kr varav 39 000 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostédder 55 600 000kr samt lokaler
12 000 OO0OQkr.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunalia fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslégenhet under
2013, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med

tilhorande tomtmark.
AR
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 329 640
arets vinst - 508 373
838 013

disponeras sa att
i ny rdkning éverféres 838 013

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar.
illaggsupplysning & N
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Resultatrakning

Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 3014 003
4134
3018 137

-113 283
-152 487
-5156 134
-113 717
-157 510
-577 270
-1 629 401
1388 736

26 481
-906 844
-880 363

508 373

508 373
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2012-01-01
-2012-12-31

2 952 269
5 068
2 957 337

-49 638
-187 128
-495 039
-119 642
-150 315
-581 629

-1 583 391
1373 946

49 798

-1 069 157
-1 019 359
354 587

354 581®z&¢
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Balansrakning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier i dotterbolag
Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

w

2013-12-31

83618 111
167 545
83 785 656

290 007
84 075 663

9 002
119 397
699

56 344
185 442

2428 415
2 613 857

86 689 620
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2012-12-31

84 183 426
0
84 183 426

290 007
84 473 433

11 402
120 573
17 374
43 558
192 907

2 940 925
3133 832

87 607 265
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Balansrakning Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 487 488 44 487 488
Upplatelseavgifter 12 795 280 12 795 280
Fond foér yttre underhall 162 600 162 600
57 445 368 57 445 368
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 329 640 -24 947
Arets resultat 508 373 354 587
838 013 329 640
Summa eget kapital 58 283 381 §7 775 008
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 27 530 000 29 028 231
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 961 961
Leverantérsskulder 67 175 122 805
Momsskuld 9 000 1800
Skulder till koncernféretag 298 783 298 783
Upplupna kostnader ' 9 172 436 113 755
Férutbetalda avgifter och hyror 327 784 265 922
Summa kortfristiga skulder 876 139 804 026
Summa eget kapital och skulder 86 689 520 87 607 265
Stéllda sdkerheter 46 585 000 46 585 000
Ansvarsférbindelser 701 000 701 000 [g
2N
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

8 (13)

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar. Féreningens fond for yttre

underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges.

Anl&ggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstiligangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den

férvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsfoérbattringar
Gard

Installationer

Not 1

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter garage, moms
Deb. fastighetsskatt
Nycklar/las vidarefakturering

2013-12-31
0,50 %
5,60 %
5,00 %
6,66 %

2013

1 338 025
981 734
612 000

64 800

16 440
1004

3 014 003

2012-12-31
0,50 %
5,60 %
5,00 %
0,00 %

2012

1 338 025
978 598
613 650

7 200

14 796

0

2 952 269




Brf Grannarne 2
Org.nr 716419-9767

Not 2

Reparationer och underhall
Trapphus

Soprum

Dorrar och las

VA

Ventilation

El

Hissar

Portar

Fasader

Ovriga rep/underhall utvéndigt
Gard

Garage och p-platser

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Fastighetsskotsel grundavtal
Sndérdjning/sandning
Stadning grundavtal
Ovr besiktn/kontroller
Hyra av entrémattor
Sotning

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsforsékring
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

2013

4534
2 940
4 426
51 905
1 999
0

13 990
16 079
988

0

10 815
500
5107
113 283

60 000
0

30 768
1750
4 530
0

0

0

11 607
1844
26 635
7984
490

6 880
0

152 488

67 920
373 070
47 160
26 984
515 134
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3079
21119
4013
0
6775
2796
788

6 043
49 638

60 000
11332
30 756
0

4 392
1363
7877
1200
13763
13 500
26 853
7 952
0
3768
4372
187 128

60 549
369 382
39 852
25256
495 039
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Administrationskostnader
Telefon

Administration, kontorsmateriel
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Avskrivning av byggnader
Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivhing markanlaggning
Avskrivning installationer

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokf6rt vdrde mark

2 381
2323
22 906
0

56 776
16 1561
3 862
9318
113 717

120 000
37 510
167 510

197 373
338 622
29 320
11 955
5§77 270

2013-12-31
46 289 367

46 289 367

-3 191 810

-565 315
-3 757 125
42 532 242

28 600 000
37 000 000
65 600 000

42 532 242
41 085 869
83 618 111
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2654
721

45 702
750

56 313
600
3621

9 281
119 642

108 000
42 315
150 315

213 687
338 622
29 320
0

581 629

2012-12-31
46 126 222

163 145
46 289 367

-2 610 181

-5681 629
-3 191 810
43 097 557

26 600 000
32 800 000
69 400 000

43 097 557
41 085 869
84 183 426
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Not 4 Installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

2013-12-31
0

179 500
179 500

0

-11 955

-11 955

167 545

2013-12-31

290 007
290 007

290 007

11 (13)

2012-12-31

2012-12-31

290 007
290 007

290 007

| samband med féreningens kop av fastigheten ar 2005 skedde forvarvet i tva steg:

1. Kop av samtliga aktier i Alskeppet AB som da dgde fastigheten

2. K&p av fastigheten av Alskeppet AB

| samband dérmed fick féreningen uppskov med en lagfartskostnad & 701 000 kr

.pa grund av att Alskeppet var ett koncernbolag. Av den anledningen kvarstar
Alskeppet AB som ett vilande dotterbolag i syfte att uppskovet inte ska havas.

Not 6 Forutbetalda kostnader

Férutbetald férsékring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald telia

Forutbetalda entrémattor

Férutbetald grovsophé&mtning

Férutbetalt hiss serviceavtal

Upplupen intdkt avrakning fastighetsskatt

2013-12-31
31 262

1 996

14 194

212

759

5532

745

1644

56 344

2012-12-31
26 633
1995

14 194

0
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Not 7 Férandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 44 487 488

Disposition av

foregaende

ars resuitat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 44 487 488

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Upplat- Fond yttre Balans.

avgift  underhall resultat

12 795 280 162 600 -24 947
354 587

12 795 280 162 600 329 640

Réantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 3,59
Swedbank Hypotek 3,09
Swedbank Hypotek 3,64
Swedbank Hypotek 2,20
Stadshypotek
SEB Bolan
SEB Bolan

Datum for
rantedndring
2020-10-27
2017-09-26
2020-09-25

3 man rérlig

Lanebelopp
2013-12-31
12 000 000

5 500 000
5530 000
4 500 000
0

0

0

27 530 000
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Arets
resultat
354 587

-354 587
508 373

508 373

Lanebelopp
2012-12-31

0

0

0

0

15 528 231
8 500 000
5000 000
29 028 231

¢
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Not 9 Upplupna kostnader ,
2013-12-31 2012-12-31
Upplupen kostnad revisorsarvode 31000 38 000
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 0 5000
Upplupna rantekostnader 94 040 12 563
Upplupen kostnad el 5633 5831
Upplupen kostnad varme 36 093 50 602
Upplupen kostnad Vatten 544 1760
Upplupen kostnad stad 5126 0
172 436 113 756
Stockholmden X4 /4 2014
Patrick Forslund Charlotte Béngts

Ordfgrande Ledamot

Lénnart Ernstson
Ledamot

Patrik Lanner
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har Iamnats den A / 5 2014

O

Ole Deurell
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Grannarne 2
Org.nr. 716419-9767

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grannarne 2 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel. '

Revisorns ansvar :

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan

information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dindamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en

utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen. ’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. '

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Grannarne 2 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
~ uttalanden. '

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. o ’

Stockholm den 2 maj 2014

Ole DeurelS‘S\

Auktoriserad revisor

Parameter
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