Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Granen nr 17

716417-8332

Rékenskapséret
2014



e
s &Y

N

Bostadsrittsféreningen Granen nr 17 1(10)
Org.r 716417-8332

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Granen nr 17 far hidrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2014,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Bakgrund & historik

Brf Granen nr 17 dger sedan 30 juni 1983 fastigheten Stockholm Granen 3 med adress Floragatan 17 och
17A. Tomtarealen dr 1.491 m2 och bostadsrittsyta dr 3.187 m2 (enligt den ekonomiska planen). Antalet
lagenheter dr 24 stycken.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och andra ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Féreningens nuvarande ekonsomiska plan registrerades den 13 april 1993. Féreningens aktuella stadgar
registrerades 28 juli 2014.

Fastigheten inrymmer ett flerbostadshus i tva trapphus (17 och 17A). Huset uppfordes 1885/86. Arkitekt
var AG Forsberg och byggméstare/byggherre JP Nilsson. 1924 inreddes garage i den gamla
stallbyggnaden och 1937 installerades bl.a. centralviirme och hiss i uppging 17. 1988/1989 inreddes
vindsvaningarna till 5 stycken bostadsldgenheter och i samband med det byggdes dven hiss i uppging
17A.

Foreningen uppléter 24 bostadsligenheter med bostadsrétt. Foreningen hyr dessutom ut 3 garageplatser
samt 6 parkeringsplatser till medlemmar. Medlemmarna disponerar cykelrum i killaren samt en
tvittstuga 1 garagehusets kdllarvining. Huset uppvirms med {jarrvirme.

Foreningens styrelse

Styrelsens sammansittning har under kalenderaret varit:
Ledamdter:

Christian Nordstrom, Britt Orstadius och Magnus Rosén.

Suppleanter
Frans Henrik Kockum och Uno Nyborg.

Styrelsen har under dret haft 9 protokollforda méten (utdver konstituerande mote) och frekvent kontakt
via mejl, telefon och avstimningar i trapphusen. Styrelsen har ej uppburit ndgra arvoden under
rikenskapsaret.

Byggnadens tekniska status
Féreningen har uppriittat en underhallsplan som uppdateras 16pande och striacker sig ca 6 &r fram i tiden.

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i féreningen dr 24. Av féreningens ldgenheter har under dret 5 st (féregiende
ar 2 st) dverlatits. Vid arssskiftet var 1 ligenhet (1) andrahandsuppléten. Overlitelse-,
andrahandsuthyrnings-, och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
képare.
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Hindelser under 2014

Taket malades om under sommaren och foreningen genomfdrde, pa berérda medlemmars bekostnad,
byggnation av ytterligare 3 balkonger.

Foreningens ekonomi
Féreningen har inga 1an och likviditeten dr god. 2014 ars resultat visar ett underskott, frimst p.g.a.
takmélning som kostnadsforts i sin helhet.

Utsikter infor 2015 och visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

Avgifterna hdjdes med 7,5 % vid arsskiftet 2014/2015. Under det kommande aret avser foreningen byta
stam- och radiatorventiler i hela fastigheten vilket &r ett storre arbete.

Foreningen har per drsskiftet bytt entreprendr pé stidning.

Sammantaget beddms resultatet 2015 bli negativt, frimst p.g.a. ovan nimnda byte av stam- och
radiatorventiler. Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Liagenhetsfordelning
Fordelning lagenheter (enl. ek. plan) Antal
1 rok 2
2 rok 5
3 rok 6
4 rok 0
5 rok 2
6 rok 9

24
Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 1227 1207 1144 1 684 1133
Resultat efter finansiella poster -221 4 I 647 -105
Nettokassa per m2 261 290 278 421 226
Arsavgift per m2 312 312 325 325 325
Totala intdkter per m2 385 379 359 528 356
Driftskostnad per m2 428 338 288 264 313

Alla per m2 uppgifter 4r i kronor och berdknade enligt ekonomiska planens 3.187 m2 ligenhetsyta.

Firvaltning 2014

Medlems & lidgenhetsregister Ekonomikonsult Michael HanssonAB
Ekonomisk forvaltning Ekonomikonsult Michael Hansson AB
Teknisk forvaltning Styrelsen

Fastighetsskotsel Bror Kai Kraft AB

Fastighetsstidning Fervent Cleaning Company AB
Skotsel av hissar Otis AB

Internetleverantdr (typ av) Bredbandsbolaget (Fiber 100/100)
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Stamma
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Ordinarie foreningsstimma avholls 2014-05-13. Extra stimmor holls 2014-06-11 (stadgeéndring och val
av nya styrelseledaméter), samt 2014-09-05 (fyllnadsval av revisorssuppleant).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att
avsittes till yttre reparationsfond enligt féreningens stadgar
i ny rikning &verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

106 950
-221 150
-114 200

18 0600
-132 200
-114 200
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1226776
1226776

-1 407918
0

-45 500
-1 453 418
-226 642

5492
-221 150

~221 150
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2013-01-01
-2013-12-31

1207 390
1207 390

-1 118 998
0

-84 848

-1 203 846
3544

196
3740

3740
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa koertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5,6

2014-12-31

5096 398

4 699
68 643
73 342

830 870
904 212

6 000 610

5(10)

2013-12-31

5141 898

3 694
69 869
73 563

925 607
999 170

6 141 068
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifier

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

5554289
23 246
75 053

5652 588

106 950
-221 150
-114 200

5538 388

77727
5421
26125
352 949
462 222

6 000 610

Inga

Inga
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2013-12-31

5554 289
23 246
57053

5634 588

121 210
3740

124 950
5759 538

28 618
4361
22 500
326 051
381 530

6 141 068

Inga

Inga

e
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningsprinciper:

Byggnader 1,0% g
Vindsombyggnad 25%
Balanserade reparationskostnader 10,0 %

Nyckeltalsdefinitioner (
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter garage o parkering
Avgift bredband

Ovriga intdkter

Not 2 Driftskostnader

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Stadning
Hisskostnader F17A
Porttelefon/Bredband
Rep / underhall fastighet
Snérdjning

Sotning
Férbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Arsméteskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel TV
Redovisningstjinster
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader

Div §vriga kostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

2014

993 616
145 200
47 520
40 438
1226774

2014

39 141
410 827
35409
51 604
59 881
44 632
48 704
514 640
0

30 834
5454
6295
5832
46 910
4 288
45 000
5800

0

1740
8239
29 208
13 480
1407 918

Foreningen har inte haft nigra anstillda och ndgra I8ner har ej utbetalats.

8(10)

2013

993 610
139 059
47 520
27 201
1207 390

A5,

L

2013

47129
428 394
37 748
47 490
65 682
25292
40 996
211 768
0
0
5702
42 320 (
5998 '
46 079
4622
51 905 (
8 906
1 500
2812
2135
29 040
13 480
1118 998

NEPZ
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Vindsombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Balanserade reparationskostnader
Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

2014-12-31

3 290 000
1 850 241
5140 241

-462 343
-18 500
-480 843
4 659 398
1369398

3290 000
4 659 398

2014-12-31

1112216
1112 216

-648 216
-27 000
-675 216

437 000

2014-12-31

765 848
765 848

-765 848
0
-765 848
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2013-12-31

3290 000
1850241
5140 241

443 843
-18 500
-462 343
4 677 898
1 387 898

3290 000
4 677 898

2013-12-31

1112216
1112216

-621 216
-27 000
-648 216

464 000

2013-12-31

765 848
765 848

=726 500
-39 348
-765 848

P
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Not 7 Forindring av eget kapital

Grund  Upplitelse Yttre  Balanserat Arets
avgifter avgifter rep fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 5554289 23 246 57 053 121 210 3740
Disposition av foregdende
ars resultat: 3740 -3740
Avsiittning rep fond 18 0600 -18 000
Arets resultat -221 150
Belopp vid drets utging 5554 289 23 246 75 053 106 950 -221 150
Not 8 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Reparationsfonder balkonger
Rep fond balkonger 26 125 22 500
26 125 22 500

Stockholm den 25 mars 2015

it Do oa

istian Nordstrém& Britt Orstadius

M%WL_/‘

C

gnusRosén

Min revisions%lse har lamnats den 27 mars 2015
el L——/R

Johan Rendert
Auktoriserad revisor

e T
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Granen nr 17
Org.nr 716417-8332

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Granen nr 17 for
rikenskapséaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som dr dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fér
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Granen
nr 17 for rakenskapséret 2014.

Bostadsrittsféreningen Granen nr 17, Org.nr 716417-8332
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f6rlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 26 mars 2015

Jolian Rendert A‘
I/A:uktoriserad revisor
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