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Styralsen for Bostadsrilisforeningen Furiren 3 (718403-3974) idr hdrmed avge
Arsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01 t o m 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten
Foraningen har till &ndamd) ait frdmja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att i
fGreningens hus uppldta bostadsligenheter under nytijanderétt och uian tidsbagriansning.

Vi har foljande skonomiska huvudprinciper:

e Visirvar cfter ekonomi i balans

Vi sirdvar efter god ekonomi i foreningen med ingen eller Ig beldning. Ambitionen ér
ait drsavgifterna ska molsvara surmman av vara iGpande kosinader (exklusive
avskrivningar), lingsiktigt underhdli samt forbitiringsatgdrder,

s Vi ska underhélla fastigheten vl

Foreningen ska kontinuerligt arbela med en Idngsiktig underhdlisplan for ait
sékerstilla fastighetsskotseln dver tid. Langsiktigt underhdil ska budgeteras drligen.

« Fdreningen ska inte forvalta dverlikviditet dver en lAngre tid.

Rostadsréttsféreningen registrerades 1885-10-14. Foreningens nuvarande stadgar
reglstrerades 2018-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningan fir ett privatbosiadsforetag enligt inkomsiskattelagen och dger fastigheien
Furiren 3 i Stoskholms kommun omfattande adresserna Banorgatan 39-41. Marken innehas

med Aganderdit.

Foreningen upplater idag

38 lagenheter med bostadsralt

1 hyreslagenhet

1 lokal med hyresréit

7 garage varay samtiiga hyrs ut till medlemmar [ fireningen

s ® ®

Under verksamhetsfiret har féreningen efter skriftlig ansbkan beviljat medlemskap till 5 nya
madlemmar {fGrviry av bostadslagenhet)

Fastigheten & fulivirdesforsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingér momeniet
styrelseansvar, Férsakringen inkluderar bostadsréiisiillagg liksorn dtgarder mot skadedjur

och chyra.
Den ordinarie féreningssiiimman dgde rum 2020-05-26.

Styrelsen har for perioden 2018-05-22 - 2020-05-26 uigjorts av:

Gusiaf Nyblaeus Grdfbrande avflytiat frén bef under arot
Catharina Lundgren Idh  Vice ordidrande darvid dvergatt 1ill ordirande
Maria Elofsson Kassor

Sanna Eliasson Sekreterare
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Niklas Fred Ledamot
Marianne Werthén Ledamot
Johan Bjenning Suppleant aviiytiat fré&n brf under &ret
Athena Adeli Suppleant
Styrelsen har for pericden frin ordinarie foreningssidmiman 2020-05-26 uigjorts av
Anders Lundgren Ordifdrande
David Vincent Vice ordidrande
Maria Elofsson Kassor
Sanna Ellasson Sekreterare
Niklas Fred Ledamot
Marianne Werthén l.edamot
Vitali Grozman Suppleant
Athena Adell Suppleant

Foreningens firma tecknas av tv styrelselodaméier i frening.

Styrelsen har under verksamhetsérst haft 3 protokolifGida sammantriden och daruidver en
frekvent mejivaxling fér beredande, beslut och hantering av Ibpande atgédrder

Fevisor har varit Borle Kraffi med Add & Subtract AB som suppleant, valda vid
foreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Catharina Lundgren ldh sammankalilande, Johan Badenhorst
och Eva Lindberg.

Genomitrda stérre underhilis- och investeringsétgéirder dver éren

Ar Asgird -

2020721 P g a covid19 och succesivi utbkade restyikiioner har all icke dirckt néavandig
verksamhet och underhdlisitgarder stappvis skjutits fram | avvaktan pé ett
Stergdende fill normala rutiner och tillgnglighet. Atgird for byte av en lackande
horisontell avioppstam i kéillaren har inlstis och avses slulforas under sommaren
2021. Intrling av rittor pa garden och i de! av kallaren har digérdats av Normor,
Planerade digarder ar fortsatt bl a éversyn av girden med gérdsplan och
mélningsarbeten pé fastighetens fdnster mot gatan.

2019 Milistillsyn november 2019
Byte av {drsékring fran If ill Trygg Hansa
Piboriad process med beliggning av innergérden
Ny hyresgast i kallariokalen
Sikerhotsdirrama - vissa medlemmar bestéllde sjélva ny ddrrar fréin Proloc
Nya entrémattor samt polering av marmorgoivet i entréplanan

2018 Upphandling av gemensamt bredband och digital TV tiil fdreningens medlemmar
Rorarboten i kéllaren
Installation av ny torktumlare samt reparation av wiimaskiner i tvéittsiugan
Renovering av kbket i hyresgéisiens lagenhet

2017 Endast mindre arbeten sisom projekt kring fiberupphandiing, sikerheisdorrar,
kompletierande stambyte | kéllaren, ratisekdmpning efc

20186 Fasadrenovering pa fastighetens baksida
Renovering och nybyggnation av fastighetens balkonger
Installation av nya armaturer pd bakgérden
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2015 installation av bergvérme
Atgérdande av anmarkningar frin Obligatorisk Ventilationskontroil (OVK)
Forbattrad ventilation i tvatistugan
Forbitiring av garagsinfarten
Installation av automatiska portdppnare

Styrelsen har inte besiutat om négra hijningar av ménadsavgifter for ldgenheierna och
garagen elier den uthyrda lokalen.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

P g a covidi9 och succesivt uitkade och uppratihiina smitiskyddsrestriktioner har icke
nédvandig verksamhet och underhalisitgarder etappvis skjutits fram i avvakian pa aft vi kan
Sterg il normala bpande underhalls- och verksamhelsitgarder.

Firvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under dret fortsatt utfdris av Fastigheisagarna Service
Stockholm AB, :

Den tekniska forvaltningen har under &ret har fortsatt utforis av Aphos Farvaltnings AB.
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Borje Krafft
Av foreningen godicind revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Furiren 3
Org.nr 716403-3974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Furiren 3 for
riakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat f3r ret enligt &rsredovisningslagen. Frvaltningsber#ttelsen 4r forenlig
med 4rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststiller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr
nédvindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formdgan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, firfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r [impliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning foir

Bostadsriittsforeningen Furiren 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter.
Delta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angel4genheter i dvrigt kontrolleras pd et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av s#kerhet beddma om forslaget r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller
farlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sédana &tgrder, omraden och frhdllanden som dr viisentliga for verksamheten och dédr avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Supckh 021-05-25

Bérje Krafft
Auktoriserad revisor



