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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Furiren 3 (716403-3974) far harmed avge arsredovis-
ning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fére-
ningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegréansning.

Vi har féljande ekonomiska huvudprinciper:
e Vistravar efter ekonomi i balans

Vi strévar efter god ekonomi i f6reningen med ingen eller lag belaning. Ambitionen &r
att arsavgifterna ska motsvara summan av vara I6pande kostnader (exklusive av-
skrivningar), langsiktigt underhall samt forbéttringsatgérder.

e Viska underhalla fastigheten val

Féreningen ska kontinuerligt arbeta med en langsiktig underhéllsplan fér att séker-
stélla fastighetsskétseln éver tid. Langsiktigt underhall ska budgeteras arligen.

e Foreningen ska inte forvalta 6verlikviditet Gver en langre tid.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-10-14. Féreningens nuvarande stadgar registre-
rades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och ager fastigheten Furi-
ren 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna Banergatan 39-41. Marken innehas med
aganderatt.

Foéreningen upplater idag
e 39 lagenheter med bostadsratt
e 1 hyreslagenhet
e 1 lokal med hyresratt
e 7 garage vilka alla hyrs ut till medlemmar i féreningen

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momentet styrelsean-
svar. Forsékringen inkluderar bostadsrattstillagg. Darutover ingar skadedjursforsékring hos
Nomor.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2019-05-20.

Styrelsen har utgjorts av:

Gustaf Nyblaeus Ordférande
Catharina Lundgren Idh  Vice Ordférande
Maria Elofsson Kassor

Sanna Eliasson Sekreterare
Niklas Fred Ledamot
Marianne Werthén Ledamot

Johan Bjenning Suppleant

Athena Adeli Suppleant
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Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Borje Krafft med Add & Subtract AB som suppleant, valda vid férenings-
stémman.

Valberedningen har utgjorts av Anders Jacobsson sammankallande, Anders Lundgren och
Siri Sjoberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgérd

2019 Miljotillsyn november 2019
Byte av forsakring fran IF till Trygg Hansa
Pabdrjad process med beldaggning av innegarden
Ny hyresgast i kéllarlokalen
Sékerhetsddrrarna - vissa medlemmar bestallde sjalva ny dorrar fran Proloc
Nya entrémattor samt polering av marmorgolvet i entréplanen

2018 Upphandling av gemensamt bredband och digital TV till féreningens medlemmar
Rorarbeten i kallaren
Installation av ny torktumlare samt reparation av tvattmaskiner i tvattstugan
Renovering av kéket i hyresgastens lagenhet

2017 Endast mindre arbeten sasom projekt kring fiberupphandling, sékerhetsdérrar,
kompletterande stambyte i kéllaren, rattbekampning etc
2016 Fasadrenovering pa fastighetens baksida

Renovering och nybyggnation av fastighetens balkonger
Installation av nya armaturer pa bakgarden

2015 Installation av bergvarme
Atgardande av anmarkningar fran Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Forbattrad ventilation i tvattstugan
Forbéttring av garageinfarten

2014 Renovering av kallarens elektriska installationer
Battringsmalning i trapphusen
Installation av automatiska portéppnare

2013 Justering av radiatorerna i foreningens lagenheter
Atgérdat lackage pa takaltanerna
Oversyn och lagning av fastighetens plattak

Styrelsen har inte beslutat om nagra héjningar av manadsavgiften vare sig for lagenheterna
eller fér garagen. Garagehyrorna héjdes med ca 25% i bérjan pa 2017 efter flera ar utan hy-
reshojning, men de kan behdva héjas under aret for att vara fortsatt marknadsmassiga.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser noterade under aret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Aphos Foérvaltnings AB.
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Flerarséversikt

Nettoomséttning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Féréndringar i eget kapital

Medlems
-insatser
Beloppvid
arets ingang 40713196

Resultatdisposition en/
féreningsstimman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning
Arets resultat

Belopp vid o ]
arets utgdng 40 713 196

Resultatdisposition

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

2019 2018 2017 2016
1740 1653 1644 1538
-83 -45 155 -1791
98,8 99,1 99,1 99,0
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
avgifter  underhall __ resultat resultat Summaﬂ
14798 634 3071 805 -8 220 635 -45 376 50 317 625
367 089 -367 089
-45 375 45 376
-83 469 -83 469
14798634 3438894  .8633 099 83469 50234 156
o - Beloppikr
-8 633 099
-83 469
-8 716 568
367 089
9083657
-8 716 568

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning — o .
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
e _2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintéikter

Nettoomsattning 1 1739 545 1652 524
Ovriga rérelseintakter 2 - 165 -
Summa rorelseintakter 1739710 1652 524
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 313 076 -1179 737
Ovriga externa kostnader 4 -6 128 -11 268
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ -504 005 -505 348
Summa rorelsekostnader -1 823 209 -1 696 353
Rérelseresultat 83499 43829
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1030 113
Réantekostnader och liknande resultatposter ~__-1000 -1 660
Summa finansiella poster 30 -1 547
Resultat efter finansiella poster a -83 469 -45 376
Resultat fore skatt -83 469 -45 376

Arets resultat -83 469 -45 376
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Balansrakning

Beloppikr ' ' Not  2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 47 324 602 47 828 607
Inventarier, maskiner och installationer 6 - = -
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 324 602 47 828 607
Summa anlaggningstillgangar 47 324 602 47 828 607
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2284 12 907
Ovriga fordringar 81010 30 874
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 88 657 62 372
Summa kortfristiga fordringar 171 951 106 153
Kassa och bank 7

Kassa och bank 3328614 2837958
Summa kassa och bank 3328 614 2 837 958
Summa omsattningstillgangar 3 500 565 2 944 111
SUMMA TILLGANGAR 50825167 50772718
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Balansréknriggﬁ - ) B
Belopp i kr Not  2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 511 830 55 511 830
Fond for yttre underhall 3438 894 3071 805
Summa bundet eget kapital 58 950 724 58 583 635
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 633 099 -8 220 635
Arets resultat -83 469 -45 376
Summa fritt eget kapital -8 716 568 -8 266 011
Summa eget kapital 50234156 50 317 624
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder £ 172 74 551
Skatteskulder 248 430 159 720
Ovriga skulder 45 394 5274
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 220015 215 549
Summa kortfristiga skulder 591 011 455 094

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 825 167 50772718
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsnémndens allméanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgér ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar 7 o % perar (% foreg ar)
Byggnad ) 1% - (1%)
Ombyggnad 0,5-5% (0,5-5%)
Markanlaggnig 10% (10%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga hyresintakter

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Ovrigt
Summa

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel
Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskétsel
Snoréjning

Sotning

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning
Forsakringspremie
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode ekonomi
Juridiska atgaider

Ovriga externa tjanster

Underhall
Cemensamma utrymmen
Gard

Ovrigt

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

#2019

1243 147
496 362

2019

8(11)

1243 151
409 360
— _18

1652524

2018

165 -

165

57 086
94 540
12 442
36 018

605

97 061
263 014
142 540

52 021

68 277

86 245

55 080

33 630

12702

88 344

3913

85434

-234

3589

1192 407

5900
114769

120 669

1313 076

— 2019 = 2018

77 877
48 160
10 677
52 888
3375
10 575
97 864
223112
128 592
45728
71 863
107 228
53 480
26 820
596

38 114
17 363
83 345

2032

1099 689
26 632

53 416
80 048

1179737
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Not 4 Ovriga externa kostnader

o 2019 ) 2018
Porto / Telefon 5128 4830
Lokalhyra 1000 500
Konsultarvode - - 509038
Summa 6128 11 268
Not 5 Byggnader och mark
» 7 - - _ 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 30 132 905 30 132 905
-Ombyggnad 9748778 9748778
-Mark 15 578 420 15578 420
-Markanlaggning 442948 442948
55 903 051 55 903 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 074 444 -7 570 439
-Arets avskrivning enligt plan -504 005 -504 005
-8 578 449 -8 074 444
Redovisat virde vid arets slut 47324602 47 828 607
Taxeringsvarde
Byggnader 36 635 000 30 618 000
Mark 85 728 000 49 008 000
122 363 000 79 626 000
Bostader 119 000 000 77 000 000
Lokaler 3363000 2626 000
122 363 000 79 626 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
- 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 358 867 358 867
358 867 358 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -358867  -358 867
-358 867 -358 867
Redovisat varde vid arets slut - - -
Not 7 Kassa och bank
- : ~ 2019 2018
Swedbank 852 148 853 148
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2476 466 1984 810
Summa 3328 614 2837 958
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Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

10(11)

Panter och dérmed jamférliga séakerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Summa stéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Summa ansvarsforbindelser

2019-12-31  2018-12-31

29 408 000 29 408 000

29 408 000 29 408 000
Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 2020 - -

Maria Elofsson Catharina Lundgren
Sanna Eliasson Niklas Fred

Johan Bjenning Marianne Werthen
Athena Adeli

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020 - -

Borje Krafft
Av féreningen godkand revisor



