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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FRYXALGEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att foreningens
intdakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Salgen 6 byggdes 1927 och har vardear 1940. Byggnadens totalyta ar 3 913
kvadratmeter, varav 3 241 kvadratmeter utgor bostadsratter och 672 kvadratmeter utgor lokalyta. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad genom Brandkontoret.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo Sickla AB.
Fastighetsskotseln har skotts av Nabolaget Sickla AB.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

e Atgirder genomforda efter OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)
® Forhandlingar med agare till Salgen 5 angdende ersattningar for atgardande av skador i Sélgen 6.

® Upphandling av leverantor for atgardande av skadorna i fastigheten omfattande specifikation, villkor och
utvardering av anbud.

® |nterimistisk lagning av platar mellan fastigheterna.

® Hyresgasten Helisa AB har medgivits hyresfrihet for andra kvartalet 2020, féreningen har ansokt och
beviljats statligt hyresstod.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

® Forlikningsavtal tecknat med agaren till Salgen 5.
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Byggnadens tekniska status

Genomférd dtgdrd

Kabel-tv till alla lagenheter

Elstammar bytta till tre-fas och 3x20 A
Renoverat trapphus och entré

Fiber 100 Mbit/s till alla lagenheter

Nytt tatskikt och ytskikt pa garden

Renoverat kdllaren for ny hyresgast (TWENTY Studios AB)
Alla stammar i huset ar bytta

Renoverat lokal till hyresgast (Massageterapeut)
Ljudisolerad tvattstuga

Malning av husets plattak

Totalrenovering av ytterdorrar till garden
Varmeisolering av rum i kadllaren

Fiber 1 Gbit/s

Fonster mot innergard renoverade

Avloppsror i kdllarplan atgardat med relining

Arsredovisning 2020

Ar

1999
2009
2010
2013
2014
2015
2016
2016
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019

Kontroll, atgarder och godkdnnande av samtliga rokkanaler till 6ppna spisar i huset 2020

Foreningsinformation

Foreningen innehar ett styrelserum och cykelrum samt upplater 2 lokaler med hyresratt.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Helisa Hudvard AB 100 m?
Twenty Studios AB 442 m?

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Bo Bartholdson Ordférande
Cecilia Swahn Gleisner Ledamot
Sebastian Cederschiold Ledamot
Cecilia Martinez-Pesce Ledamot
Sara Blomstergren Ledamot
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Revisor har varit Mikael Nilsson, Baker Tilly Stint AB revisionsbyra.
Ordinarie foreningsstamma holls 12 maj 2020.

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 63 164 sek. Arets resultat har paverkats positivt av uteblivna kostnader for planerade
underhall. Enligt budget skulle planerade underhall uppga till 1 375 000 kr men faktiskt utfall var 20 000 kr.
Forklaringen ar att planerade underhall har skjutits upp till 2021 med anledning av pandemin.

Styrelsen malsattning ar att alltid forsoka halla foreningen ekonomi stabil. Det innebar att styrelsen arbetar
kontinuerligt med att se 6ver féreningens intakter och kostnader.

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2020.

Nedan redovisas nagra nyckeltal fér var forening.

Féreningens skuldsattning

Foreningen har 4 1an hos Stadshypotek som vid bokslutstidpunkten totalt uppgick till 10 386 875 kr.

Ett satt att bedoma foreningen skuldsattning ar att jamfora foreningens skulder med den totala omsattningen
(intdkterna). Det ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina
skulder. "Skuldkvoten” som berdknas ska vara under 5 for att vara bra, 6éver 10 ar daligt och 20 &r mycket
daligt. Féreningens skuldkvot ar 10 387 tkr / 2 258 tkr = 4,6 (Bra).

Foreningens rantekostnad

For manga foreningar ar rantekostnaden den stérsta utgiften, 6kar rantorna sa ar sannolikheten stor att
féreningen maste hoja avgifterna. Ar rantekostnaderna under 20 % av omséattningen &r det bra, ar
rantekostnaderna 6ver 40 % krdvs hoga avgifter for att klara av de stora ranteutgifterna.

Foreningens varden: 128 tkr (réantor) / 2 258 tkr (nettoomsattningen) = 5,6 %. Rantornas andel av féreningens
intdkter ér endast 5,6 % vilket &r mycket bra.

Taxeringsvardet for fastigheten ar 118 772 000 kr varav 82 000 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 34 000 000 kr samt lokaler 2 772 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 57 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2020
2250
63
77

3 665
3241
506
3 205
9

108
22
1,23
24,91

2019
2281
-415
76
3730
3241
506
3222
10
113
15
1,21
24,75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
2168
-371
77
3730
3241
506
3239

115
15
1,22
24,58

2017
2209
-313
77
3420
3241
506
3256

108
14
1,27
24,39

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 33751
Upplatelseavgifter 4113
Fond, yttre underhall 3730
Balanserat resultat -5 581
Arets resultat -415

Eget kapital 35598

Disp av foreg

Disp av

ars resultat  Gvriga poster

-415
415
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5931
Arets resultat 63
Totalt -5 868

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 356
Att fran yttre fond i ansprak ta -20
Balanseras i ny rakning -6 205

-5 868

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

N
ot 20201231

2250
8

2258

3-7 -1 285
-133
-134
-516

-2 067

191

10 -128
-128

63

63

2019-01-01 -
2019-12-31

2281
0

2281

-1759
-166
-125
-519

-2 569

-288

-127
-127

-415

-415
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

41 697
102

41 798

41 798

58
1126
143

1327

3458
3458

4786

46 584

2019-12-31

42 197
117

42 314

42 314

16
786
140

942

3460
3460

4402

46 716
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

37 864
3 665

41 529

-5931
63

-5 868

35661

15 6 063
6063

4324

97

128

16 310

4 859

46 584

2019-12-31

37 864
3730

41 595

-5 581
-415

-5997

35598

10 387
10 387

56
220
121
335

731

46 716
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fryxilgen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 7%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Fastighetsskador
Fonsterrenovering 2019

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa
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2020
640

1641
10
2258

2020
97
32
65
12
13

221

2020
55
102
157

2020
20

20

2020
37
68

424
86
615

2019
639

1641

2281

2019
51
35
71

37
199

2019
167
43
211

2019
69
422
491

2019
39
60

443
58
600
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2020
47
105
81
40

273

2020

51

29
47
133

2020

26
108
134

2020
128
128

2019

54
106

2019

13
53

27
69
166

2019
100
25

125

2019
127
127
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
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2020-12-31 2019-12-31
53 595 53 595

53 595 53 595
-11 398 -10 894
-500 -504

-11 898 -11 398
41 697 42 197
15048 15048
36772 36772

82 000 82 000

118 772 118 772
2020-12-31 2019-12-31
221 221

221 221

-104 -88

-15 -15

-119 -104

102 117
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-06-30
2023-01-30
2025-01-30
2021-03-22

Arsredovisning 2020

2020-12-31
999

81

45

0

1126

2020-12-31
8

7

92

15

10

0

11

143

Rantesats

2019-12-31
653

83

45

5

786

2019-12-31
4

7

90

13

10

6

11

140

Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,09 %
1,17 %
1,21 %
1,55%

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den fran 2020 uppskjutna fonsterrenoveringen pabdrjades i mars 2021.

[G‘/l H1YvH258_-rJeFvBhc8d J

17

Arsredovisning 2020

2020-12-31
28

2

191

55

7

11

17

310

2020-12-31
17 400
17 400

2019-12-31
27

3

191

57

1

10

45

335

2019-12-31
17 400
17 400
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Bo Bartholdsson
Ordférande

Carl Hugo Sebastian Cederschiold
Ledamot

Cecilia Martinez Pesce
Ledamot

Sara Blomstergren
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Cecilia Swahn Gleisner
Ledamot

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Fryxilgen
Org.nr 769602-9524

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fryxilgen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
léngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Fryxilgen for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- féretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i sirid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana dtgérder, omréden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2021
. .
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Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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