Arsredovisning 2020

BRF FREJGATAN 4
769621-9786

PRSI T I
Z nabo

[ v | Byh_q8iq0-BkIn09Uj90




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FREJGATAN 4

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrdkning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r
”balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Brf Frejgatan 4 Arsredovisning 2020
769621-9786

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-09-01.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Beckasinen 15 pa adressen Frejgatan 4 i Stockholm. Féreningen
har 32 bostadsratter om totalt 1 667 kvm och 1 lokal om 84 kvm.

LAGENHETSFORDELNING
10 1 rum och kok
20 2 rum och kok
1 3 rum och kdok
4 4 rum och kok

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar.
Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1902.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Gabriella Stahl Ordférande

Mikaela Karlstrom Vice Ordférande/sekreterare
Helena Danieli Ledamot

Johan Fahlin Ledamot

Kristin Nilsson Ledamot

Oscar Persson Ledamot

Louise Ashcroft Ledamot

REVISORER

Eva Stein Auktoriserad revisor

STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2008 Stambyte
2009-2011 Byggnation av tre bostadslagenheter i tidigare anvant vindsutrymme

2011 Renovering av samtliga fonster

2011 Ommalning av fasaden

2012 Radonmatning

2017 OVK

2017 Tatsiktsarbete gard

2019 Malning av samtliga fonster

2020 Stamspolning

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsskotsel Murche Entr. & Fastighetsskotsel AB,
BeWe Fastighetsservice AB

Snoskottning tak Klotterkonsulten AKS AB

Stad MM Stadservice Easy

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2020 genomforde foreningen stamspolning. | slutet av aret beslutade styrelsen att delge var
hyresgast pga utebliven inbetalning av hyra. Pa sikt kommer vi att behéva genomfdra en renovering av
garden. Inga avgiftshojningar har gjorts. Pagrund av coronapandemin har staddagar inte anordnats som
vanligt, men tva staddagar har anordnats av en mer smaskalig karaktar, en pa varen och en pa hosten.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 48 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1228728 1225960 1222140 1228425
Resultat efter fin. poster -319 160 -317 173 -207 273 -389 666
Soliditet, % 87 87 87 87
Yttre fond 1044 131 800 000 400 000 0
Taxeringsvarde 85233000 85233000 58094000 58094000
Bostadsyta, kvm 1667 1667 1667 1667
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 575 575 575 570
Lan per kvm bostadsyta, kr 8398 8 398 8398 8398
Genomsnittlig skuldranta, % 1,09 1,26 1,90 2,47
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 81717 364 - - 81717364
Upplatelseavgifter 17 942 000 - - 17942000
Fond, yttre underhall 800 000 - 244 131 1044 131
Balanserat resultat -3206 291 -317 173 -244 131 -3767 594
Arets resultat -317 173 317173 -319 160 -319 160
Eget kapital 96 935 901 0 -319160 96 616 740
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3767 594
Arets resultat -319 160
Totalt -4 086 755

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 400 000
underhall
Balanseras i ny rakning -4 486 755
-4 086 755

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1228728
8363

1237091

3-7 -786 928
-107 389

-42 054

-461 520

-1397 890

-160 799

0
10 -158 361

-158 361

-319 160

-319 160
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2019-01-01 -
2019-12-31

1225960
4487

1230 447

-871764
-95 668
-28 254

-461 520

-1 457 205

-226 759

86 302
-176 716

-90 414

-317 173

-317 173
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11-12

13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

109 535 816
109 535 816

109 535 816

98 530
9476
54 530

162 536

1347 213
1347 213

1509 749

111 045 564

2019-12-31

109 997 336
109 997 336

109 997 336

51990
10 166
49 610

111 766

1289 099
1289099

1400 865

111 398 201
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

99 659 364
1044 131

100 703 495

-3767 594
-319 160

-4 086 755

96 616 740

91 200
91 200

3 500 000
50 000

3 550 000

10 500 000
68 784
25752

768
192 320

10 787 624

111 045 564

2019-12-31

99 659 364
800 000

100 459 364

-3 206 291
-317 173

-3 523 463

96 935 901

76 800
76 800

14 000 000
50 000

14 050 000

0

78 333
24 088
0
233079

335500

111 398 201
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

1289 099
-319 160

0
461 520
0
0

142 360

-50770
-47 876

43714

o

14 400
0
0

14 400

58 114

1347 213

2019-01-01 -
2019-12-31

1069 301
-317 173

0
461 520
0
0

144 347

19122
40 729

204 198

o

15 600
0
0

15 600

219798

1289099
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Frejgatan 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar
Fastighetsforbattringar 150 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader 188 604 185 836
Hyresintakter, bredband 81024 81024
Intaktsreduktion -3239 0
Arsavgifter, bostader 959 100 959 100
Ovriga intékter 11 602 4 487
Summa 1237091 1230447
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophdmtning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
[ v | Byh_q8iq0-Bkin09Ujo0
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2020
22391
58 942

6 250
41796

3319

132 698

2020
138 823
138 823

2020

2020
31456
303 733
18 832
28 832
382 853

2020
18 775
46 010
67 769

132 554

2020
48 460
8 956
12 500
37473
107 389

2019
28141
55833

3528
41796
4975
134 273

2019
16 130
16 130

2019
155 869
155 869

2019
33 057
314 958
15928
32954
396 897

2019
19 189
66 394
83012

168 595

2019
47 296
1362
12 500
34510
95 668
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

[ v | Byh_q8iq0-Bkin09Ujo0

14

Arsredovisning 2020

2020 2019

10054 6754
32000 21500

42 054 28 254

2020 2019

52 0

152 725 176 495
5584 221

158 361 176 716
2020-12-31 2019-12-31
113 647 203 113 647 203
113 647 203 113 647 203
-3 649 867 -3 188 347
-461 520 -461 520

-4 111 387 -3 649 867
109 535 816 109 997 336
44 764 000 44 764 000
39102 000 39102 000
46 131 000 46 131 000
85 233 000 85233 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Ranteandringsdag

2022-01-28
2020-12-28
2020-12-28
2020-12-28

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
29031 29031

29 031 29 031

-29 031 -29 031
-29 031 -29 031

0 0
2020-12-31 2019-12-31
9003 9003

473 1163

9476 10 166
Rantesats Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

0,35%
0,49 %
0,62 %
1,96 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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3500000 3500000
3500000 3500000
3500000 3500000
3500000 3500000
14 000 000 14 000000

10500 000
2020-12-31 2019-12-31
14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Gabriella Stahl
Ordférande

Mikaela Karlstrom
Vice ordforande

Helena Danieli
Ledamot

Johan Fahlin
Ledamot

Kristin Nilsson
Ledamot

Oscar Persson
Ledamot

Louise Ashcroft
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Eva Stein, Moore Allegretto
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID Byh_g8igO-BkInO9Uj90

Document Brf Frejgatan 4, 769621-9786 - Ej undertecknad arsredovisning 2020.pdf
Pages 16

Sent by Janni Karlsson

Signing parties

Gabriella Stahl gabriella.stahl@stahl.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Kristin Nilsson kristin.nilsson@outlook.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Johan Fahlin Johan@fahlinforvaltning.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Helena Danieli helena.danieli@getdreams.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Louise Ashcroft louise.ashcroft@ica.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Oscar Persson oscarjv.persson@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Mikaela Karlstrom mikaelamkarlstrom@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BanklD
Eva Stein eva.stein@mooresweden.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to kristin.nilsson@outlook.com
2021-06-07 10:36:12 CEST,

E-mail invitation sent to Johan@fahlinforvaltning.se
2021-06-07 10:36:12 CEST,

E-mail invitation sent to helena.danieli@getdreams.com
2021-06-07 10:36:12 CEST,

E-mail invitation sent to gabriella.stahl@stahl.se
2021-06-07 10:36:12 CEST,

E-mail invitation sent to louise.ashcroft@ica.se
2021-06-07 10:36:12 CEST,

E-mail invitation sent to mikaelamkarlstrom@gmail.com
2021-06-07 10:36:12 CEST,

E-mail invitation sent to oscarjv.persson@gmail.com
2021-06-07 10:36:12 CEST,

Clicked invitation link Gabriella Stahl
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-07 10:39:06 CEST,IP address: 188.151.201.240
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Clicked invitation link Helena Danieli
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15 7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36,2021-
06-07 10:39:25 CEST,IP address: 188.150.27.108

Clicked invitation link Oscar Persson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36,2021-
06-07 10:40:05 CEST,IP address: 79.102.231.165

Clicked invitation link Mikaela Karlstrom
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; VOG-L29) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.210 Mobile Safari/537.36,2021-
06-07 10:41:29 CEST,IP address: 188.150.0.141

Document signed by Anna Gabriella Stahl
Birth date: 12/02/1995,2021-06-07 10:41:48 CEST,

Document signed by HELENA DANIELI
Birth date: 15/04/1989,2021-06-07 10:43:03 CEST,

Clicked invitation link Kristin Nilsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:88.0) Gecko/20100101 Firefox/88.0,2021-06-07 13:04:30 CEST,IP address: 131.115.51.5

Document signed by KRISTIN NILSSON
Birth date: 07/09/1977,2021-06-07 13:10:36 CEST,

Clicked invitation link Johan Fahlin
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36
Edg/91.0.864.41,2021-06-07 13:21:30 CEST,IP address: 81.229.82.252
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Frejgatan 4
Org.nr 769621-9786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Frejgatan 4 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
tinansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
térhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och N
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga {Or att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hdgre dn for en visentli g
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skatfar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
tor att utforma granskningsatgédrder som dr limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Frejgatan 4 16r rdkenskapséaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 fGrvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {for forslaget till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av f6reningens angeldgenheter. Detta I~
innefattar bland annat att fortildpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
protessionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av f0reningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om foOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholmden 7 juni 2021

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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