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Férvaltqingsberéttelse

Styrelsen fér Brf Framnas 7, 769622-5460, med séte i Stockholms I3n, Solna kommun, far hdrmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 28 december 2010 och forvarvade fastigheten 26 april 2012. Gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2016.

Fastighet

Foreningen innehar fastigheten Framnas 7 pa Vasavégen 25 i Solna. Huset byggdes 1932 och en
genomgripande ombyggnad gjordes 2010-2012. Darefter omfattar byggnaden 12 bostadslégenheter
upplatna at medlemmarna med bostadsritt.

Lé&genhetsfordelning

1 rok 3st
2 rok 7 st
3 rok 2 st

Under 2020 har 2 st éverlatelser av bostadsritt skett.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 562 kvm, utgdrande bostadsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har kabel-TV-uppkoppling.

Taxeringsvardet per 2020-12-31 var 19 800 000 kr, varav 11 200 000 kr avser byggnad och 8 600 000
kr mark.

Vérdearet har faststélits av Skatteverket till 2012 till folid av den omfattande ombyggnaden.
Fastigheten har skatteméssigt likstallts med en nybyggd fastighet. Dérmed behéver féreningen inte
betala fastighetsavgift férran fr o m 2028.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Séderberg & Partner. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Styrelse

Féreningen har sedan extra stimma 2020-02-12 féretritts av

Styrelse Mia Jakobsson Ordférande
Kerstin Andersson Ledamot
Mona Johansson Ledamot

Suppleanter Alexia Erfan

Benjamin Johansson
Revisor Christina Gotting, auktoriserad revisor

Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelseméten under aret.
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Férvaltning
Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen och vid behov med hjalp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Puma Ekonomi HB.

Féreningen har avtal for féljande ovriga tjanster:
* Fjarrvarme: Norrenergi AB

* Vatten: Solna Vatten AB

* El: Skelleftea Kraft

* Kabel-TV: Com Hem AB

* Hushallssophdmtning: Suez Recycling AB

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 472 375 466 248 468 462 426 091 421 187
Resultat efter finansiella poster  -172 415 -171 754 -382 103 -202 600 -227 074
Arsavgift, kr/kvm 792 705 705 705 705
Drift, kr/kvm 497 511 900 457 500
Belaning, kr/kvm 11165 10 632 10 676 10 676 10 676
Soliditet % 79 80 90 81 81

Definitioner: se not 9

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 472 375
Rorelsekostnader -576 214
Finansiella poster -68 576
Arets resultat 172 415
Avskrivningar 296 804
Arets sparande 124 389
Arets sparande per kvm total yta 221

Vasentliga héndelser under réakenskapsaret

Fréan januari 2020 gjordes en héjning av arsavgifterna med 10%. Avgiften for parkeringsplatser héjdes
till 500 kr/manad.

Kassaskap installerades i teknikrum.

Tidigare planerade atgarder fér radon i en lagenhet med forhojda vérden utférdes under varen och
efter det en ny matning under hdst/vinter 2020.

Fonsterrenovering genomford under sommaren inklusive renovering av post, samtliga balkong och
lackning av ytterdérrar. 6 st légenhetsinnehavare har &ven i samband med detta installerat nya
innerglas i form av energiglas som sanker u-vardet for lagenheterna och darmed &ven for fastigheten.
Tatning av férradstak fér att atgarda fuktproblem samt nytt tré-dack byggt under hésten.

Maining av smidestaket runt garden, 2/3 genomfort av féreningens medlemmar under
varen/sommaren.

Rénn pa framsidan nedtagen.
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Tidigare genomfért underhall
Under 2019 atgardades tvéttstugans ventilation efter anmérkning fran OVK besiktning. Byte av
undercentral under var/sommar, systemet besiktigat under hésten 2019.
Under 2018 utférdes stamspolning av samtliga stammar. | samband med stamspolningen utférdes en
energideklaration samt en OVK besiktning (med anmékning). Radonmatning utférd i halften av
lagenheterna med ett avvikande vérde. Reparation av luftavfuktare i forradet.
Under 2017 hégtrycksspolades tvattstugans aviopp och fortsatte underhallsarbetet med
varmesystemet.
Under 2016 genomférdes en injustering av byggnadens varmesystem och nedtogs tre trad pa
fastighetens tomt.
Under 2015 byttes taket helt pa fastigheten. Varmekabel installerades i stuprér for att eliminera
isbildning.
Byggnaden var under 2010 till 2012 féremal for en genomgripande renovering med utbyte av alla
installationer for el, VA och varme, intill anslutningar fér de allménna naten, renovering av samtliga
ytskikt invandigt.
Ovriga véasentliga hindelser
Foreningen har haft fyra staddagar under &ret, tva pa varen och tva pa hésten. Vid varstadningen
rensades rabatter, saddes gras, beskars buskar, planterades blommor, en stérre buske vid
soptunnorna togs bort, atgardade trasig mur mot gatan, oljade cykelférradet, malade staket och
stadade gemensamma utrymmen. P4 héststadningen nermonterades det gamla trédacket och
fraktades bort, nytt grus och plattor lades vid cykelforradet och nya cykelstall inskaffades, buskar
beskars, mer gras saddes, krattade 6v, béattringsmalning av dérrar i trapphuset och montering av
namnskyltar pa samtliga lagenhetsdérrar och stadade gemensamma utrymmen.
Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret
Radonmétningen som utférdes uppvisade fortsatt forhojda varden och ytterligare radonatgarder
utfdrdes i bérjan av 2021. Ny langtidsmétning utférd.
Eget kapital
Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Vid arets bérjan 26 642 000 -1 459 231 -171754
Utdelning -171 754 171754
Arets resultat -172 415
Vid arets slut 26 642 000 -1 630 985 172 415
Férslag till disposition av féreningens vinst eller fériust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 630 985
arets resultat -172 415
Totalt -1 803 400
disponeras foér
balanseras i ny rékning -1 803 400
Summa -1 803 400

Vad betréffar resultat och stallining i dvrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

by
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2 472 375 466 248
472 375 466 248

Rérelsens kostnader

Drift och underhall 3 -194 377 -202 540

Ovriga externa kostnader 5 -85 033 -54 608

Personalkostnader 4 - -29 958

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -296 804 -283 916

Rérelseresulitat -103 839 -104 774

Resultat frén finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -68 576 -66 980

Resultat efter finansiella poster -172 415 -171754

Resultat fére skatt -172 415 -171754

Arets resultat -172 415 -171 754

¥
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 30 982 700 30 656 247
30982 700 30 656 247

Summa anliggningstillgangar 30982 700 30 656 247

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 86 937 90 267

Ovriga fordringar 6 870 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 864 20 061

102 671 110 328

Kassa och bank 198 586 387 507

Summa omsittningstillgangar 301 257 497 835

SUMMA TILLGANGAR 31283 957 31 154 082

Y
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 642 000 26 642 000
26 642 000 26 642 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 630 985 -1459 232
Arets resultat -172 415 -171 754
-1 803 400 -1 630 986
Summa eget kapital 24 838 600 25011014
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 275 000 5975 000
6 275 000 5975 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 17 465 19 401
Ovriga kortfristiga skulder 1437 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 151 455 148 667
170 357 168 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31283 957 31154 082

Y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anidggningstillgangar

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vésentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 20 till 200 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrittsféreningars sarskilda férutsattningar.

Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden.

Materiella anldggningstillgéngar Ar
Byggnad 200
Tak 40
Fasad 50
Foénster 50
Portar och trapphus 20
VA-stammar 50
Véarmeanlaggning 30
Elanlaggning 40

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 445 375 396 492
P-platser 27 000 25100
Ovriga intakter - 44 656
Summa 472 375 466 248

Hly
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel 6115 653
Reparationer/underhall 17 229 20 500
El 37 800 46 380
Uppvarmning 83 047 89 536
Vatten 18 149 11 746
Sophéamtning 7674 7671
Fastighetsférsakring 17 282 21446
Kabel-TV 7 081 4 608
Summa 194 377 202 540

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Forbrukningsinventarier och varuinkop 27 375 8 669

Ekonomisk férvaltning 26 443 23 539

Extern revision 13 250 13125

Konsultarvode 7 100 -

Ovrigt 10 865 9275

Summa 85033 54 608
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Rantekostnader, langfristiga skuider 68 576 64 029

Réntekostnader, 6vriga - 2 951

Summa 68 576 66 980
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Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid rets bérjan 32 039 186 31796 598
-Nyanskaffningar 623 257 242 588
Vid arets slut 32 662 443 32 039 186
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -1 382 939 -1 099 023
-Arets avskrivning -296 804 -283 916
Vid arets slut -1 679 743 -1 382939
Redovisat virde vid arets slut 30 982 700 30 656 247
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 7 087 587 7 087 587
Redovisat varde vid arets slut 7 087 587 7 087 587
Taxeringsvérde byggnad 11 200 000 11 200 000
Taxeringsvérde mark 8 600 000 8 600 000
Summa 19 800 000 19 800 000

Not 8 Langfristiga skulder

Laneinstitut Lanenummer  Rénta Réntedndringsdag Belopp
Swedbank Hypotek AB 2 952 889 653 0,901 2021-02-28 6 275 000
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fas_tighetsinteckningar 13200 000 13 200 000

&V 13 200 000 13 200 000
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga fill tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réantefria skulder.

Raéntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

* Arsavgift kr/kvm:
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostéder och beriknas pa
arsavgifterna exklusive eventuelit sparat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande)

**Drift kr/kvm:
Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan fér bostader och beriknas pa driftskostnader
exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall,

***Belaning kr/kvm:
Belaning kr/kvm férdelas pa kvm-ytan bostader.

i
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Underskrifter

Solna Tms; 2021

ia\Jakobsso C@
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Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats den «23 mJ 2021

Christina Gotti
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Framnis 7
Org nr 769622-5460

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Framnas 7 for &r 2020. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande til]
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ti lirdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla féreningen.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedsmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosattande av intern kontroll.




2(3)

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgzrder som 4r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om eventuella betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Framnas 7 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

i
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pd négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm 2021-05-28/)

R /

Christina Gotting/. /
Auktoriserad révisor
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