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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Framnas 7, 769622-5460, med sate i Stockholims 1an, Solna kommun, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 28 december 2010 och férvarvade fastigheten 26 april 2012. Gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2016.

Fastighet
Féreningen innehar fastigheten Framnas 7 pa Vasavagen 25 i Solna. Huset byggdes 1932 och en
genomgripande ombyggnad gjordes 2010-2012. Darefter omfattar byggnaden 12 bostadslagenheter

upplatna at medlemmarna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 3 st
2 rok 7 st
3 rok 2 st

Under 2019 har 2 st 6verlatelser av bostadsratt skett.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 562 kvm, utgérande bostadsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har kabel-TV-uppkoppling.

Taxeringsvardet per 2019-12-31 var 19 800 000 kr, varav 11 200 000 kr avser byggnad och 8 600 000
kr mark.

Vardearet har faststallts av Skatteverket till 2012 till foljd av den omfattande ombyggnaden.
Fastigheten har skattemassigt likstalits med en nybyggd fastighet. Darmed behover féreningen inte
betala fastighetsavgift férran fr o m 2028.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Styrelse

Foéreningen har sedan ordinarie stamma 2019-05-28 foretratts av

Styrelse Kerstin Andersson ordférande avgick 2019-07-26
Annika Tangmark ordférande resterande av rdkenskapsaret
Molly Malm avgick 2019-12-13
Mikaela Svensson avgick 2019-12-29

Suppleanter Mona Johansson

Benjamin Johansson
Revisor Christina Gotting, auktoriserad revisor

Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelseméten under aret.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen och vid behov med hjélp av utomstaende expertis.

Den ekonomiska forvaltningen har under forsta halvaret utforts av Menja Management AB. Puma
Ekonomi HB har skétt den ekonomiska forvaltningen fr o m 2019-08-01.

Foreningen har avtal for féljande 6vriga tjanster:
* Fjarrvarme: Norrenergi AB

* Vatten: Solna Vatten AB

* El: Skelleftea Kraft

* Kabel-TV: Com Hem AB

* Hushallssophamtning: Suez Recycling AB

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 466 248 468 462 426 091 421 187 426 799
Resultat efter finansiella poster -171 754,0  -382 103,0 -202600,0 -227074,0 -148 266,0
Arsavgift, kr/kvm 705 705 705 705 705
Drift, kr/kvm 51,0 900,0 457,0 500,0 399,0
Belaning, kr/kvm 10 632,0 10 676,0 10676,0 10 676,0 10 676,0
Soliditet % 80,3 90,1 80.8 80,9 80,3

Definitioner: se not 9

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 466 248
Rorelsekostnader -571 022
Finansiella poster -66 980
Arets resuitat 171 754
Avskrivningar 283 916
Arets sparande 112 162
Arets sparande per kvm total yta 200

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har arsavgifterna varit oférandrade. En hojning av arsavgifterna med 10% kommer att ske
fr.o.m. 2020-01-01. Avgiften for parkeringsplatser kommer ocksa att hojas fr.o.m. 2020-01-01 fran 400
kr till 500 kr/manad.

For att atgarda anmarkningar fran OVK besiktning 2018 har tvéattstugans ventilation atgardats i februari
2019. Godkand ombesiktning ar uférd.

Byte av undercentral utférdes under var/sommar 2019. | samband med bytet fick &ven asbest i
teknikrummet saneras. Systemet &r besiktigat och godkant hosten 20189.

Ytterligare radonmatning pabériad for lagenheten med férhojda varden.
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Tidigare genomfort underhall
Under 2018 utférdes stamspolning av samtliga stammar. | samband med stamspolningen utférdes en

energideklaration samt en OVK besiktning (med anmakning). Radonmatning utford i halften av
lagenheterna med ett avvikande varde. Reparation av lyftavfuktare i forradet.

Under 2017 hogtrycksspolades tvattstugans avlopp och fortsatte underhallsarbetet med
varmesystemet.

Under 2016 genomférdes en injustering av byggnadens varmesystem och nedtogs tre trad pa
fastighetens tomt.

Under 2015 byttes taket helt pa fastigheten. Varmekabel installerades i stupror for att eliminera
isbildning.

Byggnaden var under 2010 till 2012 féremal for en genomgripande renovering med utbyte av alla
installationer for el, VA och varme, intill anslutningar fér de allmanna naten, renovering av samtliga
ytskikt invandigt.

Ovriga visentliga hindelser

Féreningen har haft tva staddagar under aret, en hoststadning och en varstadning. Vid varstadningen
rensades rabatter och planterades nya biommor. | samband med varstadningen slipades och
behandlades en av ytterdérrarna till 1agenhet pa markplan. Vid hoststadningen krattades (6v,
tradbanken i tvarrstugan slipades och oljades och en lampa i cykeiférradet installerades.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Radonmatningen som utférdes uppvisade fortsatt forhojda varden och radonutredning utfordes darfor
mars 2020, atgarder ar initierade.

Eget kapital

Medlems- Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Vid arets borjan 26 642 000 -1077 129 -382 103
Omféring av foreg ars resultat -382 103 382103
Arets resultat -171 754
Vid arets slut 26 642 000 -1 459 232 -171 754

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -1 459 232
arets resultat -171 754
Totalt -1 630 986
disponeras for
balanseras i ny rékning -1 630 986
Summa -1 630 986

Vad betraffar resultat och stélining i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 2 466 248 468 462

466 248 468 462

Rérelsens kostnader

Drift och underhall 3 -202 540 -280 435

Ovriga externa kostnader 5 -54 608 -225 574

Personalkostnader 4 -29 958 -

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -283 916 -275 830

Rorelseresultat -104 774 -313 377

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -66 980 -68 726

Resultat efter finansiella poster -171 754 -382 103

Resultat fore skatt -171 754 -382 103

Arets resultat -171 754 -382 103
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark % 30 656 247 30 697 575

30 656 247 30 697 575

Summa anlaggningstillgangar 30 656 247 30 697 575

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 267 5214
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 061 19 373

110 328 24 587
Kassa och bank 387 507 561 314
Summa omsattningstillgangar 497 835 585 901
SUMMA TILLGANGAR 31154 082 31283476
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 642 000 26 642 000
26 642 000 26 642 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 459 232 -1 077 129
Arets resultat -171 754 -382 103
-1 630 986 -1 459 232
Summa eget kapital 25011014 25182768
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 5975 000 6 000 000
5975 000 6 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 19 401 8495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 148 667 92 213
168 068 100 708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31154 082 31283476
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 20 till 200 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsforeningars sarskilda férutsattningar.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnad 200
Tak 40
Fasad 50
Fonster 50
Portar och trapphus 20
VA-stammar 50
Varmeanlaggning 30
Elanlaggning 40

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 396 492 396 492
P-platser 25100 28 800
Ovriga intakter 44 656 43170
Summa 466 248 468 462
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 31796 598 31796 598
-Nyanskaffningar 242 588 -
Vid arets slut 32 039 186 31 796 598
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 099 023 -823 193
-Arets avskrivning -283 916 -275 830
Vid arets slut -1 382939 -1 099 023
Redovisat varde vid arets slut 30 656 247 30 697 575
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 7 087 587 7 087 587
Redovisat varde vid arets slut 7 087 587 7 087 587
Taxeringsvarde byggnad 11 200 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark 8 600 000 5200 000
Summa 19 800 000 15 000 000
Not 8 Langfristiga skulder
Laneinstitut Lanenummer  Rénta Rénteé&ndringsdag Belopp
Swedbank Hypotek AB 2950240974 1,099 1989 5975000
Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
13 200 000 13 200 000
13 200 000 13 200 000

@;stigheésinteckningar
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 653 11 845
Reparationer/underhali 20 500 78 902
El 46 380 43 252
Uppvarmning 89 536 92 801
Vatten 11746 20 041
Sophamtning 7671 7671
Fastighetsférsakring 21 446 21 307
Kabel-TV 4 608 4616
Summa 202 540 280 435

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Arvode extern styrelseledamot 19 584 -

Sociala kostnader 10 374 -

Summa 29 958 -

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Foérbrukningsinventarier och varuinkép 8 669 3020

Ekonomisk férvaltning 23 539 34 264

Extern revision 13125 13 000

Ovrigt 9 275 175 290

Summa 54 608 225574
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Rantekostnader, langfristiga skulder 64 029 68 726

Rantekostnader, &vriga 2951 -

66 980 68 726
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &ar hanforliga till tiligangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Raéntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

* Arsavgift kr/kvm:
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuell

**Drift kr/kvm:
Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa driftskostnader exklusive eventuellt kc

***Belaning kr/kvm:
Belaning kr/kvm férdelas pa kvm-ytan bostader.
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Underskrifter

saina /b 2020

Kerstin Andersson

j/é 2020

Christina Gotting
Auktoriserad revisor



