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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FLORA 19

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1992-06-29.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Granen 15 med adress Floragatan 19 i Stockholm. Féreningen har
22 bostadsratter om totalt 1 830 kvm samt 1 lokal om 10 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Folksam via forsakringsférmedlaren Proinova AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Filip DUnér Ordférande
Martin Hamner Kassor
Felix Hedenlund Sekreterare
Torsten Rasmussen Ledamot

Helena Pohjaranta-Erikson  Ledamot

VALBEREDNING
Rolf Arenander och Malin Ljungkvist.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller Filip Diinér i forening med en av ledamoterna.
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REVISORER

Donald Radberg Revisor

Anders Ljungkvist ~ Suppleant

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning
Fjarrvarme
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Fibernat

Kabel-TV

Glas- och tidningsinsamling
VA och avfall

Lokalvard

Nabo Group AB
Stockholm Exergi AB
Folksam AB

Bror Kai Kraft AB

Ownit AB

Tele2 AB

Remondis Sweden AB
Stockholm Vatten AB
Antartic Stad Center AB

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Arsredovisning 2022

Féreningen har en fortsatt god ekonomi och har under aret amorterat totalt 60 000 kr enligt budget. Total
utestaende skuld uppgick per 2022-12-31 darmed till 220 000 kr, samtidigt som likviteten uppgick till drygt

550 000 kr.

FORANDRINGAR | AVTAL

Styrelsen har under verksamhetsaret sagt upp ett antal mindre avtal avseende tjanster och abonnemang,
som ej varit centrala for fastighetens forvaltning. Vidare har féreningen ingatt avtal med Nabo AB avseende
digital underhallsplan, vilket kommer underlatta arbetet med underhallsplanering och budgetering under

manga ar framover.

OVRIGA UPPGIFTER

Under verksamhetsaret har foreningen malat om delar av fasaden, I3tit installera ny utomhusbelysning samt

en andra radonflakt i kdllaren.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 38 st. Tilkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1165 1106 1121 1104
Resultat efter fin. poster 215 67 78 -399
Soliditet, % 95 96 94 94
Yttre fond 1384 1528 1524 1464
Taxeringsvarde 104324 77272 77272 77272
Bostadsyta, kvm 1830 1830 1830 1830
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 600 571 571 571
Lan per kvm bostadsyta, kr 120 153 295 328
Genomsnittlig skuldranta, % 0,96 1,14 0,97 1,60
Belaningsgrad, % 1,82 2,30 4,41 4,87

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 12 044 - - 12 044
Upplatelseavgifter 4 459 - - 4 459
Fond, yttre underhall 1528 - -144 1384
Balanserat resultat -5981 67 144 -5770
Arets resultat 67 -67 215 215
Eget kapital 12 116 0 215 12331
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5770
Arets resultat 215
TOtaIt _5 556

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 104
Att fran yttre fond i ansprak ta -75
Balanseras i ny rakning -5585

-5 556

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

Not

1165
0

1165

217

10 -2

215

215

2021-01-01 -
2021-12-31

1106
145

1251

73

67

67
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
11 12 096 12172
12 24 32
48 0
12 168 12 204
12 168 12 204

14
13 0 0
14 41 48
56 50
15 220 0
220 0
333 372
333 372
609 422
12 777 12 626
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17
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2022-12-31

16 503
1384

17 887

-5770
215

-5 556

12331

220
60

160
446

12 777

2021-12-31

16 503
1528

18 031

-5981
67

-5914

12 116

220
220

60
68

159
290

12 626
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flora 19 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 14 14
Arsavgifter, bostader 1097 1045
Ovriga intdkter 53 191
Summa 1165 1251
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dorrar och las/porttele
Reparationer

Tak

Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Radonflakt 2020
Radonflakt 2022

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2022
35
24

33

926

2022

14

30

2022

75
75

2022
53
68

260
33
414

2021
32
42
10
35
25
31

175

2021

48
204

253

2021

2021
51
58

260
31
399



Brf Flora 19
716421-9805

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022

45
37
37

130

2022
27

34
65

2022
10
45
54

2022

2021

45
48
33

22
154

2021
27

29
60

2021
10
45
54

2021
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Arsredovisning 2022

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 13944 13944
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 13 944 13 944
Ingaende ackumulerad avskrivning -1772 -1696
Arets avskrivning -76 -76
Utgaende ackumulerad avskrivning -1848 1772
Utgaende restvarde enligt plan 12 096 12 172
| utgdende restvdrde ingar mark med 3785 3785
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 29 084 23272
Taxeringsvarde mark 75 240 54 000
Summa 104 324 77 272
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 80 80
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 80 80
Ingaende ackumulerad avskrivning -48 -40
Avskrivningar -8 -8
Utgaende ackumulerad avskrivning 56 -48
Utgaende restvarde enligt plan 24 32
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Summa 0 0
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Bredband 7
Forsakringspremier 13
Forvaltning 16
Kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4
Summa 41
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31
Bunden placering SHB 220
Summa 220
NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats
2022-12-31
SEB 2023-03-28 0,95 %
SEB 2023-05-28 0,91 %
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
El 8
Forutbetalda avgifter/hyror 96
Uppvarmning 40
Vatten 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10
Summa 160
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5045
Summa 5045
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2021-12-31
7

12

15

2

12

48

2021-12-31
0
0

Skuld  Skuld
2022- 2021-
12-31 12-31

80 120
140 160
220 280

220

2021-12-31
12

96

38

5

8

159

2021-12-31
5045
5045
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Underskrifter
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Arsredovisning 2022
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Ordfoérande

Martin Hamner
Kassor

Felix Hedenlund
Sekreterare

Torsten Rasmussen
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Helena Pohjaranta-Erikson
Ledamot

Donald Radberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Flora 19, org nr 716421-9805
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréittsféreningen Flora 19 for ar
2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nédvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Detta
kréver att jag planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt bostadsréttslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande forenmgens resultat samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Flora 19 for ar 2022.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens

resultat och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner
betraffande féreningens resultat och om férvaltningen pa grundval av min revision.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm 2023-03-27

Dbnald R&dberg
Revisor



