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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1992-06-29.

Akta forening
Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 22 lagenheter om totalt 1 814 kvm och 1 lokal om 10 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad via Soderberg&Partner sedan 20160501, forsdkringsbolag ar Protector Forsdkring

Sverige.

Styrelsens sammansdttning

Mats Owe Ordférande
Eva Edberg Kassor
Torsten Rasmussen Ledamot
Marie Anheden Sekreterare
Helena Pohjaranta-Erikson Suppleant
Elsa Widding Suppleant
/Anahita Ehrenblad Suppleant
Valberedning

Rolf Arenander och Clas Wennerblom

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Anders Ljungkvist Intern revisor

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10 protokollférda sammantréden.
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Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Ekonomi

Ett antal obligatoriska besiktningar har gjorts under aret, bl a fornyad energibesiktning, OVK besiktning,
radonmaétning och brandbesiktning. I samband med brandbesiktningen gjordes forbattring av brandluckan hogst
upp 1 huset

Virmekablar i vissa stuprér och rdnnor pé taket har bytts ut.

I samband med omfattande ombyggnader i en lagenhet 2016 uppkom vattenskador i flera véningar i huset.
Reparationerna dr klara sedan lange, men foreningen har haft kostnader som vart forsakringsbolag inte har
ersatt. Vi har framfort erséttningsansprak till lagenhetsinnehavarna som ansvarade for ombyggnadsarbetet.
Arendet var vid arsskiftet inte avslutat.

En vattenskada med vatten utifrdn intrdffade pa en av vdra altaner, och detta ersitts inte av vér forsikring.
Foreningen har finansierat detta till stora delar sjdlv, men var ocksa tvungna att ta ett mindre tillaggslan.
Vi har under dret bytt bank frdn Nordea till SEB och pa detta sitt kunnat séinka var rénta avsevart.

Medlemsavgifterna har under aret varit oforandrade.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rédkenskapsérets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under éret var 1. Det har under éret skett 2 §verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1104 1104 1104 1104
Resultat efter fin. poster -399 -572 295 -154
Soliditet, % 94 93 94 94
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,60 430 3,97 3,36

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 12 044
Upplatelseavgifter 4 459
Fond, yttre underhall 1937
Balanserat resultat -5 497
Arets resultat -572
Eget kapital 12 370

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-572
572

-5 597
-399
-5 996

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Disp av
Ovriga poster

-472
472
-399

,'-39.9 :

2019-12-31
12 044
4459

1 464
-5597
-399
11971

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatriakning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2 -
Nettoomsittning 1 104 1104
Rorelseintikter B - 0 ) -234
Summa rorelseintikter 1104 , 870
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1267 -1217
Ovriga externa kostnader 8 -90 -69
Personalkostnader 9 -54 -53
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -84 -84
Summa rorelsekostnader -1495 -1 424
Rorelseresultat -391 -553
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -8 -18
Summa finansiella poster -8 -18
Resultat efter finansiella poster -399 -572
Arets resultat -399 -572
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Balansriakning

Tillgdngar
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgdngar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark

Omsiittningstillgidngar

Kassa och bank

Kassa och bank

11 12323 12399
Maskiner och inventarier 12 48 56
Summa materiella anliggningstillgdngar 12372 12 455
Summa anldggningstillgangar 12372 12 455
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 8 8
Ovriga fordringar 13 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 48 45
Summa kortfristiga fordringar 59 55
365 737
Summa kassa och bank 365 737
Summa omsittningstillgangar 423 792
12 795 13 247

Summa tillgdngar

T4
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

Medlemsinsatser 16 503 16 503
Fond for yttre underhall . 1 464 1 937
Summa bundet eget kapital 17 967 18 439
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 597 -5 497
Arets resultat 39 -572
Summa fritt eget kapital -5 996 -6 069
Summa eget kapital 11 971 12370
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 600 417
Summa lingfristiga skulder 600 417
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 85 93
Skatteskulder 1 4
Ovriga kortfristiga skulder 1 234
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 137 129
Summa kortfristiga skulder 224 460
Summa eget kapital och skulder 12 795 13 247
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Flora 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde 4dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift pad 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Bredbandstilldgg momsfri 45 45
Forsdkringserséttning 0 -234
Hyresintékter, lokaler 14 14
Arsavgifter, bostider i b e 1045 1045
Summa i 1104 870
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 19 39
Fastighetsskotsel 44 53
Snoskottning 19 5
Stidning 37 42
Triadgardsarbete 2 14
Ovrigt 48 0
Summa 169 154
Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsidkringsskador 526 24
Reparationer 67 o
Summa i 593 78
Not 5, Planerade underhéll 2019 2018
Fonsterrenovering framsida 2018 0 532
Summa . 0o 532
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel it 35 36
Sophdmtning 44 45
Uppvidrmning 251 250
Vatten 21 2
Summa 358 358
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 45 45
Fastighetsforsakringar 65 58
Fastighetsskatt 31 30
Kabel-TV 6 6
Sjalvrisker - 0 -44
Summa 147 95
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Arsredovisning 2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 53 v
Kameral forvaltning 30 28
Revisionsarvoden 3 2
Ovriga forvaltningskostnader o 25 31
Summa i ) 90 69
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 10 10
Styrelsearvoden - 44 44
Summa B L 53
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 8 18
Summa B 8 - 18
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 13 944 13 944
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 13 944 13 944
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 545 -1 469
Arets avskrivning -76 -76
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 620 -1 545
Utgaende restvirde enligt plan 12 323 12 399
1 utgaende restvirde ingar mark med 3785 3785
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 23272 19 282
Taxeringsvirde mark 54 000 41 000
Summa 77272 60 282
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Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 80 80
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 80 80
Ingiende ackumulerad avskrivning -24 -16
Avskrivningar -8 -8
Utgiaende ackumulerad avskrivning -32 -24
Utgidende restviirde enligt plan 48 56
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Avrakningskonto, eko. forvaltning S 1 1
Summa ) - » 2 ) 2

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband L R | 7
Forsdkringspremier 22 20
K érvaltning 7 10
Kabel-TV 2 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter i 10 6
Summa - S - 48 45
Not 15, Skulder till kreditinstitu s les Siioiesl Dnighos)
Nordea Hypotek N 2023-03-14  442% ' 417
SEB 2021-03-28 0,88 % 400

SEB L g 2021-05-28 0,88 % 200

Summa e 600 417
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 2 2
Forutbetalda avgifter/hyror 92 92
Uppviarmning 32 34
Vatten 5 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 0
Summa ] I 137 129
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Not 17, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

Srocldoln

Arsredovisning 2019

2019-12-31

5045
5045
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Mats
Ordforande

Marie Anheden
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Eva Edberg
Kassor

Min revisionsberittelse har limnats 1%

Torsten Rasmussen
Ledamot

=B _ L0

Anders Ljungkvist
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Bostadsriattsforeningen Flora 19, org nr 716421-9805
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Flora 19 for ar
2019.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Detta
kraver att jag planerar och utfér revisionen for att uppn3a rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for 3ret enligt bostadsrattslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Flora 19 for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm 2020-03-23

Anders Ljungkvist
Revisor



