Arsredovisning
2016

BRF FLORA 19
716421-9805

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrékning 5
Balansrdkning 6
Tilldggsupplysningar 8

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).



Brf Flora 19 Arsredovisning 2016
716421-9805

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1992-06-29.

Akta forening

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 22 lagenheter om totalt 1 814 kvm och 1 lokal om 10 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsikrad hos Soderberg&Partner sedan 20160501, tidigare hos Moderna Forsakringar.

Styrelsens sammansdttning

Mats Owe Ordforande
Eva Edberg Kassor
Torsten Rasmussen Ledamot
Ann-Kristin Siljestrom  Sekreterare
Henrik Bage Ledamot
Filip Dunér Suppleant
Anbhita Ehrenblad Suppleant
Valberedning

Tage Eriksson och Marie Anheden.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvd i forening

Revisorer

Donald Radberg Intern revisor

Révisorn AB Extern revisor
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Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 5 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 36 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Ekonomi

Under &ret har den planerade drineringen pa garden och framfor huset gjorts, och géngen framfor entrén
mot gatan har stenlagts.

Foreningen har drabbats av tvd stora vattenskador under aret, en i januari och en i september. Totalt har
de berort 4 ligenheter, killare och entré. Reparationerna efter den senaste vattenskadan var vid &rets slut
inte avslutade, och foljaktligen &r inte heller forsakringsérendet slutreglerat.

Avloppsroren i kéllaren har undersokts och filmats av en konsultfirma som gav utldtandet att réren inte
behoéver dtgidrdas dnnu pd manga ar.

Manadsavgiften har varit ofordndrad under éret, och ingen &ndring dr planerad infor 2017.

En renovering av fonster mot gatan planeras for 2017.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1473 1081 987 909
Resultat efter fin. poster -154 271 -122 59
Soliditet, % 94 94 95 97

Genomsnittlig skuldrénta, % 3,36 3,05 3,09 3,1

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Forslag till disposition

2015-12-31
12 044
4459

1671

-5 644

271

12 801

Disp av foreg

ars resultat

271
-271

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.

Arsredovisning 2016

Disp av

ovriga poster  2016-12-31
- 12 044
- 4 459
145 1816
-145 -5518
-154 -154
-154 12 646

-5 518

-154

-5 672

60

-5 733

5672
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintidkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31

1104 1 081
369 -0
1473 1081
-1466 -653
.54 .66
8 0
-84 -76
-1612 -795
139 286
0 0
-16 -15
-16 -15
154 271
_154 271

£ &
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Balansriakning

Tillgdngar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31

9 12 551
10 72
12 623

12 623

16

11 4
12 302
321

479
479

S
S

13 423

2015-12-31

12 627
80
12 707

12 707

22

23
54

887
887

A
~

13 648
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31 2015-12-31

16 503 16 503
1816 1671
18 319 18174
-5518 -5 644
-154 271
-5672 -5 373
12 646 12 801
13 457 472
457 472
186 158
3 0
-0 «]
14 131 217
320 375
13 423 13 648
e |-
) )
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Flora 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, Arsredovisning fér mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-33 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 268 SEK per bostad.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, lokaler 14 15
Arsavgifter, bostider 1 045 1021
Ovriga intakter 414 45
Summa 1473 1081
EE ;
- 7“"‘27”
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoéskottning

Stiddning och fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete

Summa

Not 3, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall
vattenskada 2015
Entré och drénering 2016

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjdlvrisker

Summa

Arsredovisning 2016

2016
10

66
12
91

2016
424
171
595

2016
19
219
237

2016
30
41

255
24
350

2016
45
23
29

&9
193

2015

53

60

2015

86
90

2015

2015
25
38

247
22
332

2015
15
35
21

89
167
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

10

Arsredovisning 2016

2016

36

22
62

2016
16
16

2016-12-31

13 944
13 944

-1317
-76

-1 393
12 551
3 785

19 282
41 000
60 282

2015

31
10
19
66

2015
15
15

2015-12-31

13 944

13 944

-1241
-76

-1317

12 627
3785

19 200
31 000
50 200
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerat anskaffningsvarden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut Rénteindsingsdag
Nordea 2019-10-16
Nordea Hypotek 2018-03-14
Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvirmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

11

2016-12-31

Arsredovisning 2016

2016-12-31 2015-12-31
80 0

0 80

80 80

0 0

-8 0

B 0

7 80
2016-12-31 2015-12-31

0 6

4 4

4 9

2016-12-31 2015-12-31

7 7

13 0

9 9

1 1

271 5

302 23
Réntesats Skuld
2016-12-31 2015-12-31

3,11 % 180
3,11 % 292
472

2016-12-31 2015-12-31

3 2

92 92

36 34

0 89

131 217



Brf Flora 19
716421-9805

Arsredovisning 2016

Not 15, Stillda séikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5045 5045
Summa 5045 5045
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Flora 19
Organisationsnummer 716421-9805

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Flora 19 for r
2016.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p§ oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Detta krédver
att jag planerar och utfor revisionen for att uppné’] rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2016-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Flora 19 fér ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockm 2017-04-18
N
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Dawid Walman ~————"

Ravisor AB



