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Den 8 oktober 1984 beviljade lEnsstyrelsen { Stock-
holms lin registrering av Bostadsrittefdreningen

Fatet 4 1 ?inckhelmﬂ kommun; betygas,
toc m\Bom avan,
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§ 1
Foreningens firma &r Bostadsrdttsforeningen Fatet 4.

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus uppldta bostiader och andra lagenheter &t ned-
lemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt 1 fore-
ningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem, som inne-

har bostadsrdatt, kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2

Intrdde 1 foreningen kan beviljas person, som erh&ller bostadsritt genoin
upplételse av foreningen eller som Overtar bostadsratt j foreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med § 6 i Bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare erhdller ett bostadsrattsbevis, som skall innehills
uppgift om grundavgiften for bostadsratten, #ndamilet med uppldtelsen

samt lagenhetens beteckning och rumsantal. ,

§ 3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat foljer av
§ 52 1 Bostadsrdttslagen. Om Overgdng av bostadsritt stadgas i §§ 5-9
nedan.

§ 3B

De hyresgaster som deltar i foreningsstadmma innan bostadsratter blivit
uppldtna och ddr bitrider bes]ut enligt Bostadsrattslagen § 60 A om
forvarv av fastighet for ombildning av hyresratt till bostadsratt 3r
skyldiga att_efter fOrvarvet teckna bostadsritt.
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Avgifter
§ 4
R Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen, Andring av grundav-
g1ft skall dock alltid beslutas av foreningsstdnman. Arsavgiften avvigs
sda, att den 1 forhallande till lagenhetens grundavgift kommer att mot-
svara vad som beloper pd ldgenheten av foreningens kostnader samt dess
Rl avsattning ti11 fonder,

I &rsavgiften ingdende ersittning for viarme och varmvatten, elektrisk
strom, 'renhd11ning eller konsumtionsvatten kan ifréga om lokal berak-
nas efter forbrukning.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av 5tyre1seh.

Uvergéng av bostadsratt

§ 5

Bostadsrdttshavare, som overl&tit sin bostadsratt, skall till bostads-
rattsforeningen inldmna skriftlig anmdlan hdrom med angivande av Gver-
ldtelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

§ 6

Har bostadsrdtt overgdtt till ny innehavare, f&r denne utdva bostads-
ratten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen,

Utan hinder av forsta stycket f&r dodsbo efter avliden bostadsrattsha-
vare utova bostadsrdtten. Sedan tre &r forflutit frdn dodsfallet, fér
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex mi&nader visa att bostads-
ratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte 1 anledning av bostadsritts-
havarens dod eller att n&gon, som ej f&r végras intrdde i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid, son

r angivits i anmaningen, fdr fOoreningen sdlja bostadsratten pd& offentlig
auktion for dodsboets rakning.

§ 7

Den, ti11 vilken bostadsrdtt overgdtt, far inte vdgras intrade i fore-
ningen, om foreningen skdligen kan ndjas med honom som bostadsrdttsha-

vare.,

Har bostadsrdtt overgdtt till bostadsrdttshavarens make, f&r intride i
foreningen inte vagras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande till-
lampning om bostadsratt til]l bostadslagenhet overg&tt till bostads-
rattshavaren narstdende, som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifréiga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillanmp-
ning endast om bostadsrdtten efter forviarvet innehas av makar eller

med varandra varaktigt samboende nirstiende.
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§ 8

Har den till vilken bostadsrdtt Gvergitt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller 1iknande forvary inte antagits til] medlem,
fér foreningen anmana innehavaren att inom sex minader visa att nagon,
som inte fdr vagras intrdade i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttages inte tid, som angetts 1 anmaning, fdr fore-
ningen sdalja bostadsrdtten pd offentlig auktion for innehavarens rik-

ning.

§ 9

Har den ti11 vilken bostadsratt Gverlitits inte antagits till medlem,
ar overldtelsen ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiy forsaljning eller offentlig auk-
tion enligt Bostadsrattslagen §§ 10, 12 eller 37. Har i sddant fal)
forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 10sa bostads-

ratten mot skalig ersdttning.

Avsagelse av bostadsratt

& 10
Bostadsrattshavare kan, sedan tvd &r forflutit frin det bostadsratten

upplats, avsdaga sig bostadsratten och darigenom bli fri frin sina for-
pliktelser som bostadsrattshavare.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 11

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre h&lla lagen-
heten med tillhorande ©vriga utrymmen i gott skick.

Ti11 lagenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak; inredning
1 kok, badrum och i Ovriga utrymmen i lagenheten; glas och b&gar i 1&-
genhetens ytter- och innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdsrrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mdlning av yttersidorna av
ytterdorr och ytterfonster och inte heller for annat underhill En mil-
ning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fréan
stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och venti-
lation,.som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- eller vat-
tenledningsskada endast om skadan uppkonmit genom hans villande eller
genom vdardsloshet eller forsummelse av ndgon, som hor till hans hushill
eller gastar honom eller annan, som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada, som bostads-~
rattshavaren sjalv inte vallat, galler vad nu sagts, dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort

iakttaga.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande ti11émpning, om ohyra
forekonmer 1 lagenheten.
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§ 12

Bostadsrattshavaren fir, sedan ligenheten tilltratts, foretaga for-
andring i lagenheten. Avsevard forandring f&r dock foretas endast
e efter anmglan till styrelsen och under forutsattning, att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakt-
taga allt, som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall folja de ordningsféreskrifter, fore-
ningen 1 Overensstammelse med ortens sed utfiardar. Bostadsrittsha-
varen skall halla noggrann tillsyn Gver att allt vad som s&lunda
| d11gger honom sjdlv iakttages &ven av dem, for vilka han svarar en-
¢ ligt § 11 tredje stycket,

& 14

( - Bostadsrattsforeningen har ratt att erhdlla tilltrdde till ligenhet,
nar det behOvs for att utdva nodig tillsyn eller utfora arbete, som
erfordras. Bostadsrdttshavare &r skyldig att pd ldmplig tid h&lla
ldgenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig auk-
tion,

Underléter bostadsrdttshavaren att bereda foreningen tilltride till
lagenheten, ndr foreningen har ratt till det, kan tingsratten for-
ordna om handrdckning.,

§ 15

Bostadsrdttshavaren f&r inte utan styrelsens samtycke i andra hand
upplata ldgenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i fall,
som avses 1 § 30 andra stycket Bostadsrattslagen.

§ 16

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomst&ende personer i ligen-
heten, om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

§ 17

Bostadsrattshavare fdr inte anvinda ldgenheten for annat &ndamd)l &n
det avsedda. Foreningen fdr dock endast &beropa avvikelse, som &r av
avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 18

Betalar bostadsrattshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upp-
latelseavgift, som forfaller till betalning, innan ldgenheten far
tilltrddas och sker inte rittelse inom en minad fran anmaning, far
foreningen hdva upplételseavtalet. Vad som nu sagts galler inte om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har
foreningen rdtt till ersittning for skada. :
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§ 19

Nyttjanderatten till lagenhet, som innehas med bostadsritt, och som
tilltratts, ar forverkad, och foreningen s&ledes berattigad att upp-
e saga bostadsrdtishavaren Lill avilytining:

1 om bostadsrattshavaren drojer med betalning av grundavgift eller
upplételseavgift utover tva veckor frin det att foreningen efter

BV forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drojer med betalning av &rsavgift ut-

over tvé vardagar efter forfallodagen,

¢ om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd
upplater lagenheten i andra hand,

- 3 om ldagenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

4 om bostadsrdttshavaren eller den, till vilken ldgenheten uppld-
tits 1 andra hand, genom vdrdsloshet &r véllande till att ohyra
forekomner 1 lagenheten eller om bostadsrdttshavaren genom under-

f létenhet att utan oskaligt drojsmdl underrdtta styrelsen om fore-
! komst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastig-

heten,

5 om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
- eller den, till vilken l&genheten uppl&tits i andra hand, &sidosit-
ter ndgot av vad som enligt § 13 skall iakttagas vid lidgenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn, som enligt ndmnda paragraf

aligger bostadsrattshavaren,

6 om i strid med § 14 tilltrdde till lagenheten vidgras och bostads-
rattshavaren inte kan visa giltig ursakt,

/ om bostadsrattshavaren dsidosatter annan honom dvilande skyldig-
het och det mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att

skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det, som ligger bostadsrdttsha-
varen ti1] last, dar av ringa betydelse. Uppsdgning pd grund av forhal-
lande, som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7, far ske endast om
bostadsrattshavaren underldter att pd tillsdgelse vidta rattelse utan

drojsmal,

Uppsages bostadsrattshavaren ti11 avflyttning har foreningen ratt til)
ersattning for skada.

§ 20

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av forhdllande, som avses i

§ 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7, men sker rattelse innan foreningen
gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas frdn ldgenheten pd den grunden.
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Detsamna g&ller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tre ménader fran det foreningen fick kannedom on for-
héllande, som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7, eller inte inom
tvé menader frdn det den erholl vetskap om forh§1lande, som avses
namnda stycke 2, tillsagt bostadsrittshavaren att vidtaga rattelse,

§ 21

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pé grund av
drojsmdl med betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning
darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, f&r denne inte pa
grund av drojsmdlet skiljas fr&n lagenheten, om avgiften betalas se-
nast tolfte vardagen frén uppsdagningen, I avvaktan p& att bostadsritts-
havaren visar sig ha fullgjort vad som s&lunda fordras for att &tervin-
na nyttjanderatten fér beslut om vrékning inte meddelas forrin fjorton

vardagar forflutit fran uppséggningen.

§ 22

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak, som anges i
§ 19 forsta stycket 1 eller 4-6, ar han skyldig att genast avflytta,
om inte annat foljer av § 21. Uppsdges bostadsriattshavaren av annan

1 § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtridande
av hyrd ldagenhet, som intraffar narmast efter tre ménader fran upp-
sagningen, om inte ratten provar skdligt &18gga honom att avfilytta

tidigare.

§ 23

Har bostadsrdattshavaren blivit skild frdn l&dgenheten till foljd av
uppsagning 1 fall, som avses i § 19, skall foreningen sidlja bostads-
ratten pd offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte féreningen
och bostadsrdttshavaren kommer Overens om annat. Forsdljningen fir
dock anstd till dess brist for vars avhjdlpande bostadsrittshavaren

svarar blivit botad,

Av vad som influtit genom forsdljningen f&r fGoreningen uppbidra s
mycket, som behtvs for att tdcka foreningens fordran hos bostads-
rdttshavaren. Vad som aterstdr tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§ 24

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en

och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs for tvd &r fr&n ordinarie

foreningsstamma intill dess ordinarie fGreningsstamma hd11its under
andra rakenskapsdret efter valet,

Av de av foreningsstdnman forsta gdngen valda styrelseledamdterna

och suppleanterna skall vid ordinarie foreningsstimma under forsta
rakenskapsdret efter valet halften avgd efter lottning, eller vid

udda tal det antal som &r narmast hogre #n halften.
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§ 25
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att
tvd 1 forening teckna foreningens firma.

Styrelsen 3r beslutsfor nar de vid sammantriddet nirvarandes antal Gver-
stiger halften av hela antalet styrelseledandter. Som styrelsens bes]ut
galler den mening, om vilken de flesta rostande fGrenar S1g och vid liks
rostetal den mening, som bitrddes av ordfGranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhdllighet ndr for beslutsforhet minsta antal ledamoter dr nir-

varande.

§ 26

Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1 januari t o m 31 december. Fg-
re mars mdnads utgang varje &ar skall styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltningsberdttelse, resultatrikning samt balansrakning,

§ 27

>tyrelsen eller firmatecknare fdr inte utan foreningsstammans bemyndig-
ande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtristt och inte hel-
ler riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare
far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta

egendom eller tomtratt.

§ 28

Styrelsen dger teckna borgen for 1&n som medlem upptager for forviry
av bostadsratt.

Styrelsen dger jamval stalla 1ﬁteckn1ngar i foreningens fasta egendon

som sakerhet for sddan borgensforbindelse eller s&dant 14n. Medien
skall 1 sddant fall pantsdtta upplételsehandlingen til] foreningen.

§ 29
Revisorerna skall vara tvd jamte tvd suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter vialjes for tiden fran ordinarie fo-
reningsstdmma intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma hillits.

Om foreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie revisor och
en suppleant utses av kommunen.
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§ 30
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen Sr avslutad

och revisionsberidttelsen avgiven senast den 31 april,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie forenings-
stanma Over av revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrel-
sens forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas
tillgaéngliga for medlemnarna minst en vecka fore den foreningsstamma,
pd vilken de skall forekomma till behandling.

Fﬁreniqﬂfatﬁmma

§ 31

Ordinarie foreningsstdmma hdlles &rligen fore maj ménads utging.

§ 32

Extra foreningsstamma hdlls d& styrelsen eller revisorerna finner
skal dartill eller dé& minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skrift-
ligen begdrt det hos styrelsen med angivande av &drende, som onskas
behandlat.

§ 33

Medlem, som onskar visst arende behandlat péd ordinarie foreningsstam-
ma, skall skriftligen anmdla drendet till styrelsen i s& god tid att
arendet kan anges 1 kallelsen.

§ 34

P& ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

i Stammans oppnande

2 Godkannande av dagordning

3 Val av ordforande vid stamman

4 Anmdlan av styrelsens val av protokollforare

5 Val av tva justeringsman

6 Fraga om stdamman blivit i behGrig ordning utlyst
7 Faststdllande av rostlangd

B8 Styrelsens drsredovisning

9 Revisorernas berattelse

10 Faststdllande av resultat- och balansrdkningar
11 Beslut om resultatdisposition ;
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamtterna
13 Arvoden dt styrelsen och revisorerna
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14 Val av styrelae]édamﬁter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter
16 Arenden enligt § 33
17 Stammans avslutande

P& extra foreningsstimma skall utover arenden enligt punkt 1-7 ovan
endast forekomma de srenden for vilka stamman blivit utiyst, och
vilka angetts 1 kallelsen till stamman.

§ 35

Kallelse till foreningsstamna skall innehd1la uppgift om forekommande
arenden och utfardas genom personlig kallelse til] samtliga medlemmar
genom utdelning eller utsindning med post senast tvéd veckor fore ordi-
narie och en vecka fore extra foreningsstamna, dock tidigast fyra
veckor fore stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p& ldmplig
plats inom foreningens tfastighet eller genom brev.

§ 36
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsam-
mans endast en rgst.

Rostberattigad ir endast den medlem, som fullgjort sina forpliktel-
ser mot foreningen,

Annan medlem &n juridisk person fdr utdova sin rostratt endast genom
annan medlem, dkta make eller narstéende, som varaktigt sammanbor med

medlemmen, sdsom ombud.

Ingen fér sdsom ombud fGretrida mer 3n en medlem,

Fonder

- e ———

§ 37
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhill
Dispositionsfond

Ti1l fonden for yttre underhd11 skall &rligen avsdttas ett belopp mot-
svarande minst 0,3 ¢ av anskaffningskostnaden for foreningens hus,

Det Overskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsat-
tas til1] dispositionsfonden.
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Uppldsning och likvidation

§ 38

. Vid foreningens upplosning behallna tillg&ngar skall t111fa11a medlen-
‘marna 1 forhd&llande till grundavgifterna.

I allt, varom ej har ovan stadgats, galler Bostadsrdttslagen,

L T e ap—

Ovanstaende stadgar har antagits vid

Foreningssammantrade den 1984-07-15
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