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Styrelsen for Brf Fanan nr 8 (716416-6675) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-03-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Fanan 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Banérgatan 33 /
Karlavagen 94.
Fanan 8 byggdes ar 1896.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
19 Lagenheter, bostadsratt 2 634
2 Lokaler, hyresratt 136

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-22. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Harald Ullman Ordforande
Caroline Borgudd Ledamot
Ulrika Harmenberg Ledamot
Caroline Anjou Suppleant

Foreningens firma tecknas av Caroline Borgudd, Ulrika Harmenberg och Harald Ullman.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréaden.
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Revisor har varit Alexandra Lindqyvist.

Valberedningen har utgjorts av Nils Aurelius (sammankallande) och Kristina Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgiard

2023- Utbyte av fjarrvarmecentral (inkl. avgasare)
2022- Renovering av avloppsror i kallaren

2021- Glesning av tradkronor pa garden

2021- Nya entrémattor

2021- Putsning och malning av gavelfasad

2021- Lagning av plattak

2021- Ny mangel i tvattstugan

2018- Indragning av hoghastighetsfiber

2017-2019 Fonsterrenovering

2017- Installation av larmanlaggning

2015- Renovering av hissar

2014- Renovering av kallarbjalklag, kallarkontor och innergard
2008- Fasadrenovering

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2026-2027 Renovering av plattaket

Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2023-04-01 med 10 procent.

Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 35 st. Under aret har 3 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 33 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Vdasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har en ny fjarrvarmeanldggning installerats.

En l6pande dialog har forts med Stockholm Vatten och Avlopp (SVOA) angaende krav pa andringar av
sophanteringen inom fastigheten med anledning av nya regler om sopsortering. Enligt SVOA kravs tills
vidare inga andringar av sophanteringen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 1877 1744 1742,452 1 706,197
Resultat efter fin. poster (tkr) -80 -408 -30,037 345,438
Soliditet (%) 23,5 24 25,7 25,9
Arsavgift per kvm bostadsyta 651 605 605 591
Lan per kvm bostadsyta i kr 5132 5132 5130 5130
Genonsnittlig skuldranta i % 2,15 2,15 2,15 2,15
Lan per kvm totalyta i kr 4880 4 880
Rantekanslighet % 8 8
Energikostnad kr/kvm 206 194
Sparande per kvm 37 87
Arsavgift andel i % av tot rérelseintdkt 90,8 99,9
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 043 147 3219 669 -58 749 -11 400683 -407 714 4 395 670
Resultatdisposition beslutad pa
féreningsstdmman
-Avsattning till fonden for
yttre underhall 103 417 -103 417
-6verfdrs i ny rdkning -407 714 407 714
Arets resultat -80 470 -80 470
Belopp vid
arest slut 13 043 147 3219 669 44 668 -11 911 814 -80 470 4 315 200
Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till behandlings av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (i kronor):
- ansamlad forlust -11 911 814
- arets forlust -80 470
Totalt -11 992 284
Behandlas sa att:
- stadgeenlig avsattning till fonden for yttre underhall (0,1% 157 455
* 157.455.000 fastighetens taxeringsvarde)
- i ny rakning 6verféres -12149 739
Summa -11 992 284

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 1877 290 1744192
Ovriga rérelseintakter 9453 116
Summa rorelseintédkter 1886 743 1744 308
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 507 400 -1 714 799
Ovriga externa kostnader 4 -70 481 -60 290
Personalkostnader och arvoden 5 -58 749 -48 639
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -56 142 -56 142
Summa rorelsekostnader -1692 772 -1 879 870
Rorelseresultat 193 971 -135 562
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlédggningstillgangar 16 000 18 400
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 667 683
Réntekostnader och liknande resultatposter -291 108 -291 235
Summa finansiella poster -274 441 -272 152
Resultat efter finansiella poster -80 470 -407 714
Resultat fore skatt -80 470 -407 714

Arets resultat -80 470 -407 714
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 319 996 17 372 898
Inventarier, maskiner och installationer 7 6210 9450
Summa materiella anl&ggningstillgangar 17 326 206 17 382 348
Summa anldggningstillgangar 17 326 206 17 382 348
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 558 35442
Ovriga fordringar 925 829 880773
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 938 8 780
Summa kortfristiga fordringar 1009 325 924 995
Summa omsittningstillgangar 1009 325 924 995
SUMMA TILLGANGAR 18 335 531 18 307 343
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 262 816 16 262 816
Fond f6r yttre underhall 44 668 -58 749
Summa bundet eget kapital 16 307 484 16 204 067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 911 814 -11 400 683
Arets resultat -80 470 -407 714
Summa fritt eget kapital -11 992 284 -11 808 397
Summa eget kapital 4 315 200 4 395670
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 5918 741 13518 741
Summa langfristiga skulder 5918 741 13518 741
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 600 000 -
Leverantérsskulder 263 900 84 983
Skatteskulder 4 402 3271
Ovriga skulder 22139 18 329
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 211 149 286 349
Summa kortfristiga skulder 8 101 590 392 932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 335 531 18 307 343
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 193 971 -135 562
Avskrivningar 56 142 56 142
Erlagd rénta och réanteintakter -274 441 -272 152

-24 328 -351 572

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -24 328 -351 572
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -9 116 4 957
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar -40 734 3553
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 178 917 -72 078
Okning(+)/Minskning (-) av 8vr. kortfristiga skulder -70 260 95 643
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34479 -319 497
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde 34 479 -319 497
Likvida medel vid arets boérjan 859 871 1179 367
Likvida medel vid arets slut 894 350 859 870
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsndmndens allmanna rad om kompletterande upplyssningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jAmforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsavgift utgar med 1.589 kr/lagenhet och ar samt att fastighetsskatt utgar fér lokaler med 1%
av taxeringsvardet

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad, avskrivningstid 200 ar 0,5% (0,5%)
Inventarier, avskrivningstid 10 ar 10% (10%)
Inventarier, avskrivningstid 5 ar avskriven (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. | resultatdispositionen
foreslas en avsattning med 0,1% av taxeringsvardet.

Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt
och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

Arsavgifter 1714 592 1594 968
Hyror 156 134 149 224
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 564

1877 290 1744 192
| arsavgiften ingar kostnaden for kabel-TV och bredband
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskétsel 99 493 54 398
Stédning 66 751 62 787
Tillsyn, besiktning, kontroller 30 637 22918
Tradgardsskotsel 728
Snordjning 6 625
Reparationer 77 578 60 864
El 37 236 59 340
Uppvarmning 458 775 416 203
Vatten 74 097 60 176
Soph&mtning 91 237 78 763
Forsékringspremie 37 447 34 683
Fastighetsavgift bostéder 30 191 28 861
Fastighetsskatt lokaler 4 550 4 550
Ovriga fastighetskostnader 32199
Kabel-tv/Bredband/IT 41 559 43 849
Panter och 6verlatelser 6 563
Foérvaltningsarvode teknik 1500 20 095
Ovriga externa tjanster 9495 9 837

1067 109 996 876
Stambyte - 592 923
Véarme 397 500 125 000
Byggnad 37 375 -
Installationer 1019
Gemensamma utrymmen 4025 -
Brandskydd 372 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1507 400 1714 799
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2023 2022
Datakommunikation 3100 -
Lokalhyra 1400 1400
*) Revisionsarvode 10 781 9670
Kostnader styrelseméte/arsstamma 4 302 7484
Foérvaltningsarvode ekonomi 41 204 40 372
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 694 1364
Konsultarvode 9 000
Summa 70 481 60 290

*) Arvoden till revisor. Med revision avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som ankommer pa féreningens revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranletts av iaktaggelser vid granskning eller genomférande av

sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Foéreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstallda.
Styrelsearvode utgar i enlighet med beslut pa féreningsstamma.

52 300 43 300
6 449 5339
58 749 48 639
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 580 423 10 580 423
-Mark 8 336 511 8 336 511
18 916 934 18 916 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 544 036 -1 491134
-Arets avskrivning enligt plan -52 902 -52 902
-1 596 938 -1 544 036
Redovisat varde vid arets slut 17 319 996 17 372 898
Taxeringsvirde ar 2022
Byggnader 43 455 000 43 455 000
Mark 114 000 114 000 000
43 569 000 157 455 000
Bostader 19 st 157 000 000 157 000 000
Lokaler 455 000 455 000
157 455 000 157 455 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 58 650 58 650
58 650 58 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 200 -45 960
-Arets avskrivning enligt plan -3 240 -3 240
-52 440 -49 200
Redovisat varde vid arets slut 6 210 9 450
Not 8 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 894 350 859 870
Summa 894 350 859 870
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Nordea 2026-12-16  1,16% 1 000 000 1000 000
Nordea 2025-04-16 1,05% 3474 991 3474 991
Nordea 2025-04-16 1,10% 1443 750 1443 750
Swedbank *) 2024-08-23  2,98% 7 600 000 7 600 000
13 518 741 13 518 741

Kortfristig del av langfristig skuld 7 600 000 -

7.600.000 kr redovisas som en kortfristig skuld. Lanet forfaller till slutbetalning kommande
verksamhetsar.

Ovriga noter

Not 10 Stillda siakerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar, 7 stycken 13 542 000 13 542 000
Summa stillda sidkerheter 13 542 000 13 542 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser INGA INGA

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har agt rum efter rakenskapsarets utgang
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Underskrifter

Stockholm 2024 - -

Harald Ulliman
Styrelseledamot, ordférande

Caroline Borgudd Ulrika Harmenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 - -

Alexandra Lindqvist.
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inltdkter i en bostadsrattsforening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fnitf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



