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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Fanan 4 (716416-7897) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1980-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-11 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Fanan 4 beléget pa Karlavagen 86, 115 22 i Stockholms
kommun, bestaende av tva fastigheter uppférda 1897. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 lagenheter, bostadsratt 1987
4 lokaler, hyresratt 336

Fastigheten &r fullvardesférsédkrad hos Trygg-Hansa i Stockholm. | férsékringen ingéar
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2019-05-21. Pa stdmman deltog 17 réstberattigade,
(varav 1 foretraddes genom fullmakt).

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Sahlgren Ordférande
Christer Brunkell Ledamot
Lennart Evrell Ledamot
Catherine Sahlgren Ledamot
Peter Brandt Ledamot
Alexander Eriksson Suppleant
Lena Evrell Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliférda sammantréaden.

Revisor har varit Martin Hedlund, Deskjockeys Revision AB.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Mellangarden isoleras och férses med plattor, grus och cykelstall

Ar Atgard

2012 Ny vdrmecentral

2013 Kallargang byggs, kallarkontor installeras
2013 Tva lagenheter byggs, en pa varje vind
2013 Hissar byggs, en i varje hus

2013 Nya tak férsedda med elslingor

2013

2013 Platfasaden rivs och putsas

2014 Kontorslokalerna renoveras

2018 Godkénda OVK-véarden i alla lagenheter
2019

Spolning och underhall av avloppsstammar

Under 2020 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.

Vasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Rensning av avlopp, uppmatning av stammar samt spolning.

Kassan 6kade fran 1 508 591 till 1 689 760 kr och, undantaget extraordinéra intékter
pa 57 966 kr, 6kade intékterna med 5,5%.

Medlemsinformation
Vid érets bérjan var antalet medlemmar 32 st.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Service

Stockholm AB.
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Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1804 1704 1664 1629
Resultat efter fin. poster (tkr) -152 -162 -59 1,9
Soliditet (%) 64,2 64,3 67 68
Fdréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 3202848 8898238 187224 -5 406 147 -161 560 9523916
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall -88 484 88 484
Balanseras i ny
rakning -161 561 161 560
Arets resultat -152 326 -152 326
Belopp vid
arets utgang 3202 848 8 898 238 98 740 -5479 224 152 326 9 371 590
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 479 224
Arets resultat -152 326
Totalt -5 631 550
Avséttning till yttre fond 14 897
Uttag ur yttre fond -98 740
Balanseras i ny rakning -5 547 707
Summa -5 631 550

Foéreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 1 803 599 1704 309
Ovriga rérelseintakter 52 882 -
Summa roérelseintikter 1 856 481 1704 309
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 524 278 -1 383 503
Ovriga externa kostnader 5 -28 935 -29 545
Loner, arvoden och sociala kostnader 4 -116 807 -112 481
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -289 872 -289 872
Summa rorelsekostnader -1 959 892 -1 815 401
Rérelseresultat -103 411 -111 092
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5 898 5898
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2420 18
Réntekostnader och liknande resultatposter -57 233 -56 384
Summa finansiella poster -48 915 -50 468
Resultat efter finansiella poster -162 326 -161 560
Resultat fore skatt -152 326 -161 560

Skatter

Arets resultat -152 326 -161 560
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 12 727 687 13011 511
Inventarier, maskiner och installationer 7 8 6 056
Summa materiella anl&ggningstiligangar 12 727 695 13 017 567
Summa anléggningstillgangar 12727 695 13 017 567
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 839 191 352
Ovriga fordringar 82 789 33989
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 743 51071
Summa kortfristiga fordringar 188 371 276 412
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1689 760 1 508 591
Summa kassa och bank 1689 760 1 508 591
Summa omsittningstillgangar 1878 131 1785003
SUMMA TILLGANGAR 14 605 826 14 802 570
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 984 400 12 984 400
Fond foér yttre underhall 98 740 187 224
Uppskrivningsfond 1920 000 1920 000
Summa bundet eget kapital 15 003 140 15 091 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 479 224 -5 406 147
Arets resultat -152 326 -161 560
Summa fritt eget kapital -5 631 550 -5 567 707
Summa eget kapital 9 371 590 9523917
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 74 528 148 262
Skatteskulder 19 377 5 890
Ovriga skulder 469 319 462 628
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 671012 661 873
Summa kortfristiga skulder 1234 236 1278 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 605 826 14 802 570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar Innevarande ar( féreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 20 -50 ar (20 -50 ar)
Inventarier 5ar (5 ér)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsiattning

2019 2018
Arsavgifter 602 762 598 661
Hyror 1195 754 1103 049
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 455 1820
Ovriga hyresintakter 4 628 779

1 803 599 1704 309

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 24 444 104 358
Stadning 39 537 41 740
Tillsyn, besiktning, kontroller 64 473 3737
Trédgardsskotsel 27 058 30714
Snéréjning 15 635 5228
Reparationer 110 210 84 380
El 47 703 38 901
Uppvéarmning 385 807 341 280
Vatten 47 300 46 455
Sophamtning 53 502 35 588
Forsékringspremie 57 667 53 705
Sjalvrisk 93 000 -
Fastighetsavgift bostéader 34 425 33425
Fastighetsskatt lokaler 92 730 79110
Ovriga fastighetskostnader 954 4 503
Kabel-tv/Bredband/IT 18 470 18 081
Fdrvaltningsarvode ekonomi 61778 62 343
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2406 7 266
Panter och tverlatelser 465 4 356
Juridiska atgarder 70 580 276 656
Ovriga externa tjanster 10 122 8 296

1258 266 1280122

Underhall
Ventilation - 103 381
Stammar 266 012 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1524 278 1383 503
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader

2019 2018
Styrelsearvode 94 400 89 600
Sociala kostnader 16 890 22 881
Ovriga personalkostnader 5517 -

116 807 112 481
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 1654 426
Konsultarvode 9094 10 543
Revisionarvode 18 187 18 576
Summa 28 935 29 545

Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad 4995 700 4995 700
-Ombyggnad 9 894 264 9 894 264
-Mark 1654 300 1654 300

16 544 264 16 544 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -3 532753 -3 248 929
-Arets avskrivning enligt plan -283 824 -283 824
-3816 577 -3532 753
Redovisat varde vid arets slut 12 727 687 13 011 511
Taxeringsvéarde
Byggnader 30 400 000 27 084 000
Mark 54 873 000 39 627 000
85273 000 66 711 000
Bostader 76 000 000 58 800 000
Lokaler 9273 000 7911 000

85 273 000 66 711 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 38 009 38 009
38 009 38 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 953 -25 905
-Arets avskrivning enligt plan -6 048 -6 048
-38 001 -31 953
Redovisat virde vid arets slut 8 6 056
Not 8 Kassa och bank
2019 2018
Avrakningskonto Fastighetségarna 1689 760 1 508 591
Summa 1689 760 1508 591
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
SEB 2020-04-28  1,20% 1750 000 1750 000
SEB 2020-04-28  1,20% 1750 000 1750 000
SEB 2020-04-28  1,20% 500 000 500 000
4 000 000 4 000 000
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 370 000 4 370 000
Summa stéllda sdkerheter 4370 000 4 370 000

Not 11 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2/ /2 2020

Peter Brandt
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den

47 ,5;7” =

Martln Hedlund
Deskjockeys Revision AB

v

ChrA (v kg

Christer Brunkell
Styrelseledamot

Cathrine Sahlgren
Styrelseledamot

2020
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Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Fanan 4, org.nr 716416-7897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Fanan 4 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Fanan 4s finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Fanan 4 enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formdgan att fortsdtta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn

till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden goéra att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande eventuella brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Desk, .
jockeys

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Fanan 4, org.nr 716416-7897
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fanan 4 for
riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Bostadsrittsféreningen Fanan 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsradttslagen.

Stockholm den 2020-04-01

Deskjockeys Revision AB

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhdllanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Desk i
jockeys

Revisionsberadttelse Bostadsrattsforeningen Fanan 4, org.nr 716416-7897



