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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med
viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dar om bostadsrattsféreningen ar akta eller
odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsratt.

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som
har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en
gang, utan fordelar den Over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av
fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av
skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har
kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en
mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar
det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 1949-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-07-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-04-26.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Batteriet 1 pa adressen Gyllenstiernsgatan 3, 5, och 7 i Stockholm.
Fastigheten byggdes 1951 och har vardear samma ar. Byggnadens totalyta dr 5208 kvm, varav 4968 kvm utgor
lagenhetsyta och 240 kvm utgor lokalyta. Fastigheten bestar av 55 bostadsréatter. Féreningen upplater tva lokaler
med hyresratt och tre lokaler via avtal. Féreningen upplater dven 16 stycken garageplatser. Fastighetens mark
innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Eva Sjolander Ordférande
Kristina Berglund Sekreterare
Charlotte Kjellman Ledamot

Eva Birgitta Persson Ledamot

Mikaela Ronnerman  Kassor

Jonas Hultman Fastighetsansvarig
Michael Hedlund Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i forening av Ewa Sjélander, Mikaela Ronnerman och Eva Persson.

REVISORER
Mats Jakobsson Revisor BDO

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2002 Fasadrenovering

2005-2006  Markanlaggning

2006 Varmeanlaggning

2007-2008 Stambyte

2011 Omlaggning utgaende stammar och dagvatten
2012 Fonster

2015 Anlaggning av cykelparkering, gangvag samt uteplats
2016 Brandskyddsatgarder

2016-2017 Renovering av trapphus och kéllargang

2017 Renovering av underhallslokal

2018 Renovering av tvattstuga

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsskotsel Nabo
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

2020-01-13 intraffade en explosion i fastigheten pa Gyllenstiernsgatan 4. Explosionen medférde omfattande
skador pa foreningens fastighet. Aterstillande med sanering av glaskross, reparationer, utbyte av fonster och
malning pagick t o m september manad. Administrationen av aterstallandet har varit den dominerande
arbetsuppgiften for styrelsen under aret. Kostnaden for aterstéllandet tacks, med undantag av sjalvrisk, av
fastighetens forsakring.

Taket har forsetts med sakerhetsanordningar enligt gillande krav — gangbrygga, takstegar, glidskydd, vindstegar m
m. Takpannor i strategiska lagen har fastspikats.

Riksforbundet Narkotikafritt Samhalle, RNS, som hyrt lokalen i 7:an sade upp sitt hyresavtal till 2020-09-30.
Pandemin covid-19 innebar ekonomiska pafrestningar for hyresgdsten med pizzerian i 3:an. Styrelsen medgav
darfor hyresgasten till halften reducerad hyra under april-juni. Hyresrabatten finansierades till halften genom ett
tillfalligt statligt stod.

Under aret har tillstand givits for ombyggnader i tre ldgenheter.

Ingen hojning av medlemsavgifterna planeras.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 dverl3dtelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 3267 3332 3326 3186
Resultat efter fin. poster 224 663 253 291
Soliditet, % 30 29 24 24

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av
ovriga poster

598
-598
224
224

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 1799 -
Upplatelseavgifter 1278 -
Fond, yttre underhall 1934 -
Balanserat resultat 849 663
Arets resultat 663 -663
Eget kapital 6523 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 914
Arets resultat 224
Totalt 1139

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 598
Balanseras i ny rakning 541
1139

2020-12-31
1799
1278
2532

914
224
6748

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3267 3332
Rorelseintakter 1505 0
Summa rorelseintakter 4772 3332
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -3594 -1 683
Ovriga externa kostnader 7 -123 -106
Personalkostnader 8 -46 -62
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -596 -596
Summa rorelsekostnader -4 359 -2 446
RORELSERESULTAT 413 886
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -189 -222
Summa finansiella poster -189 -222
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 224 663
ARETS RESULTAT 224 663
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

18 498
201

18 699

18 699

25
4 051
84

4160

4160

22 859

2019-12-31

19 065
230

19 294

19295

22
2710
95

2827

524
524

3352

22 647
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

3077
2532

5609

914
224

1139

6748

15 11792
11 792

3554

215

46

16 506

4319

22 859

10

2019-12-31

3077
1934

5010

849
663

1513

6523

15 345
15345

30
185
63
501

778

22 647
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Faltprasten nr 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Fonster
Forsakringsskador
Hissar

Soprum

Tak
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Vattenskada
Ventilation

Varme

Summa

2020
383
346

2560
1 506
4772

2020
35
170

88
11

29
334

2020

1525
28

376

O O ©O O unn o

1942

12

Arsredovisning 2020

2019

426

347

2558

3332

2019

49

57

97

31
240

2019

11

28

17

54

40

185
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

13

2020
81
198
640
115
1035

2020
70
153
34
27
284

2020

59

25
37
123

2020

39
46

2020
189
189

Arsredovisning 2020

2019
91
137
659
98
984

2019
69
150
34
20
273

2019

46

24
27
106

2019
14
48
62

2019
222
222
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgéende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
27 619 27 619

27 619 27 619

-8 555 -7 987
-567 -567
-9122 -8 555

18 498 19 065
1590 1590
59270 59270

140 147 140 147
199 417 199 417
2020-12-31 2019-12-31
474 474

474 474

-244 -215

-29 -29

-273 -244

201 230
2020-12-31 2019-12-31
1 1

1 1

14
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Uppvarmning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-02-28
2025-02-25
2022-02-25

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
3 863 2531
147 150
30 30
11 0
4051 2710
2020-12-31 2019-12-31
13 12
23 23
16 15
9 9
23 22

0

0
84 95
Réntesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,77 % 3554 3554
1,00 % 6738 6738
1,63 % 5054 5054
15 345 15345
3554 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

16

2020-12-31
24
8
276
47
15
84
10
18
24
506

2020-12-31
19 845
19 845

Arsredovisning 2020

2019-12-31
24
5
295
46
14
86
6
16
8
501

2019-12-31
19 845
19 845
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

De ekonomiska pafrestningarna for lokalhyresgasten i 3:an har fortsatt. Styrelsen har darfor medgivit hyresgésten
nedsattning av hyran till halften under januari-mars.

Underskrifter

Ort och datum

Eva Sjolander Kristina Berglund
Ordférande Sekreterare
Charlotte Kjellman Eva Birgitta Persson
Ledamot Ledamot

Mikaela Ronnerman Jonas Hultman
Kassor Fastighetsansvarig

Var revisionsberattelse har lamnats - -

BDO
Mats Jakobsson
Revisor
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