Arsredovisning
2019

BRF FALTPRASTEN NR 12
702000-6867

Styrelsen avger hdrmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall:

Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatridkning 5
Balansridkning 6
Noter 8

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).



Brf Filtpristen nr 12 Arsredovisning 2019
702000-6867

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1949-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-07-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-04-26.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Batteriet 1 pa adressen Gyllenstiernsgatan 3, 5 och 7 i Stockholm.
Fastigheten byggdes 1951 och har virdear samma &r. Byggnadens totalyta &r 5208 kvm varav 4968 kvm utgdr
lagenhetsyta och 240 kvm utgdr lokalyta. Fastigheten bestar av 55 bostadsritter. Féreningen uppléter tva
lokaler med hyresritt och tre lokaler via avtal. Féreningen upplater dven 16 stycken garageplatser. Marken till
fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Styrelsens sammanséilining

Eva Sjolander Ordférande
Kristina Berglund Sekreterare
Anna-Karin Holm Ericson

Katarina Rodell Zaar Vice ordforande
Mikaela Rénnerman Kassor

Per Jonas Ludvig Hultman  Fastighetsansvarig

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt tva i forening av Ewa Sjolander, Mikacla Ronnerman och Katarina Rodell
Zaar.

Revisorer
Mats Jakobsson Revisor BDO
Sammaniréden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2002
2005-2006
2006
2007-2008
2011
2012
2015
2016
2016-2017
2017
2018

Fasadrenovering

Markanldggning

Virmeanldggning

Stambyte

Omliggning utgiende stammar och dagvatten
Fonster

Anlédggning av cykelparkering, gangvig samt uteplats
Brandskyddsétgérder

Renovering av trapphus och killargang
Renovering av uthyrningslokal med bl.a. nytt kok
Renovering av tvittstuga

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Nabo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Under aret har 1,5 miljoner amorterats pa foreningens lan.

Ingen hdjning av avgifterna planeras.

Fordndringar i avial

Nabo har tagit Sver fastighetsskotseln fran den 1 juli 2019.

Ovriga uppgifler

Arsredovisning 2019

Arbetet med att forbéttra ventilationen efter OVK-besiktning som genomférdes 2017 har fortsatt. Arbetet dr nu
i huvudsak genomfort.

Ommalning har skett av fastighetens tre huvudentréer - portar, omgivande tri/glaspartier och racken.

Brandskyddskontroll &r genomford.

Rensning har skett i férraden av cyklar utan dgare.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 85 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 89 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3332 3326 318 3171
Resultat efter fin. poster 663 253 291 393
Soliditet, % 29 24 24 22

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  dvriga poster

Insatscr 1799 -

Upplatelseavgifter 1278 - -

Fond, yttre underhall 1934 - -

Balanserat resultat 596 253 -

Arets resultat 253 -253 663

Eget kapital 5860 0 663
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 849
Arets resultat 663
Totalt 1513

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 598
Balanseras i ny rikning 914

2019-12-31
1799
1278
1934

849
663
6523

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

3332

3332

-1 683
-106

2018-01-01 -
2018-12-31

3323

3326

-2 052
-152
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnchav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningslillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

10 19 065 19 632
11 230 258
19 294 19 890

12 l I
1 1

19 295 19 891

2 0

13 180 201
14 95 37
297 239

3055 3 154

3055 3154

3352 3392

22 647 23 283
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

3077 3077
1934 1 934
5010 5010
849 596
663 253
1513 849
6 523 5860
15 345 16 845
15 345 16 845
185 146
93 45
501 387
778 578

22 647 23283
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Filtpristen nr 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Frin och med 2019 bokas avsittningen till yttre fond efter stimmans beslut.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfoérs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte foremal f6r avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 426 416
Hyresintékter, p-platser 347 346
Arsavgifter, bostider 2558 2 560
Ovriga intikter 1 4
Summa 3332 3326
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Dorrar och las
El

Fonster

Gérd och mark
Hissar
Hyreslokaler
Soprum

Tak

Trapphus
Tvittstuga
Vatten och avlopp
Vattenskada
Ventilation
Virme
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvirmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
49 40
57 53

6 10
97 104
1 Il
31 0
240 218
2019 2018
5 12
fi 3
11 0
0 4
28 16
0 2

2
8 3
17 0
2 352
9 34
54 0
40 156
2 20
185 606

2019 2018
91 78
137 161

659 661
98 96
984 995
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

69
150
34
20
273

2019

46

24
27
106

2019

14
48
62

2019

222
222

2018
68
129
37

233

2018

77
26
29
18
152

2018

14
47
61

2018

212
212
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende vestvdarde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Not 13, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

27619
27619

59270
140 147
199417

2019-12-31

474
0
474

2019-12-31
I
1

2019-12-31
150

30

180

2018-12-31

27619

27619

48 910
93 592
142 502

2018-12-31

187
287
474

2018-12-31
|
1

2018-12-31
201

0

201
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskdtsel 12 0
Forsidkringspremier 23 23
Forvaltning 15 0
Kabel-TV 9 0
Stédning 22 0
Uppvirmning 6 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 15
Summa 95 37
Not 15, Skulder till kreditinstitut g ot il o0 9?12‘“31‘11 . 8?‘5“3‘?
Swedbank 2020-02-28 1,29 % 3554 5054
Swedbank 2020-02-25 1,24 % 6 738 6 738
Swedbank 2022-02-25 1,63 % 5054 5054
Summa 15 345 16 845
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 24 0
El 5 0
Forutbetalda avgifter/hyror 295 198
Léner 46 0
Sociala avgifter 14 0
Uppvéarmning 86 0
Utgiftsrantor 6 5
Vatten 16 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 183
Summa 501 387

12
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Not 17, Stillda sikerheter
To ttag

Arsredovisning 2019

2019-12-31

Underskrifter

4096 _ oY - |E
Ort och datum
Eva Sj6lander Kristina Berglund
Ordférande Sekreterare

LS

Anna-Karin Holm Ericson

Katarina Rodell Zaar

Vice ordforande

Mikaela Rénnerman
Kassor

Per Jonas Ludvig Hultman
Fastighetsansvarig

Vir revisionsberittelse har 1imnats - =

BDO
Mats Jakobsson
Revisor

13

2018-12-31
19 845
19 845
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Not 17, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

19 845
19 845

Underskrifter
Stockhdl D - 01 -}
Ort och datum
WMML
Eva S_]OI der Kristina Berglund
Ordforande _ Sekretelare
%nna-Karin Holm Ericson KE{[&I’IH& Rodel JZa
Vice ordférand \
LA /Q/“A LV \\S
L o, TN INS N\
Mikaela Rénnerman Per .qcmas Ludvig Hul
Kassor FastiF,hetsansvarig
2020 - O - 23

Wberﬁﬂelse har limnats
& il

BDO
Mats Jakobsson
Revisor

2018-12-31
19 845
19 845
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Faltprasten nr 12
Org.nr. 702000-6867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Faltprédsten nr 12 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna fdr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Faltprasten nr 12 for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattstagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder

eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 2019-04- 5
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Ma kobssep———""_

Auktoriserad revisor
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