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Rigagatan 6, 115 27 Stockholm

Org.nr 716417-9769

Årsredovisning 2014
Styrelsen för Brf. Fältprästen 2 får härmed avge redovisning för föreningens verksamhet under år 2014, föreningens 32:a verksamhetsår.

Förvaltningsberättelse

Styrelse

Styrelsen har sedan årsstämman 2014 haft följande sammansättning:

Göran Arvidsson
ordförande

Elisabet Widerdal
teknisk förvaltare

Maria Heijkenskjöld
teknisk förvaltare

Rolf Norlin

ekonomisk förvaltare och sekreterare

Bo Widerdal

styrelsesuppleant

Revisorer

Revisorer har varit Mikael Bäckström och Palle Källström med Agneta Lundeberg och Helen S. Waters som suppleanter.

Valberedning

Valberedning har varit Ragnhild Arbén (sammankallande) och Anette Granlund.

Föreningsangelägenheter                                

Ordinarie föreningsstämma hölls den 6 maj 2014. Styrelsen har haft tio protokoll​​förda
samman​träden samt därutöver löpande kontakter i angelägenheter för föreningen.

Leonard Mantell, som genom arv erhållit lägenhet 1501, har antagits som medlem i föreningen. Bengt Odin har som gåva överlåtit fyra femtedelar av lägenhet 1502 med en femtedel till vardera av sina fyra barn. Göran Odin, Susanne Lindahl, Anders Odin och Pernilla Påhlman har antagits som medlemmar i föreningen. Eva Jacobsson har som gå​​​​va överlåtit 50% av lägenhet 1102 till Tom Kärrlander, som antagits som medlem i föreningen
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Fastigheten

Fastigheten består av 19 bostadslägenheter, samtliga upplåtna med bostadsrätt. Vidare finns en externt uthyrd lokal (f.d. garage), gemensam tvättstuga, källar- och vindskontor samt bl.a. lokal för fjärr​värme. Runt husets tre fria sidor finns gräsytor och planteringar. Dessa förvaltas gemen​​​samt med övriga fastigheter i kvarteret i en gårdssamfällighet som svarar för grund​läggande skötsel. Planteringarna runt huset sköts även genom frivilliga insatser av de boende.

Genom löpande underhålls- och förbättrings​åtgärder är fastigheten i gott skick. Värme​ledningssystemet samt stammar för vatten och avlopp renoveras successivt, i lägenheterna främst i samband med att kök och våtrum renoveras. Kostnaden under året för dessa arbeten är cirka 100 tkr. Föreningen har också under året drabbats av två vattenskador till en kostnad av totalt ca 140 tkr. För den ena vattenskadan har styrelsen framställt ersätt​nings​​krav till lägenhetsinnehavaren. Båda skadekostnaderna är tills vidare kostnadsförda.
Av övriga kostnader kan nämnas genomgång och justering av ventilationen (28 tkr), elarbeten (24 tkr), besiktning av rökkanaler (18 tkr), byte av kodlås i entrén och timer i tvättstugan (15 tkr) samt installation av apparat som renar vattnet i värmesystemet från syre (12 tkr).  

Förvaltningen

Föreningen har inga anställda. Såväl teknisk som ekonomisk förvaltning har skötts av

styrelseledamöter. För detta arbete har ersättning under året utgått med 50 000 kr. 

Inga styrelse- eller revisionsarvoden har utgått.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvärde är 43 970 000 kr. Det bokförda värdet är 2 838 000 kr. Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. 

Föreningens soliditet och likviditet är mycket god.  De finansiella tillgångarna (315 tkr) är placerade med låg risk.    

Årsavgifterna har varit oförändrade under året. Genomsnittsavgiften är ca 460 kr per kvm och år. (Inför 2015 höjdes avgifterna med 5%). Intäktshyrorna har ökat med ca 32 tkr (28%) främst genom omförhandling av lokalhyreskontraktet
Årets resultat

Det ekonomiska resultatet av verksamheten under året blev ett underskott på 163 760 kr.

Styrelsen föreslår att 18 000 kr överförs till Fond yttre underhåll. Den ingående balanserade förlusten från föregående år var 15 087 kr. Den ansamlade förlusten blir därmed 196 847. Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten balanseras i ny räkning.
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	Balansräkning
	Not
	2014
	2013

	TILLGÅNGAR
	
	
	

	
	
	
	

	Anläggningstillgångar
	
	
	

	Fastigheten
	2
	2 838 000
	2 856 000

	Rökkanaler
	2
	245 375
	253 375

	Fönster och fönsterdörrar
	2
	595 488
	642 488

	Balkonger och altaner
	2
	178 949
	212 949

	Ventiler och termostater
	2
	202 757
	216 757

	Avloppsstammar
	2
	283 442
	291 442

	Fjärrvärmecentral
	2
	335 159
	353 159

	S:a anläggningstillgångar
	
	4 679 170
	4 826 170

	
	
	
	

	Omsättningstillgångar
	
	
	

	Kortfristiga fordringar
	
	7 099
	4 805

	Skattefordran
	
	10 537
	10 018

	Finansiella tillgångar, fonder
	4
	314 788
	415 898

	Plusgiro
	
	42 627
	35 438

	Bank
	
	150 370
	145 550

	S:a omsättningstillgångar
	
	525 421
	611 709

	
	
	
	

	S:A TILLGÅNGAR
	
	5 204 591
	5 437 879

	
	
	
	

	EGET KAPITAL OCH SKULDER  
	
	
	

	
	
	
	

	Eget kapital
	
	
	

	Bundet eget kapital
	
	
	

	Inbetalda insatser
	
	3 117 300
	3 117 300

	Upplåtelseavgifter
	
	1 779 700
	1 779 700

	Fond yttre underhåll
	3
	234 000
	216 000

	Fritt eget kapital
	
	
	

	Balanserad förlust
	
	-15 087
	-139 079

	Årets resultat
	
	-163 760
	141 992

	S:a eget kapital
	
	4 952 153
	5 115 913

	
	
	
	

	Kortfristiga skulder
	
	
	

	Upplupna värmekostnader
	
	49 477
	48 949

	Förutbetalda årsavgifter
	
	145 806
	138 207

	Förutbetalda hyror
	
	36 438
	36 438

	Skuld vattenskada
	
	0
	69 175

	Övriga kortfristiga skulder
	
	20 717
	29 197

	S:a kortfristiga skulder
	
	252 438
	321 966

	S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER
	
	5 204 591
	5 437 879

	Ställda säkerheter o ansvarsförbindelser
	
	Inga
	Inga
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	Resultaträkning
	Not
	
	2014
	2013

	
	
	
	
	

	Rörelsens intäkter
	
	
	
	

	Årsavgifter
	
	
	800 820
	800 820

	Hyror
	
	
	147 992
	115 672

	S:a intäkter
	
	
	948 812
	916 492

	
	
	
	
	

	Rörelsens kostnader
	
	
	
	

	Externa kostnader
	
	
	
	

	El fastigheten
	
	
	-21 667
	-25 673

	Värme
	
	
	-311 719
	-347 321

	Vatten
	
	
	-30 955
	-40 291

	Renhållning och städning
	
	
	-64 353
	-59 552

	Reparation och underhåll
	
	
	-348 131
	-69 175

	Fastighetsskatt 
	
	
	-28 873
	-28 740

	Övriga fastighetskostnader
	
	
	-24 753
	-15 580

	Fastighetsförsäkring
	
	
	-35 921
	-35 573

	Övriga  förvaltningskostnader
	
	
	-7 916
	-8 880

	Bredband och TV
	
	
	-19 220
	-25 754

	Trevnad; gårdssamfälligheten
	
	
	-10 637
	-11 598

	S:a externa kostnader
	
	
	-904 145
	-668 137

	
	
	
	
	

	Personalkostnader
	1
	
	-52 549
	-37 839

	
	
	
	
	

	Avskrivningar fastighet 
	2
	
	-18 000
	0

	Avskrivningar rökkanaler 
	2
	
	-8 000
	-8 000

	Avskrivningar fönster och fönsterdörrar
	2
	
	-47 000
	-47 000

	Avskrivningar balkonger och altaner
	2
	
	-34 000
	-34 000

	Avskrivningar ventiler och termostater
	2
	
	-14 000
	-14 000

	Avskrivningar avloppsstammar
	2
	
	-8 000
	-8 000

	Avskrivningar värmecentral
	2
	
	-18 000
	0

	S:a avskrivningar
	
	
	-147 000
	-111 000

	
	
	
	
	

	S:a rörelsekostnader
	
	
	-1 103 694
	-816 976

	
	
	
	
	

	Resultat före finansiella poster
	
	
	-154 882
	99 516

	Finansiella poster
	
	
	
	

	Övriga kostnader/ intäkter
	
	
	-222
	42 875

	Resultat före statlig inkomstskatt
	
	
	-155 104
	142 391

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Statlig inkomstskatt
	
	
	-8 656
	-399

	
	
	
	
	

	Årets resultat
	
	
	-163 760
	141 992
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Från och med räkenskapsåret 2014 trädde ny normgivning i kraft som innebär att företag och även bostadsrättsföreningar ska upprätta årsredovisning enligt ett så kallat K-regelverk. För föreningens del påverkas framför allt synen på avskrivningar, investeringar och planerat underhåll. Att övergå till K-regelverkets struktur innebär ett avsevärt arbete. I avvaktan på rekommendationer från bostadsrätts​organisationerna – och för att undvika risken för att behöva ändra igen när normerna konkretiserats – har utformningen av denna årsredovisning, inklusive periodisering av inkomster och utgifter, skett på samma sätt som föregående år. Härigenom tillgodoses kraven på transparens och jämförbarhet.

NOTER

1.  Löner och andra ersättningar

Föreningen har inte haft någon fast anställd. Till styrelseledamöter har för ekonomisk respektive teknisk förvaltning utgått förvaltararvoden om tillsammans 50 000 kr. Sociala kostnader tillkommer.

2.  Anläggningstillgångar



Anskaffningsvärde
Ack avskrivn

Bokf värde

Fastigheten

3 400 000

 562 000

2 838 000

Rökkanaler

   301 375

   56 000

   245 375

Fönster och fönsterdörrar
   924 488

 329 000

   595 488

Balkonger och altaner
   348 949

 170 000                                         178 949 Ventiler och termostater                266 757                                        64 000                                        202 757 Avloppsstammar                            311 442                                       28 000                                         283 442

Fjärrvärmecentral
   353 159

   18 000

   335 159

Någon avskrivning av fastigheten gjordes inte under åren 2010-2013. Tidigare skrevs fastigheten av med 18 tkr per år (0,5 % per år). Från och med 2014 görs åter avskrivning med 18 tkr per år. Rökkanaler samt avlopps​stammar skrivs av under 40 år (2,5 % per år). Fönster och fönsterdörrar, ventiler och termostater samt fjärrvärmecentralen skrivs av under 20 år (5 % per år). Balkonger och altaner skrivs av under 10 år (10 % per år).  

3.  Fond för yttre underhåll

Enligt föreningens stadgar skall årligen minst 0,3 procent av fastighetens anskaffningsvärde reserveras för framtida yttre underhåll. Fonden har vid årets utgång ett värde på 234 000 kr. Fonden redovisas under Bundet eget kapital. Medel tillförs genom överföring från Fritt eget kapital.

Styrelsen föreslår att samma belopp som tidigare år, 18 000 kr, reserveras i fonden genom överföring från Balanserad förlust. Efter överföringen kommer fonden att uppgå till 252 000 kr.

4.  Finansiella tillgångar

Placeringarna är bokförda till anskaffningsvärde och består av SEB Choice High Yield SEK (166 tkr), Pimpo Bond Fund (48 tkr) samt Sky Harbor (100 tkr). Verkligt värde på de finansiella tillgångarna var den 31 de​cem​​ber 2014 ca 61 tkr högre än bokfört värde.

 Stockholm 2015-03-
Göran Arvidsson
   Rolf Norlin
                 Elisabet Widerdal
           Maria Heijkenskjöld

Vår revisionsberättelse har avgivits 2015-

Mikael Bäckström



Palle Källström


