Brf Filtoversten

e i, ' 1
(|l
faltoversten

Allmdn information 2011

Stockholm 2011-06-30



Vilkommen till var bostadsrittsforening!

For att du fran bérjan ska kinna dig hemma i var férening och littare hitta inom
omradet har vi hir samlat en del information som du kan ha glidje och nytta av.

Det dr mycket man som boende i féreningen behéver veta. Vi ber dig dérfor lidsa
igenom féljande sidor sd snart du far tillfille. Bostadsrittsféreningen Filtoversten
ir en ckonomisk férening, dir vi bildar en egen ekonomisk enhet med
medlemsvald styrelse som ir ansvarig f6r verksamheten. Vi far hjilp med
bokféring och annan ekonomisk administration samt teknisk- och
fastighetsforvaltning av T&T Forvaltnings AB.

Annu en ging, hjirtligt vilkommen till oss.

Brf Filtoversten 1 Juni 2011

Styrelsen



Vir bostadsrittsforening

Vir bostadsrattsforening bildades 1994-04-14 i syfte att forvirva fastigheten
Filtoversten 7 for ombildning till bostadsritter. Bostadsrittsféreningen
Faltoversten 769600-2307 forvirvade den tre dimensionella fastigheten
Filtoversten 8 som en urholkning av Faltéversten 7 av Boultbee den 2008-07-21.

Foéreningens ekonomiska plan dr daterad 2008-03-31. Lantmaiteriforrittningen ar
registrerad 2008-02-06 av Lantmaterimyndigheten i Stockholms Stad.

3 Dimensionell fastighet

En av grundpelarna i den svenska fastighetsratten dr bestimmelseni 1 kap 1 § i
jordabalken, dir det anges att ”fast egendom ar jord och att denna dr indelad i
fastigheter”. Bestimmelsen kompletteras med att ”en fastighet avgrinsas antingen
horisontellt eller bade horisontellt och vertikalt”.

En traditionell fastighet avgrinsas enbart med grianser i markplanet. Till fastigheten
hor inte bara den avgransade markytan. Varje fastighet omfattar ocksa utrymmet
ovanfér och under markytan, dtminstone sa langt uppat och nedat som det
praktiskt ar mojligt att utnyttja dessa utrymmen. Det dr nu mojligt att avgrinsa
fastigheter aven uppat och nedat genom fastighetsbildning.

I 2 kapitlet 1 § och 2 § i jordabalken stir ocksa att det till en fastighet kan hora
vissa fastighetstillbehor. Det kan vara byggnader och andra anlaggningar
som fastighetens dgare anlagt inom fastigheten for stadigvarande bruk.

Varje fastighet har en unik registerbeteckning. Exempelvis S6dermalm 1:2 1 X-
stads kommun eller Violen 2 i Y-stads kommun. Fastigheterna redovisas i

fastighetsregistret.

En 3D-fastighet ér
helhet avgrinsas
vertikalt. 3D-
lagmotiven ha en
av en byggnad eller
eller del av en sadan
storlek och sidan
kan fungera som en
Det dr ocksa mojligt
traditionellt slag
fastighetsutrymme.

Ett 3D-

ett utrymme som
annan fastighet och
bade horisontellt

en fastighet som 1 sin
savil horisontellt som
fastigheten ska enligt
“karna” som bestar
annan anliggning
och ha en sidan
konstruktion att den
sjalvstindig enhet.

att till en fastighet av
foga ett s.k. 3D-

fastighetsutrymme ar
inte ingdr 1 nagon
som ocksa avgransas
och vertikalt.

3D-fastigheter och 3D-fastighetsutrymmen kan ny- och ombildas genom
fastighetsbildning vid lantmateriforrittning pa samma satt som géller f6r ”vanliga”

fastigheter.

Antal ligenheter och lokaler

Inom féreningen finns 534 st ligenheter av dessa ar ett 70-tal hyresritter.

Inom féreningen finns

6 st kommersiella lokaler.



Beskrivning av fastigheten

Pa fastigheten finns 5 flerbostadshus med 6-7 vaningsplan. Fastigheten dr uppford
1973. Bostadsarean uppgar till 37.833 Kvm och lokalarean till 1.881 Kvm. Samtliga
ytor dr uppgivna av tidigare fastighetsigare och ej uppmitta vid ombildningen.

Hissar: 29 st

Tvittstuga: 1 sti kallaren med dtta avdelningar
Ventilation: Mekanisk

Uppvarmining: Fjarrvirme

Oversiktsbild av 3D fastigheten Filtoversten 7 och 8.

I stort disponerar bostadsrittsféreningen terrassplanet med ett 30-tal servitut for
knutpunkter och olika typer av installationer.

Servitut

Fastigheten belastas av servitut. Servituten avser att reglera gemensamma
installationer mellan Filtoversten 7 och 8 samt innehaller ritt for Filtoversten 8 att
nyttja yta 1 Filtoversten 7 fOr tvittstuga, nyttja utrymme f6r elmitare och el-
central, nyttja och underhalla spill- och dagvattenledningar, nyttja undercentral
med ledningar f6r virmeforsorjning av bostider, nyttja och underhalla hissar och
innehaller ritt f6r Filtoversten 8 nyttja tilltride till garaget genom anvindandet av
hissar och befintliga trapphus samt att fastigheterna Filtoversten 7 och 8
Omsesidigt dger ritt till erforderligt tilltride for utnyttjandet av avtalsritterna.

Vidare finns servitut for fastigheten Faltéversten 8 avseende sopférvaring och
soptransporter 6ver Filtoversten 7. Faltéversten 7 har ritt att nyttja plats for
ledningar och antenner 1 och pa fastigheten Faltéversten 8.

Forvaltare
Bostadsrittstoreningen férvaltas av T & T Forvaltnings AB, enligt sirskilt avtal.
Forvaltaren svarar dven for fastighetsskotsel och felanmalan.

T&T Forvaltnings AB, Box 8160, 163 08 Spanga. Telefon vixel 08-562 559 00.
Fax 08-761 09 55.

Besoksadress: Domnarvsgatan 31 i Spanga.

Oppettider: Mandag-torsdag kl. 08.00-17.00 (sommartid 08.00-16.00)
fredagar 08.00-15.45. Lunchstingt kl. 11.30-12.15.



Teknisk forvaltning

Teknisk Forvaltare:

Teknisk Forvaltare:

Forvaltarassistent:

Felanmilan
Felanmilans 6ppettider:

Hyresforvaltning

Hyresavdelningens 6ppettider:

Overlitelser/Panter

Hyreskontrakt:

Avier/inbetalningar

Paminnelser/Inkasso

Jourtjinster

Peter Thuresson
Ttn: 08-562 559 35

E-post: peter.thuresson@ttf.se

Matz Eklund
Ttn: 08-562 559 12
E-post: matz.ecklund@ttf.se

Anita Parkkinen
Ttn 08-562 559 46

E-post anita.parkkinen(@ttf.se

Mandag-Fredag k1.08.00-17.00
Ttn: 08-562 559 60
www.ttf.se/felanmalan

Mandag-Torsdag k1.09.00-11.30

Jessica Ritzler
Ttn: 08-562 559 20
E-post: jessica.ritzler@ttf.se

Camilla Nilsson
Ttn: 08-562 559 20

camilla.nilsson@ttf.se

Maria Hogvall
Ttn: 08-562 559 20
E-post: maria.hogvall@ttf.se

Krystyna Cegielska
Ttn: 08-562 559 20
krystyna.cegielska@ttf.se

Vid fel som dr av akut karaktir kan jourtjdnster bestillas pa jourtelefon

08 - 18 70 00. Akuta fel ir t ex

* inget varmvatten
* Oversvimning

* stromlost i hela ligenheten trots att alla sakringar 4r hela

* hissen ur funktion (Kontrollera att den inte star pd nagot vaningsplan med

hissgrinden inte helt tillsluten)

Kostnaden for en utryckning dr ca 1.000-2.000 kr. En onddig utryckning kan
komma att debiteras anmalaren. Hissarna skots av ITIK AB och deras felanmalan
har 08-564 350 10 Rulltrapporna skéts av Kone AB och deras felanmailan har 08-
752 35 00. Flytthissen samt hissar i 148 A till tandldkaren och garaget, dr inte
toreningens utan tillhér EFM. For felanmailan ring 08-23 73 73.



Medlemskap

Enbart fysisk person godkinns som medlem. Vad innebir det att vara medlem i en
bostadsrittsforening? Medlemskapet innebir att du gemensamt, med féreningens
6vriga medlemmar, delar ansvar for trappuppgangar, tvittstugor, gemensamma
utrymmen och yttre gardsmiljo, férutom att du ansvarar f6r underhdll av din egen
ligenhet. Trapphusen ska endast anvindas for att ta sig till och frain de utrymmen
som finns i fastigheterna och ér ingen lagringsplats for olika saker.

Att bo och vara medlem i en bostadsrittsférening innebir att man tillsammans
med andra medlemmar i féreningen dger husen som féreningen bestdr av. Vi dr
inga hyresgister hos Familjebostider eller hos nigon annan. Alla kostnader och
utgifter som féreningen har f6r hus och gardar férdelas ut pa varje enskild
bostadsritt genom en avgift som arligen faststills av styrelsen. Det finns med
andra ord aldrig nagon annan som betalar, utan alla kostnader betalas gemensamt
av oss medlemmar. Manadsavgifter och hyror skall ticka féreningens arliga
kostnader for drift och underhall av fastigheterna.

Ju ldgre kostnader féreningen har, desto ligre avgift for respektive
bostadsrittshavare. Dirfér dr det viktigt att vi 4r aktsamma om var gemensamma
utrustning som t ex tvittmaskiner, hissar, portar, buskar, trid, gungor, sandlador
osv. Ju mindre dessa saker behGver repareras eller bytas ut, desto ligre kostnader
tor féreningen och desto ligre avgifter for vara bostadsritter. Tank pa att spara pa
varmvatten och el. Slosaktig forbrukning samt forstorelse orsakar hogre kostnader
for alla medlemmar, dven for dig.

Naturligtvis ska vi ocksa medverka till att varken vi eller vira vinner som besoker
oss skripar ned eller gér averkan i vara hus eller ute pa vara gardar. Betrakta husen
och gardarna som dina egna for det dr faktiskt precis vad de ir.

Ett 6verlatelseavtal 1 original samt intridesansékan tillstilles forvaltaren vid
ans6kan om medlemskap i féreningen.

Avgifter

Arsavgifterna fordelas enligt andelstal. Andelstalen ir satta efter en
podngberikningsmall som bygger pa ligenhetens utformning. Det innebir att alla
ligenheter poingsitts med utgangspunkt i ligenhetens yta, antal rum, kok, samt
liget inom fastigheten. K&k och badrum viktas hégre dn ett vanligt rum dé
installationer sdsom vatten, avlopp och ventilation har hégre underhallskostnader
for foreningen, vilket medfor att stérre ligenheter far ett ligre belopp per
kvadratmeter 4n sma ligenheter.

Overlitelseavgift uttages av képaren med 2.000 kr. Pantsittningsavgift uttages av
bostadsritthavaren med 700 kr/pant.

Det finns ingen inre reparationsfond.

Flytthiss och flyttvagnar

Det finns en stor mobelhiss pa Valhallavigen 152A gavel (Hiss nr 32). Den gar
ned till garaget och kan nyttjas for flyttning. Nyckeltagg erfordras. Du kan dven
lana en 4-hjulsvagn mot en deposition pa 500 kr f6r enklare transporter Sver
garden. Kontakta felanmalan 562 559 60

Fel pa flytthissen anmales till EFM felanmalan, 08-23 73 73.
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Ligenhetsforrad

Till varje ligenhet hor ett forrad. Detta forrad finns till de flesta ligenheterna pa
samma vaningsplan. De som saknar férrad har detta inne i ligenheten. (De finns
ligenheter som 4r ombyggda dir férradet byggts om till boutrymme).

Parkering

Garage for uthyrning finns ej inom féreningen.
P platser for uthyrning finns ej inom foéreningen.

I Filtéversten 7 finns ett garage dir platser i man av tillgang kan hyras. Garaget

omfattar 290 platser med en maxhdjd av 2,1 meter. Garaget administreras av Q-
Park, telefon 0771-96 90 00, www.q-park.se

Foérsamlingstillhorighet
Foreningen tillhor Oscars forsamling
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Utdrag ur lantmiteriférrittningen som visar servitut och fastighetsgrinser.

Byggteknisk information

Grundlidggning ir till storre delen grundlagt med murar eller plintar till berg, vistra
sidan dr emellertid grundforstirkt med tryckplatar.

Byggnadsstommen dr uppférd av betong.
Bjilklag av betong. Fasadbeklidnad dr av tegel, plat samt eternitskivor.



Yttertak har beliggning av plat, titskiktsduk med ovanliggande titskiktsmassa och
tjarpapp. Fonster dr 2-glas, karmar och bagar av trd, klidda med plat treglas i
ligenheter mot Valhallavigen dock ej fonster vid indragna balkonger.

Bostader

Entré/Hall Plastmatta, tapet.

Kok: Plastmatta, tapet, normal/enkel koksutrustning med bink- och
skapinredning med ugn och kyl frys.

Badrum/wc: Plastmatta, viggarna ir mélade, kaklade eller med vatrumstapet.
Enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, wc och tvittstill.

Vardagsrum: Parkett, tapet.

Ovriga rum: Plastmatta, tapet.

Historik

Filtoversten — kvarteret vid Karlaplan i Stockholm har uppforts av AB
Familjebostider och invigdes 1973-09-30. Kvarterets centrala lige och den goda
kontakten ned kringliggande bostadsbebyggelse samt tillgangen till mycket goda
kommunikationer var férutsittningen for utformningen av kvarteret som stadsdel-
tillika servicecentrum.

Klassificering
Bostadsrittsféreningen dr en dkta bostadsrittsférening.

Utfort underhall

Bjalklaget tatskiktsrenoverades 2006, hela tatskigé garden byttes ut och
ersattes med nytt. Hissarna ar renoverade 2003-206rycksspolning av
avloppstammarna utfort 2008. Yttreskalskydd 2010/11. Nya franluftsflaktar
2010/11.

Kommande underhill

Avloppsstammarna dr fran 1973. Inga storre vattenskador har uppkommit pa
grund av att réren rostat sénder. Enstaka stopp har férekommit strax under
gardsbjilklaget dir avloppsstammarna har en 90 graders krék. Normal teknisk
livslingd dr 50 ar varfor avloppsroren kommer att vara féremal for utbyte eller
renovering runt 2023.

Forebyggande av fuktskador samt dtgirdande av befintliga fuktskador.
Atgirder jamt fordelat frin nu och inom 10 ar. Bedémd kostnad 4.000 tkr.

Hissarna uppfyller inte de nya krav som stills pa tillginglighet och sikerhet efter
2012. Bedémd kostnad ca 1.800 tkr. Genomgang av hela virmesystemet med vissa
teknisk atgirder. Bedémd kostnad 3.500 tkr.

Byggnadernas yttertaks delar dr féremal for dtgirder runt 2018. Bedémd kostnad
1.200 tkr. Yttertakets tit- och ytskikt ddr kyltornen édr placerade uppvisar skador pa
ytskiktet. Inga lickage har dock konstaterats. Atgird 2013. Bedémd kostnad ca 300
tkr. Balkongernas framkanter bor inventeras och brister punktvis atgirdas.

Atgird 2011. Bedémd kostnad ca. 1.000 tkr. Fénsterpartier vid balkongerna och
balkongddrrar samt indragna partier i markplan. Fonsterpartierna dr inte klidda i
plat och saknar droppbleck. Malningsunderhall har ej utforts och kittet lossnat i
varierande omfattning. Kompletterande fonsterunderhall samt komplettering med
bleck bor utféras runt 2011. Bedémd kostnad ca 5.000 tkr



Tegelfasader bor inventeras och det bor utredas hur teglet ar forankrat i
bakomliggande stomme, i samband med detta skall orsaken till sprickbildning vid
knutarna faststillas och om si erfordras kommer en rérelsefog anordnas dir
sprickor finns idag. Inventering och utredning i 4r. Bedomd kostand ca 1.500 tkr.
Eventuella ytterligare atgiardskostnader tillkommer.

Dérrpartier vid entréer och sidodérrar ir i behov av underhall. Atgird ar 2009.
Bedémd kostnad ca 800 tkr.

Diverse brister i platinklidnaden. Atgird 4r 2008. Bedémd kostnad ca 200 tkr,

Sammanstallning

Den tekniska utredningen ar upprittad av Densia AB. Kostnaderna ér grovt
bedémda, exklusive moms och i kostnadslige 2008.

Snarast 4.200 tkr
Inom 3 ar 8.000 tkr
Inom 5 ar 6.100 tkr
Inom 10 ar 1.000 tkr
Totalt 19.300 tkr

Utover detta kommer arligt Il6pande underhall, normala arliga driftkostnader samt
oforutsedda kostnader.

Pantf6érskrivning av bostadsritt

Om du vill belana din bostadsritt kontakta férst din bank och darefter forvaltaren.
En pantsittningsavgift om 700 kr, uttas av bostadsrattshavaren och skall betalas till
foreningen. Pantsittningsavgiften uttages per langivare och tillfille.

Forvaltarens uppgift ar att registrera pantforskrivningen och komplettera den med
aktuellt registreringsbevis for foreningen. Forvaltaren sinder direfter samtliga
handlingar till din bank. Var noga med att uppge fullstindig adress till din bank.
Vid 16sen av lan maste kvitto eller makulerad handling f6r pantforskrivningen
snarast insandas till forvaltaren for avregistrering. Sker inte detta kommer
bostadsritten att vara noterad som pantsatt. Observera att det inte finns ndgot
centralt register 6ver belanade bostadsritter, utan registrering sker hos respektive
bostadsrittstorening (forvaltning).

Andrahandsuthyrning av bostadsritt

For att fa hyra ut sin ligenhet i andra hand maste man fa ett tillstind. Du ansoker
hos férvaltaren. Tillstand kan du fa om skilet dr beaktansvirt, f6ljande skil anses
beaktansvirda i var férening.

*  Sjukdom som kriver vistelse pa sjukhus eller dldreboende.

*  Besvir som kriver luftombyte (Astma, Psoriasis etc)

» Tillfilligt arbetet pa annan ort.

* Studier pa annan ort.

*  Provbo sammanboende under maximalt ett ar.

* Utlandsvistelse eller semesterboende dock hégst 6 manader om aret
*  Uthyrning tll barn/syskon 6ver 18 ar eller foraldrar.



Forvaltaren handligger och ger tillstind enligt skil ovan. Ansékan med andra skil
in ovan, bereder férvaltaren och sinder till styrelsen for beslut.

Tidsutdrikt for tillstind maximalt tre ar, tillstaind ges ett ar i sinder férutom vid
provbo sambo dir tillstind ges f6r 6 manader med méjlighet till f6rlingning med
6 mdnader. Minsta tiden f6r andrahandsuthyrning dr 3 manader férutom vid
sjukdom dir det dr 1 manad.

Andrahandshyresgist skall vara en fysisk person, juridiska personer accepteras ej.
For hyresligenheter giller villkoren i hyreslagen.

Styrelsen rekommenderar att skriftligt avtal upprittas med andrahandshyresgisten
och i férekommande fall dven avstiende av besittningsskyddet.

Styrelsen reserverar sig ritten att dterta tillstind om tillstand givits pa felaktig
grund eller om andrahandshyresgisten trots upprepad tillsdgelse inte féljer
féreningens ordningsregler.

Andrahandshyresgist skall ha ¢/o adress. Det skall alltid sta bostadsrittshavarens

namn pa brevlada och pa portregister.

Vad giller inneboende kan siddan ej accepteras i enrumslidgenheterna utan att
ligenhetsinnehavaren dven bor dir samtidigt.

Overlatelse av bostadsritt

Om du avser att silja din bostadsritt ta kontakt med forvaltaren innan 6verlatelsen
ir undertecknad. Forvaltaren kan hjilpa dig sé att 6verldtelsen blir sa smidig som
mojligt. En overlatelseavgift om 2.000 kr, uttas av képaren och skall betalas till
bostadsrittsforeningen. En 6verlitelse maste vara skriftlig. Ar du gift erfordras ett
godkinnande frin din make/maka, dven om han/hon inte ir registrerad som
dgare.

Om du beldnat din bostadsratt, maste linet 16sas i samband med Overlatelsen eller
6vertas av kbparen. Om du dr osiker om din bostadsritt dr belanad har férvaltaren
detta registrerat.

Tvittmaskin

Tvittmaskin far endast monteras i badrum och férutsatt att maskinen installeras
med fast jordad el-anslutning samt jordfelsbrytare. Avloppsslangen maste
installeras fast till golvbrunn

Djur
Hundar och katter far inte rastas inom foreningens omrade. Det ar férbjudet att
kasta ut brod eller matrester till faglarna. Det lockar rattor till omradet.

Hissar

Hissarna i var forening anvinds flitigt. Vara underhallskostnader f6r dem ér ocksa
héga. Var dirfér aktsam om hissarna. Overbelasta dem inte. Tink ocksa pa att
stinga hissdorren forsiktigt, speciellt da det i Ovrigt dr tyst i husen. Anmil
omgaende fel pa hissarna till felanmalan. Om du skall bygga om och anvinder
hissen for byggtransporter, skyddstick golvet.



Brandsikerhet

Vir bostadsrittsforening 4r skyldig att vidtaga atgirder for att férebygga och
bekidmpa brand. Detta innebir att f6ljande maste beaktas inom féreningen.

Det dr absolut férbjudet att stilla tillhérigheter pa vilplan, utanfor ligenheten eller
i trapporna. Antag att det borjar brinna och det samtidigt blir stromlost i
trapphuset och du skall ta dig ut i ett totalmérker. Saker som da star i vigen utgor
en direkt livsfaral Anvind aldrig hiss vid brand.

» Still inget brinnbart i trapphuset

* Trapphuset ir en viktig utrymningsvig. En brand dir kan fa svara
konsekvenser. Dirfér maste det hallas rent fran brinnbart material som
barnvagnar, tidningar och kartonger.

* Lasta dorrar minskar risken for anlagda brinder.

* Blockera inte trapphuset

* FPramkomligheten fér inte hindras. Trapphuset ir din vdg ut och
riddningstjinstens vig in om det brinner. Aven ambulanspersonal med bar
maste kunna komma fram.

* Sting in branden!

* Brinner det i din ligenhet — ta dig ut och sting ligenhetsd6rren efter dig.
Da sprider sig inte branden och den giftiga réken ut i trapphuset lika fort.

*  Gaaldrig ut i ett rokfyllt trapphus!

* Brinner det hos nagon annan och trapphuset dr rokfyllt — stanna i din
ligenhet! Larma 112. Riddningstjinsten hjilper dig ut.

Botrivsel

Tink pa att ditt golv dr din grannes tak. Mellan kl. 22.00 och 06.00 skall det vara sa
pass tyst att din granne kan sova. Foér bista botrivsel bér du undvika att bada eller
duscha efter kl. 22.00, varsamt stinga din ligenhetsdorr och hissdorr samt
ytterdorren, inte placera tillhorigheter utanfér din ligenhet sisom, cyklar, kilkar
och barnvagnar, inte spela musik f6r hela trapphuset, lagom dr bist.

For att alla ska ha ett trivsamt boende i ett bostadsomride forutsatter det
solidaritet boende emellan, forstielse for och efterlevnad av utfiardade

bestimmelser, tolerans och hinsynstagande.

Se dven under rubriken renovering/reparationsarbeten.
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Ombyggnad av ligenheten

Det ir inte tillatet att transportera byggnadsmaterial eller mébler i rulltrapporna.
For transporter hinvisas till flytthissen. Styrelsen har latit utforma en
rekommendation vad avser ombyggnad av vatrum. Man godkinner inte att de
ingjutna réren i badrumsgolven bilas upp. Man godkinner heller inte férlingning
av imkanlen.

Man rekommenderar att vitrumsarbetet utfors i enlighet med AB Svensk
Vitrumskontroll (GVK). Mer information pa www.gvk.se, eller Tfn 08-702 30 90

I korthet; I sd kallade tunnskiktskonstruktioner, liggs ett nytt ytskikt i from av en
speciell plastmatta ovanpa det befintliga golvet. Nuvarande 6verbetong med
férhojningsring demonteras. Golvbrunnen kompletteras med en f6rhéjningsring.
Diirefter kan valfria keramiska plattor liggas.

Vattentita golvbeldgegningar av plastmatta

Plastmattan ska vara en branschgodkind produkt enligt férteckning i den senaste
utgivan av SAKRA VATRUM. Monteringen skall utforas enligt aktuell
tatskiktsleverantors dokumenterade monteringsanvisning. Montering av tit- och
ytskikt skall utféras av behorig personal som dr anstilld hos ett GVK-auktoriserat
foretag.

Titskikt av plastmatta under golvbeliggning av fogplattor Plastmattan skall vara en
bransch-godkind produkt enligt férteckning i den senaste utgivan av SAKRA

VATRUM. Monteringen av titskiktet skall utforas enligt aktuell
tatskiktsleverantors dokumenterade Monteringsanvisning. Montering av tit- och
ytskikt skall utféras av behorig personal som dr anstilld hos ett GVK-auktoriserat
foretag.

Vattentita golvbeldggningar av keramiska fogplattor inomhus Titskiktet skall vara

en branschgodkind konstruktion enligt forteckning i den senaste utgavan av
SAKRA VATRUM. Monteringen av titskiktet samt anslutning av tatskiktet i
golvbrunn skall utféras enligt aktuell titskiktsleverantérs dokumenterade
monteringsanvisning. Montering av tit- och ytskikt skall utféras av behorig
personal som dr anstilld hos ett GVK-auktoriserat foretag.

Av § 9 i stadgarna framgar att visentliga forindringar inte far féretas utan
styrelsens tillstand. Dir dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme eller
vatten alltid utgor visentlig férindring.

Ombyggnad i ligenheten som innefattar ingrepp i installationer, nedtagning eller
uppsittning av viggar, flyttning av dérrhal etc, kriver tillstind. Ritning samt
specifikation av féreslagna atgirder tillstilles forvaltaren. Forvaltaren tar ut en
sirskild granskningsavgift om 850 kr/timme exkl. moms. Om atgirden omfattar
birande viggar krivs dven en kontakt med Stockholms Stadsbyggandskontor.
Byggsopor skall bortforslas pa egen bekostnad. Det ér inte tillitet att nyttja
trapphus eller mark som upplag. Se dven sid 14 Renovering/Reparationsarbete.
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Installationer
Disk- och tvattmaskinsinstallationer skall utforas av auktoriserad el- och vvs
installatot.

Nycklar
Ligenhetsnycklarna gar endast till ligenheten.
Husmorsnyckeln (FK) gar till ligenhetsforradet, barnvagnsrummet,

killsorteringsrummet och tidningsnedkastet. Fér V 146-148 dr husmorsnyckeln
markt FE.

Nyckeln gar aven till hiss 14 (Valhallavigen 152C) kort behovs ej.
Varje ligenhet har dven en nyckeltagg, den gar till tvittstugan samt till
Hiss 32 (flytthissen). Taggen behovs dven for tidsbokning av tvittstugan.

Om du férlorat en tagg, kan en ny képas f6r 250 kr. Kontakta férvaltaren.

Bredband

Tva bredbandsnit finns indragna i fastigheterna. F6r abonnemang kontakta Com
Hem eller Telia. ComHem kundservice Telefon: 0771-55 00 00, Telia kundtjinst
08-90 200

Kabel -TV

Kabel-TV genom Com Hem. Vi ber er notera att endast godkinda antennsladdar
far anslutas mellan TV (eller radio) och antenndosan. Med godkinda avses HF tita
sladdar. Om andra typer av sladdar anvinds sa kan bild och ljud st6ras hos 6vriga
boende i trappuppgangen. Godkinda sladdar kan képas hos nirmaste TV- och
radiohandlare.

Ingrepp i viggens antenndosa ar forbjudet. Om ingrepp sker sa kan dven det ge
storningar hos boende i samma trappuppgang. Kostnaden f6r den service och
intrimning som kan bli féljden av ett ingrepp i antenndosan, betalas av den som
asamkat foreningen kostnaden. Det gar dven tt fa kabel-tv genom Telias
bredbandsnit se ovan.

Parabolantenn
Uppsittning far inte ske pa Brf Filtoverstens fastigheter. Det finns sirskilda
stillningar att képa f6r parabolantenn som man kan stilla pa balkongens golv.

Balkonger

Blomsterlidor maste av sikerhetsskal placeras pa balkongrickets insida.

Vid inglasning av balkong giller att den som 6nskar, pa egen bekostnad, kan glasa
in sin balkong. Innan arbetet paborjas maste dock ett avtal tecknas mellan
toreningen och medlemmen. Avtalet reglerar underhallsskyldigheten av
inglasningen och innehaller dven f6érbud att anvinda elvirme pa balkongen.
Foreningen har ansékt om bygglov som giller f6r samtliga medlemmar. Vid
tecknande av avtal tar féreningen ut en administrativ avgift om 500 kr

Informationsblad

Bostadsrittstoreningens kanal for information till medlemmarna ar 1 férsta hand
genom informationsbladet Filtposten. Den utkommer 6-10 ginger per ar. Aldre
exemplar finns pa hemsidan.
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Inflytande

Du har maijlighet att paverka féreningens skotsel och dirmed trivsel och det
ekonomiska resultatet. Du kan skriva en motion och résta pa den arliga
foreningsstimman. Arsstimman ir den hégsta beslutande organ. D4 samlas
medlemmarna och viljer styrelse, diskuterar verksamheten, stiller frigor och far
information om féreningens verksamhet. En forutsittning for att demokratin i
foreningen skall fungera bra ér att si manga som méjligt deltar pd arsstimman.

Foéreningsstimma

Foreningens arsstimma arrangeras i juni och da redovisas styrelsens arbete f6r det
gangna dret. Ny styrelse viljs samt motioner frin medlemmarna behandlas. Varje
medlem har en r6st pa stimman. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Varje medlem har ritt att
limna motioner till arsstimman. Motioner som behandlas pa stimman skall vara
limnade till styrelsen fére den 1:a februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
bestimmer.

Styrelsen

Pa drsstimman vialjs styrelsen som ansvarar for foreningens ekonomi och skotsel.
Styrelsen bestir av ett antal ledaméter, som triffas ca en ging/ménad.

Vilka styrelsen bestir av och hur man nar styrelseledaméter framgér pa
informationstavlan i trapphusen och pa féreningens hemsida
www.brf-faltoversten.se

Arsredovisning

Styrelsen sammanstiller efter varje verksamhetsér (kalenderar) en arsredovisning
som belyser verksamheten under det gangna aret och ger en férvaltningsberittelse.
Revisorerna granskar styrelsens arbete och avger en revisionsberittelse.
Arsredovisningen far alla medlemmar i bostadsrittsféreningen innan rsstimman i
sin brevlada.

Valberedning

Valberedningens uppgift dr att ta fram namn pd medlemmar som ér intresserade av
styrelsearbete. Valberedning viljs pa drsstimman. Ar du intresserad av att arbeta i
styrelsen? Kontakta i sa fall valberedningen - vilka de dr framgar av féreningens
hemsida under rubriken Styrelse.

Ordningsregler

Ligenhetsinnehavaren aligger;

att om skada uppstar, som kriver omedelbar atgird, omedelbart underritta
torvaltaren eller styrelsen. I annat fall snarast mojligt.
attvara aktsam om och vil varda féreningens egendom.

art inte anvinda ligenhet eller féreningens utrymme for annat dn avsett
dndamal eller pa sadant sitt att det kan vara stérande f6r kringboende.
art inte limna entrédorr olast nattetid.

art aldrig limna dorr till killare eller andra gemensamma utrymmen olast.

att vara sparsam med vatten, bade varmt och kallt.

art inte hinga tvitt synligt pa balkong eller i 6vrigt utomhus utan endast pa
hirfor avsedd plats.
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art inte skaka eller piska mattor, singklider o dylikt genom fénster eller frin
balkong.

art inte grilla pa balkongen, da detta inte ar tillatet.

art inte stilla cyklar, mopeder eller personliga tillhérigheter i portar och
kallargangar eller andra utrymmen som inte ar avsett harfor.

attinom disponerat utrymme vintertid, tillse att skada inte uppstar pa
vattenledning pa grund av att fonster eller dorrar limnats Gppna.

art inte lagga torkmatta utanfor ligenhetsdorren.
atti sopnedkast endast ligga sopor o dylikt i vil tillsluten férpackning.

att f6lja de bestimmelser som finns om ohyreskontroll samt vid ohyra
omedelbart anmila detta till férvaltaren.

att 6vervaka att inhysta husdjur inte for oljud eller smutsar ner/rastas i
planteringar eller lekplatser. Hundar ska hallas kopplade 1 bostadsomradet.

att noggrant folja de foreskrifter som limnats om Centralantenn och inte sitta
upp utomhusantenn eller parabol pa fastigheten.

art i 6vrigt folja limnade foreskrifter av styrelsen eller forvaltaren.
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Koksventilationen
Koksflakt far under inga omstiandigheter kopplas till imkanalen d.v.s. fastighetens
ventilationssystem. Koket ar forsett med en sk volymkapa.

Renovering/Reparationsarbeten

Renovering/Reparationsarbeten med borrande och hamrande eller andra stérande
ljud ar endast tillatet pa féljande tider:

Vardagar kl. 09.00 — 16.00

Lordag — Sondag — 6vriga helgdagar kl. 11.00 — 15.00

Stomljud 1 byggnaderna upplevs som mycket storande. For haltagning i
betongviggar skall slagborrmaskin anvandas. Det dr inte tillitet med hobbymaskin,
da det tar f6r lang tid och upplevs mycket storande. Stérande arbeten som  tar
med 4n en dag i ansprak skall anslds i porten och hissen. Av anslaget skall det
framga nir arbetena beriknas vara avslutande. Storsta hinsyn skall visas
kringboende. Du som bygger om/renoverar ansvarar for att byggsopor inte
uppstilles 1 eller utanfoér trapphuset och att vilplan, hiss och entré stidas dagligen
fran byggdamm och sopor.

Sopor

Sopnedkasten ir stingda. Sopinkast f6r hushallssopor finns 1 soprummet
Valhallavigen 152A ingang fran gaveln. Dir finns dven kallsorteringskarl. Inkast
for tidningar finns till hoger om uppgang 152A.

Grovsopor
Grovsopum finns 1 garaget, nyckeltage passar. Tilltrade genom flytthissen eller via
garageinfarten pa Virtavigen. Obs det dr inte tilldtet att limna byggsopor dar.

For byggavfall hinvisas till dtervinningscentralen Vandisberget.
Det ar absolut forbjudet att stilla ned sopor 1 garaget.

Rékning

Rokning 1 hissar, tvittstugor och trapphus samt andra gemensamma utrymmen ar
inte tilliten. Sling fimpar 1 harfor avsedda krukor f6r undvikande av nedskripning
pa vara gardar.

Stidning

Trappstidning utférs genom T&T Forvaltnings AB. Eventuella synpunkter pa
stadningen, kontakta arbetsledaren Kais Al-Guwary 0704-610707
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Tvittstuga - garageplan

Tvittstugan ar beldgen i garageplanet. Hiss 31 vid uppgang Valhallavigen 148A
leder till tvittstugan.

Tvittiden dr uppdelad i fem perioder;

Tvittpass 1
Tvittpass 2
Tvittpass 3
Tvittpass 4
Tvittpass 5

07.00 — 10.00
10.00 - 13.00
13.00 — 16.00
16.00 - 19.00
19.00 — 22.00

Tvittstugorna far endast anvindas for hushallstvitt och endast nyttjas av de
boende i féreningen pa ovan angivna tider. I tvittstugan behévs en tagg.
Den bokar man sin tid pé tavlan i tvittstugan.

Om bokad tid inte anvinds inom 30 minuter har annan ritt att utnyttja
tiden.

Vid anvindandet av maskiner och andra hjilpmedel som stir till férfogande dr det
var och ens skyldighet, som nyttjar tvittstugan, att noga folja gillande
bruksanvisningar och skotselféreskrifter sd att onédiga skadegorelser undviks samt
att noggrant stida och gora rent efter sig. Glom ej att stida efter dig.

Om du férlorat en tagg, kan en ny képas f6r 250 kr. Kontakta felanmailan.

Exempel pa ligenhetstyper

VARDAGSRUM

SOVALKOV

7/
BALKONG

SOVRUM

BALKONG

2 rok
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VARDAGSRUM SOVRUM

3 rok

Ritningarna dr exempel pa olika ligenhetstyper. Inom foreningen finns:

115 st 1 rokv 36-39 Kvm

1st1 rok 47 Kvm

2 st 2 rokv 43-46 Kvm

72 st 2 rok 57-72 Kvm

220 st 3 rok 67-81 Kvm

104 st 4 rok 89-94 Kvm
22 st 5 rok 103-116 kvm
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Ovrigt
Om det idr nagot som dr oklart eller som du funderar Gver ér du vilkommen att

kontakta ndgon i styrelsen eller var férvaltare. Det dr viktigt att du tar del av de
stadgar som giller f6r var bostadsrittsférening

Stadgarna finns pa Brf Filtoverstens hemsida www.brf-faltoversten.se. Aktiviteter
samt annan information delges medlemmarna genom nyhetsbrevet ” Filt Posten”.
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Utdrag ur stadgarnas § 5. bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Detta giller aven mark, forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren svarar salunda for
underhall och reparationer av bland annat - ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar
dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet

- till ytterd6rr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;

bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdérrens
yttersida - icke barande innervaggar samt ytbeligening pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e lister, foder och stuckaturer

* innerdorrar, sikerhetsgrindar

* ecl-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast f6r malning.
* elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

* eldstider, dock ej tillhérande rokgangar

* varmvattenberedare

* ventiler till ventilationskanaler

* sikringsskdp och dirifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer —
brandvarnare - fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning; motsvarade galler for balkong- eller altand6rr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat dven
for:

* till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

* inredning, belysningsarmaturer

*  vitvaror, sanitetsporslin

* golvbrunn inklusive klimring

* rensning av golvbrunn

* tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* kranar och avstingningsventiler

* ventilationsflakt

* clektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sisom bland
annat

* vitvaror

e koksflikt, ventilationsdon

* disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fOr reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en ligenhet. Detsamma
giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna.

1 bostadsrittslagen. Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmila fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.



Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast f6r
renhallning och sndskottning. Om ligenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme

Ténk pa att

Locka inte tjuven. Se till att du har Ej reklamskylt pa dérren nir du dker bort och att du
ordnat med din post nir du ér borta.

Ibland fungerar det inte med lagring av post eller med eftersindning, be ndgon granne
ha koll pd din brevlada. Grannar i samverkan dr det bista skyddet mot tjuven.

Nir den hirliga tiden med skéna stunder pa balkongen intriffar. Tink pa att rékning
pé balkongerna litt blir en sanitdr oldgenhet f6r dina grannar! Manga sover med
oppet fonster och cigarettrék fran balkongen intill kan dras in till din granne. Tink
aven pa att inte spela for hog musik.

Ha girna roligt men var inte hégljudd. Blomlador skall hinga
pa insidan av balkongen. Var forsiktig sa att du inte vattnar pa
din granne under, hing inte upp tvitt pa balkongen som
droppar ned till grannen.

Vi vill ha det prydligt i var fina férening. Inga 16sa namnlappar eller
egenhindigt tillverkade namnskyltar far sitta pa ligenhetsdorrar eller i
portregister. Andrahandshyresgister skall ha ¢/o adress. For de som inte vill
ha reklam kan en sjilvhiftande graverad skylt bestillas av forvaltaren f6r 50
kronor.

Noédutrymning, Stanna upp for en minut och betink att en huvudsikring slar ut belysningen och hissar i
fastigheten och att du och din familj i totalmérker skall ga ned for trapperna.

Man ser da inte barnvagnar, skor, cyklar, torkmattor eller annat som trots férbud star i trapphuset.

Tink pa Er egen sikerhet och tala med grannarna om vikten av att det 4r rent i trapphuset. Det dr bra att
alltid ha en fungerande ficklampa i hallen som man litt hittar vid en olycka.

Prova att blunda nir du tar dig ned i trappen, sa forstar du battre vikten av att det inte star % %
tillhorigheter 1 vigen. (L)

y
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