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A. Allmé&nna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Faltoversten

som registrerats hos Bolagsverket 1994-04-14 har till dndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostader till
nyttjande utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen om fastighetens forvérv
avser den slutliga forvarvskostnaden.

Bostadsritterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen 4r registrerad hos
Bolagsverket - '

DA fastigheten ombildas fran hyresritt till bostadsrétt har inflyttning fedan skett.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som ér kanda vid tidpunkt for planens
uppréttande.

Styrelsen har utfort underhandsforfrgningar som visar pa en ungefarlig
anslutningsgrad pé ca 80%

Den ekonomiska planen &r berdknad utifrén en anshitningsgrad pa 80%

Enligt foreningens stadgar skall 0’}, % av taxeringsvirdet avsattas till fond for yttre underhall.
Féreningen avser att dndra stadgarna till avsattning anligt underhéllsplan.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Faltoversten 8
Den 3 dimentionella fastigheten urholkar Féltoversten 7, (010082391)

Adress: Valhallavdgen 146-152, Karlaplan 15-21

Storlek: 20 460 m?

Antal byggnader: 5 st

Bostadsarea: 37 833 m?

Antal bostadslédgenheter 534 st

Lokalarea: 1881 m?

Antal lokaler: 6 st

Byggnadsér: 1973

Ombyggnadsér: -

Husens utformning: P4 fastigheten finns 5 flerbostadshus med 6-7 vaningar.

Husen ligger s& nira varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Hiss: Totalt finns 29 st hissar.

Tvittstuga: Finns i kéllaren.

Sophantering: Sopinkast i soprum pa gérden ner till kllaren under
butiksplan.

Ventilation: Mekanisk ventilation i bostdder och lokaler.

Uppvéarmning: Fjarrvéarme.

Servitut och gemensamhets-  Se bifogat fastighetsdatautdrag
anldggningar:




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Storre delen ar grundlagt med murar eller plintar till berg,
vistra sidan dr emellertid grundforstarkt med tryckpélar.

Stomme: Betong.v

Bjilklag: Betong.

Antal véningar: 6 respektive 7

Fasadbeklddnad: Tegel, plat och eternitskivor.

Yttertak: Takbeldggning av plét, titskiktsduk med ovanliggande
tatskiktsmassa och tjdrpapp.

Fonster: 2-glas, karmar och bagar av tr4, klddda med plat, treglasi
lagenheter mot Valhallavégen. (géller ej fonster vid indragna
balkonger).

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Entré/hall: Plastmatta, tapet.

Kok: Plastmatta, tapet, normal/enkel koksutrustning med bénk- och
skdpinredning med ugn och kyl/frys. Mekanisk
frénluftsventilation.

Badrum/WC: Plastmatta, viggarna 4r malade, kaklade eller med

vatrumstapet. Enkel badrumsinredning med badkar eller dusch,
WC och tvittstéll. Mekanisk franluft.

Vardagsrum: Parkett, tapet.

Ovriga rum: Plastmatta, tapet.

Underhallsbehov

Se besiktningsprotokoll

Forsékringar

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring.




C. Beraknad kostnad for féreningens fastighetsférvarv

Kopeskillingen avser dels ersittning for fastighetsvardet, dels ett aktiebolag med
etthundramiljoneretthundratusenkronor i kassan

Kopeskilling 1048 100 000
Utjamningsfond 100 000 000
Lagfartskostnad 10 878 000
Ombildningskostnad 1816 000
Reparationsfond 26 500 000
Pantbrevskostnad 7611 808
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 1194 905 808 kr

Képeskillingen finansieras genom bostadsrdttshavarnas insatser och uppldtelseavgifter samt
genom nyupptagna lan. For finansiering av insats och upplatelseavgift for ldgenheter som
inledningsvis inte kommer att upplétas med bostadsritt kan nya ldn upptas med kort
rantebindningstid. Arsavgifterna kan da paverkas inledningsvis for de ldgenheter som
omgdende uppldts med bostadsrdtt.

Taxeringsvérdet har bedomits till

for bostider 686 000 000 kr
for lokaler 39 800 000 kr
D. Finansieringsplan
Ar1
Lan Belopp Bindnings-  Réntor® Amortering Summa
tid Rénte- kostnad
(Kr) (Ar) (%) (Kr) (Kr) (Kn)
Lan 1 59 065 445 5 4,93% 2911926 5324 947 8 236 873
Lan 2 59 065 445 4 4,85% 2 864 674 5324 947 8 189 621
Lan 3 59 067 217 3 4,79% 2829 320 5325106 8 154 426
Lan 4** 203 541 540 rorligt 4,85% 9 871 765 9 871765
Summa 380 739 648

*Réantebedsmning vid planens upprdttande. Infor fsrvirvet gor foreningen en separat upphandling av
finansieringen. Rantenivder och bindningstider faststalls vid tilltradet.
** Lan 4 finansierar insatser for kvarvarande hyresrétter

Summa l&n 380 739 648
Summa insatser, vid en anslutningsgrad pa 80% 814 166 160
Summa finansiering 1194 905 808 kr

Finansieringen, nedanstiende kostnader och intikter ar berdknade utifrén
en anslutningsgrad pa 80%



Beraknade intékter och kostnader ar 1

E.

Intékter

Arsavgifter 3934 632
Hyra bostdder (kvarvarnde hyresrétter ) 7241 067
Hyra lokaler 3 585000
Réntor fond 3818 250
Forséljning lgh 5/&r 15 975 000
Fré&n utjimningsfond 15 150 000
Summa intékter ar 1 49 703 949 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 18 477 685 kr
Amorteringar 15975 000 kr
Driftkostnader

Administration 1588 560
Fastighetsskotsel 1371180
Stddning 652 566
Renhéllning 425 568
Vatten 851136
Fastighetsel 2231934
Véarmeenergi* 3498 807
Forsikringar 794 280
Kabel-TV 302 664
Lopande underhall 1550 940
Styrelsearvode i 416 163
Summa driftkostnader 13 683 798 kr
Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften

Hushéllsel

Avsittning till underhalisfond

Fond for planerat fastighetsunderhall 500 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 1038 800
Summa kostnader ar 1 49 675 282 kr
Overskott &r 1 28 666
Summa ar 1 49 703 949 kr

* Kostnaden for fiarrvirmen har reducerats med anledning av overenskommelse med siljaren om leverans
av dtervunnen virme frdin centrum.
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F. Nyckeltal
Anskaffningskostnad pé fastighetens totalyta 30 088 kr
Belaning per kvm BOA éar 1 10 064 kr
Genomsnittlig insats per kvm BOA 26 900 kr
Driftkostnader per kvm BOA ér 1 351 kr
Genomsnittliga arsavgifter per kvm BOA ér 1 130 kr
G. Ovriga upplysningar
A. I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastigheternas
utforande, beriknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten
for planens upprittande kénda forutsattningar.
B. Ligenhetsytorna dr uppgivna av nuvarande fastighetségare och ej uppmitta
vid ombildningen.
C. 1 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas.
D. ) .
Arsavgifterna fordelas enligt andelstal. Andelstalen &r satta efter en
poingberikningsmall som bygger p ldgenhetens utformning. Det innebér att
alla lsgenheter podngsitts med utgéngspunkt i ligenhetens yta, antal rum,
kok, samt laget inom fastigheten. K6k och badrum viktas hogre 4n ett vanligt
rum d4 installationer sdsom vatten, avlopp och ventilation har hogre
-underhallskostnader for foreningen, vilket medfor att stérre ldgenheter far ett
lagre belopp per kvm &n smd lagenheter.
E. Fastigheten belastas med servitut. Servituten avser reglera gemensamma installationer

mellan Féltoversten 7 och 8 samt innehéller ratt f6r Faltoversten 8 att:

nyttja yta i Faltéversten 7 for tvattstuga, nyttja utrymme for elmétare och elcentral,
nyttja och underhalla spill- och dagvattenledningar, nyttja undercentral med ledningar
for varmeforsorjning av bostdder rtt att bibehalla, nyttja och underhélla hissar

och innehéller ritt for Faltoversten 8 att:

nyttja tilltrade till garageplanen genom anvindande av hissar och befintliga trapphus
samt att fastigheterna Filtoversten 7 och 8 émsesidigt dger ratt till erfordeligt tilltrdde
for unyttjandet av avtalsrétterna

Vidare finns servitut for fastigheten Faltoversten 8 avseende sopforvaring och
soptransporter dver Faltoversten 7.

Filtversten 7 har ritt att nyttja plats for ledningar och antenner i och pa fastigheten
Faltoversten 8

)



Utjamningsfonden innehaller 100 000 000:- vilka skall anvéndas under en 10
ars period for reduktion av arsavgifterna. Beloppens storlek arligen framgar
av bilaga. K, ekonomisk prognos.
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J. Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stdende ekonomiska plan f6r Bostadsréttsforeningen Faltoversten org.nr. 769600-2307
hérmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens verk-
samhet.

De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stimmer &verens med innehéallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kéinda for oss. Som grund for bedémningen
av planen har anvénts fastighetsdatautdrag, registreringsbevis, stadgar, protokoll 6ver
besiktningen av fastigheten, lokalhyresavtal, hyresgistforteckning, finansieringsoffert och
séljarens berdkning av nytt taxeringsvérde.

Vidare intygas att frutséttningarna i 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Mot bakgrund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att den
ekonomiska planen enligt vér uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillforlitliga

grunder.

Stockholm 2008-03-31

[Cell |

Advokat Kjell Karlsson

Tt kend Uihan Wemas

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angdende ekonomiska planer.
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