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Forvaltningsberiéttelse

Styrelsen for Brf Fagelbacken, 702000-6834, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Fagelbacken dger och férvaltar fastigheten Rekryten 1 med adress
Gyllenstiernsgatan 12. Styrelsens uppdrag ar att planera Iépande forvaltning och underhall pa ett sétt
som ger en valskétt fastighet och tillganglig férvaltning for medlemmar och lokalhyresgéaster.
Arsavgifterna, som styrelsen faststéller, ska ge férutsattningar fér en val underhallen fastighet, en
stabil ekonomi och gynnsamma arsavgifter. Fonderingar och avskrivningar sker med ambitionen att ge
en rattvis fordelning av den langsiktiga kostnaden mellan medlemskollektiven Gver tid.

- Enligt stadgarna avsatts arligen minst 0,3% av taxeringsvardet till periodiskt underhall och en
langsiktig underhallsplan upprattas.

- Efter nyligen genomford tak/fasadrenovering och stambyte samt trapphusrenovering med
sakerhetsddrrar &r inga stérre underhallsinsatser aktuella for fastigheten.

- En extra amortering pa féreningens lan har gjorts i ar och planeras dven géras 2021. | Gvrigt
amorteras enligt plan.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.
Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1954-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Foéreningen omfattas av émsesidiga avtalsservitut med 6vriga fastigheter runt den gemensamma
innergarden. Servituten reglerar férvaltningen av garden och féreningens andel ar 9,6 %.

Styrelsen

Erik Blackert Ledamot
Bjorn Kaiser Ledamot
Par Svanberg Ledamot
Eva Danielsson Suppleant
Malcolm Lidbeck Suppleant
Lizette Wiedel Suppleant
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Valberedning

Peter Antonsson Sammankallande
Fanny Forsberg Lundell

Eva Lothigius

Revisor
Johan Kaijser Auktoriserad revisor, ordinarie revisor
Annika Hansen Ferneus Auktoriserad revisor, revisorssuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Bjorn Kaiser, Erik Blackert och Eva Danielsson.

Styrelsen har under aret avhallit fem protokollférda sammantraden samt féreningsstamma.
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-09-08. Stamman senarelagd och digital till féljd av pandemin.
Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: Rekryten 1

Forvarvats ar: 1951

Kommun: Stockholm

Fullvardesférsékring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for
styrelsen. Féreningen har fatt ett forsakringsmassigt vardear satt till 2015 efter tak/fasadrenovering
och stambyte.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 574 m?, varav 2 104 m? utgér ldgenhetsyta och 470
m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsférdelning:

1rok 5st

2rok 5st

3rok 14 st

4rok 5st

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Export av knowhow om aldrings- och demensvard 329 m2 2023-06-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt 329 kvm, 70% av 470 kvm
lokalyta, utgérs av uthyrnings-

bara kontorslokaler. Resten ar 6
garageplatser fér medlemmarna
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Drénering av gard 2020 Foérsta delen av gardsférnyelse tillsammans med
Ovriga fastighetsagare i kvarteret

Trapphusrenovering 2020 Installation av sdkerhetsdérrar och fastighetsboxar,

upprustning av hiss samt malning av entre’- och
kéllardorrar

Skyddsrum 2019 Kontroll och uppgradering, dérefter godkant av MSB

Mark 2018 Andra avrinning sé att vatten inte rinner in i garaget

Garage 2018 Byte av garageport p g a &ndrade EU-bestdmmelser

Kallare 2018 Tatning av vagg

Stambyte vatten och avlopp,

samt elstambyte 2018 Hela huset berdrs och badrummens vérmelednings-
stammar '

Kontorslokalerna 2018 Dusch + extra wc i vatutrymmen, golv och nya pentryn.

Kontorslokalerna 2018 Alla ytskikt malas. Nya golv i huvuddelen av lokalerna.
Elomdragning, nya armaturer och ljudplattor.

Bredband 2018 Kanalisation och dubbla dragtradar for att méjliggéra
fiber till varje 1agenhet.

Garage, konstruktioner 2018 Forstarkning och tatning av fogar till pelare mot golv

Mark 2018-2019 Oml&ggning och héjning av marksten pa gangen fran
cykelstall

Tak och fasad 2016 Garantibesiktning godkénd

Brandskyddskontroll och kontroll

av brandvarnare i lagenheterna 2016-2017 Godkant utan anmarkning 2017

Ventilation 2015-2016 Forbattringar av husets mekaniska franluftsystem:
flera tilluftsventiler, minskning av tjuvdrag genom
Oppna spisar (rokgasflakt), samt styrning efter behov
av franluft i kok.

Bredband och tv 2014 Gruppavtal om kabel-TV och bredband 100/10 éver koax
Tak & fasad 2013-2014 Nygoérning och ny puts och reparation av fasad och

nytt tak
Rérstammar 2011-2020 Undersékning for underlag 2011

Takreparation och takmalning 2008

Roékgangar, OVK-besiktning,

brandskyddskontroll, sotning 2007 100 % nya rékgangar m Furanflexmetoden (25 ars
garanti), brandskydd godkant, atgérder for forbattring
av ventilation pagar

Lassystem 2006-2007 Datorisering + lasbrickor

Trapphusbelysning 2006 Mera ljus, mindre energi: byte 2x60W --> 2x20W
lagenergi med battre ljusstyrka star alltid paslagen
(tryggare och sakrare)

Varmesystem 2005 Modernisering av hela systemet inkl. termostatreglering
Malning av trapphus 2005 Atergang till arkitektens farger

Dérrautomatik 2005-2006 Entrédorrar, hiss och trapphusdorr till kéllaringangen
Hiss 2004-2005 Totalrenovering av befintlig hiss

Balkonger 2003 Nya balkonger. Gamla smidesrécken bibehalls
Lassystem 2002 Overgéng till skyddat I&ssystem i hela huset
Tvéttstuga 2000 Ny tvattstuga, tork- och mangelrum (maskiner,

torkutrustning, golv och malning)

Planerat underhall Ar Kommentar

Varme och ventilation 2021 Rengéring av radiatorer och installation av nya termostater.
Intrimning av vérme/ventilation.

Gardsférnyelse 2021 Fullfélja dranering och upphandling av gardsférnyelse 2022.
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Foreningens ekonomi
Féreningen har en flerarsbudget och underhallsplan

Féréndring likvida medel

2020 2019
Likvida medel vid arets bérjan 2713628 4030910

Inbetalningar
Rérelseintakter 2164 103 2 252 230
Finansiella intakter - 48
Minskning kortfristiga fordringar - 27 920
Okning av kortfristiga skulder 168 593 -
2 332 696 2280 198

Utbetalningar
Fastighetsinvesteringar 759 318 -
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 545 645 1 500 303
Finansiella kostnader 118 632 112 646
Okning kortfristiga fordringar 192 346 -
Amortering lan fran kreditinstitut 940 000 1687 500
Minskning av Kortfristiga skulder - 297 031
3 555 941 3597 480
Likvida medel vid arets slut* 1490 383 2713 628
Arets férandring av likvida medel -1 223 245 -1 317 282

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och bank

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under 2020 har trapphusprojektet genomforts. Fran arsskiftet 19/20 géller nytt avtal om fullstédndig
férvaltning (teknisk/ekonomisk) med BA Fastighetskonsult AB och om fastighetsskétsel med
Saltsjostaden Forvaltning AB under samma tak. Féreningen har inte l&ngre négon vice-vérd utan alla
fragor kring férvaltningen ligger pa den nya férvaltningsorganisationen. Tidigare avtal om ekonomisk
férvaltning hos SBC fanns kvar under férsta kvartalet for genomférande av bokslut och administration
av 6vergang.

Hoésten 2020 skrevs avtal mellan de fastighetsdgare som har gemensamt ansvar fér kvarteret
Rekrytens gardsmiljé. Avtalet reglerar ansvar och beslutsordning nar det nu ar dags att genomféra en
stérre gardsférnyelse innefattande dranering, vagbeléggning och férnyelse av gardsparken. Drénering
fullféljs under 2021 och 6vrig fornyelse upphandlas men genomférs férst 2022. Den stérre kostnaden, i
storleksordningen 300-400 tusen kronor, fér Fagelbacken kommer saledes férst 2022.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 29 st (varav en dr en sammanslagning av tva lagenheter)
Lagenhetséverlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut ar 40 st och vid arets bérjan var det 44.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréattsyta 405 404 517 403
Hyror/m? hyresrattsyta 2188 2 166 524 945
Lan/m? bostadsrattsyta 6 321 6 768 7 570 3515
Elkostnad/m? totalyta 17 18 19 15
Varmekostnad/m? totalyta 137 119 112 115
Vattenkostnad/m? totalyta 20 14 15 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 44 40 16
Soliditet (%) - - - 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 207 346 -10 224 -4 963
Nettoomsattning (tkr) 2 164 2144 1582 1 555

Foretagets resultat och stillning

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda i Upplatelse-  Fond for yttre
nsatser avgifter underhall Fritt eget kapital
Belopp vid arets bérjan 180 120 12 574 953 278 999 -15691 792
lansprakstaget fran yttre fond -150 907 -128 093
Avsatt till yttre fond 279 000
Arets resultat 206 974
Belopp vid arets slut 180 120 12 574 953 407 092 -15 612 911

Resultatdisposition

Belopp i kr
Avséttning till fond for yttre och gemensamt inre underhall (0,3% av géllande taxeringsvarde) sker
dver resultatdispositionen varvid stimman har att ta stéllning till nedanstaende disposition.

balanserat resultat -15 819 885
arets resultat 206 974
Totalt -15612 911
disponeras for

avsattning till fond for yttre underhall 287 229
balanseras i ny rakning -15 900 140
Summa -15612 911

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 2 2164 103 2 143 848
Ovriga rérelseintékter 3 2 108 382
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2164 103 2252 230
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1529 574 -1 366 864
Personalkostnader 5 -16 071 -133 439
Avskrivning av materiella anléggningstillgangar -292 852 -292 852
Summa roérelsekostnader -1 838 497 -1793 155
Rorelseresultat 325 606 459 075

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 - 48
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -118 632 -112 646
Summa finansiella poster -118 632 -112 598
Resultat efter finansiella poster 206 974 346 477
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 206 974 346 477
Skatter

Arets resultat 206 974 346 477

EBH
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 10 504 978 10 035 311
Inventarier 9 - 3201
Summa materiella anldggningstillgangar 10 504 978 10 038 512
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 400 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 400
Summa anldggningstillgangar 10 505 378 10 038 912
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 134 665 120
Ovriga fordringar 36 553 38 114
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 362 -
Summa kortfristiga fordringar 230 580 38234
Kassa och bank
Kassa och bank 1490 383 2713628
Summa kassa och bank 1490 383 2713 628
Summa omsittningstillgangar 1720 963 2751862
SUMMA TILLGANGAR 12 226 341 12790 774
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalade insatser 12755 073 12755 073
Yttre reparationsfond 407 092 278 999
Summa bundet eget kapital 13 162 165 13 034 072
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 819 885 -16 038 269
Arets resultat 206 974 346 477
Summa fritt eget kapital -15 612 911 -15 691 792
Summa eget kapital -2 450 746 -2 657 720
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 550 000 -
Summa langfristiga skulder 550 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,42 12 750 000 14 240 000
Leverant6rsskulder 232 350 78 262
Ovriga skulder 510 523 575 936
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 634 214 554 296
Summa kortfristiga skulder 14 127 087 15 448 494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 226 341 12790 774
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspréktagande
av fond for yttre underhall for arets perodiska underhall I1amnas i resultatdispositionen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Fastighetsforbattringar 50
Tvattstuga 25
Inventarier 10
Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsittning per rérelsegren

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 851 309 822 261
Arsavgifter - bortfall - 28 395
Hyror lokaler, momspliktiga 1028 508 1018 087
Hyror garage 122 400 134 300
Hyror forrad 58 500 54 000
Kabel-TV intakter 17 400 19 406
Bredbandsintakter 43 152 51319
Hyresrabatt -11 200 -44 800
Varmeintakter 49 352 49 350
Overlatelse/pantsattning 2760 -
Avgift andrahandsuthyrning 1970 11 509
Oresutjamning -48 21
Summa 2164103 2143 848
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férsakringserséattning - 70 021
Ovriga intakter - 38 361
Summa - 108 382
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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Fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskétsel 99 444 85 968
Stédning 74 929 60 239
Sophantering 73 657 51 329
El 43 784 46 290
Fjarrvarme 351 463 306 957
Vatten 52 703 36 038
Underhallskostnader 348 494 271 563
Vattenskada - 5964
Kabel-TV 48 094 67 554
Hisskétsel 22 933 25 861
Fastighetsskatt 140 300 138 740
Fastighetsférsékring 21 337 28 768
Forvaltning 110 174 76 626
Konsultarvoden 48 879 100 046
Revision 27 281 19 400
Administration 40 008 3089
Ovriga driftskostnader 26 094 42432
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1529 574 1 366 864
Not 5 Personal
Personal

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelse och internrevisor 20 000 75 000
Loner 8 976 31677
Sociala kostnader -12 905 26 762
Summa 16 071 133 439
Not 6 Ovriga ridnteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintakter, évriga - 48
Summa - 48
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, dvriga 118 632 112 646
Summa 118 632 112 646
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Not 8 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 126 165 15126 165
-Nyanskaffningar 759 318 -
Summa ackumulerade anskaffningsvarden: 15 885 483 15126 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 090 854 -4 801 203
-Arets avskrivning enligt plan -289 651 -289 651
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan: -5 380 505 -5 090 854
Redovisat vérde vid arets slut 10 504 978 10 035 311
| restvardet vid arets slut ingar mark med 246 000 246 000
Taxeringsvérde byggnad 33 143 000 33 143 000
Taxeringsvarde mark 62 600 000 62 600 000
Summa 95 743 000 95743 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32010 32010
Vid arets slut 32010 32010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -28 809 -25 608
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -3 201 -3 201
Vid arets slut -32 010 -28 809
Redovisat vérde vid arets slut - 3201
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan, insats Bostadsratterna Sverige 400 400
Redovisat varde vid arets slut 400 400
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 055 000 16 055 000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Kreditinsitut Rantesats Belopp Villkors-
2020-12-31  2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,75 2 835 000 2021-02-12
Handelsbanken 0,75 4 252 500 2021-03-16
Handelsbanken 1,28 550 000 2025-06-30
Handelsbanken 0,75 2 842 500 2021-08-17
Handelsbanken 0,70 _EM 2021-11-02
13 300 000
Varav skulder som forfaller inom ett ar 12 750 000
Varav skulder som forfaller inom ett till fem ar 550 000
13 300 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Léner - 31677
Arvoden - 75 000
Sociala avgifter - 26 765
Réantekostnader 11 974 11 621
Avgifter och hyror 545 521 409 233
Ovr upplupna kostnader, el mm 76 719 -
634 214 554 296

Underskrifter

Stockholm den 3%? zag/
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Par Svanberg Erik Blackert
Ledamot

Ordférande

Min rev'&sionsberéttelse har lamnats é/(/ »20,£/
’\ ,

J(’)han_ls{;'\'g%r

Auktoriserad \revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fagelbacken
Org.nr 702000-6834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelbacken for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sé ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelbacken for
rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksambhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller
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- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 april 2021
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