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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Eken 30 (716417 - 9025) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-10-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-05-19. Nuvarande stadgar beslutades av extrastdmma och ordinarie arsstdmma
under 2018 samt registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Eken 30 i Stockholms kommun med adressen Engelbrekisgatan 4. Huset
pa fastigheten byggdes ar 1882 Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
20 lagenheter, bostadsratt 2648
2 lokaler, hyresratt 120+202

P4 foreningens fastighet finns 19 parkeringsplatser varav 18 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster
och 1 anvands tillfalligt som gastparkering.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt foérsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-05-14.
Styrelsen har utgjorts av:

Jonas Ahlen  Ordférande

Andrea Fogel Sekreterare
Olof Wirfelt Ledamot
Marcus Fogel Ledamot
Patrik Melin Ledamot

Carl Olof Olsson  Suppleant
Carl Bergman Suppleant

| tur att avga eller omvaljas vid ordinarie féreningsstdmma ar Andrea Fogel och Patrik Melin
Foreningens firma tecknas av tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit Katrine Elbra med Stefan Adebar som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Dag Prawitz sammankallande, och Birgitta Evengard.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar 2020 Dréanering av fastighet

Ar 2018 Installation laddstationer pa garden
Ar 2017 Renovering av bagge hissarna
Ar 2011 Byte av samtliga radiatorventiler
Ar 2010 Total fonsterrenovering

Ar 2009 Renovering av rokkanaler

Ar 2008 Renovering av balkonger

Ar 2008 Omlaggning av tak

Ar 2005 Malning av trapphus

Ar 2004 Rérstamsbyte

Ar 1999 Stenbelaggning

Ar 1998 Ljudglasning

Ar 1995 Fjarrvarme

Ar 1989 Elstambyte

Ar 1987 Nyinstallation hiss

Ar 1985 Omputsning av fasad

Under verksamhetsaret har medlemsavgifterna varit oférandrade.

Under 2020 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.

Handelser under aret

Under aret har avtal ingatts avseende forsaljning av ravind, kdpet ar villkorat bygglov vilket &nnu ej
erhallits. Dartill har arbete inletts avseende dréanering av fastigheten. Under aret har OVK besiktning
och sotning genomforts i samtliga Iagenheter. En av féreningens hyreslokaler har under aret utrymts
och kontraktet avslutats for att moéjliggéra kallarsanering.

Handelser efter aret

Verksamheten under nasta ar kommer aven att praglas av dranering av fastighet samt sanering av
kallaren. Dartill beraknas ombyggnationen av vinden till bostadsratter inledas under arets andra halft.
Brandskyddskontroll ar planerat till hosten.

Medlemsinformation

2 Overlatelse har skett under aret.

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 2 st. tillkommit samt 2 st. avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 30 st.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har under delar av aret skotts av Adamsberg Fastighetsskotsel.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1428 1436 1378 1349
Resultat efter fin. poster (tkr) -134 =77 -89 -212
Soliditet (%) 51,1 56 56,1 56

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 6 195 058 6752 142 1206 093 -3 952 360 -77 700 10 123 233

Resultatdisposition enl féreningsstdmman

- avsattning till fond for yttre underhall 304 833 -304 833

- balanseras i ny rakning =77 700 77 700

Arets resultat -133 914 -133 913
Belopp vid

arets utgang 6 195 058 6752142 1510 926 -4 334893 -133914 9 989 320

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlade férslusten i kronor
- ansamlad forlust -4 334 893
- arets forlust -133 913
Totalt -4 468 806
Behandlas sa att:
- avsattning till fond for yttre underhall (0,3% fastighetens taxeringsvarde) 304 833
- balanseras i ny rakning -4 773 639
Summa -4 468 806

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1427 853 1436 114
Ovriga rérelseintakter - 76 091
Summa rorelseintakter 1427 853 1512 205
Rorelsekostnader
Drift- och underhéallskostnader 3 -817 433 -831 456
Ovriga externa kostnader 4 -293 730 -126 484
Personalkostnader och arvoden 5 - -185 539
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -318 867 -323 975
Summa rorelsekostnader -1430 030 -1 467 454
Rorelseresultat -2177 44 751
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 597 41
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 333 -122 491
Summa finansiella poster -131 736 -122 450
Resultat efter finansiella poster -133 913 -77 699
Resultat fore skatt -133 913 =77 699
Skatter
Arets resultat -133 914 -77 700
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 14 043 213 14 362 080
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Pagaende om och tillbyggnad

336 670 336 670
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 379 883 14 698 750
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anlaggningstillgangar 14 382 683 14 701 550
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 087 12703
Ovriga fordringar 8 5090 224 3 300 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71274 61 084
Summa kortfristiga fordringar 5174 585 3374 118
Kassa och bank
Kassa och bank 200 2450
Summa kassa och bank 200 2450
Summa omséttningstillgangar 5174 785 3 376 568
SUMMA TILLGANGAR 19 557 468 18 078 118
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 947 200 12 947 200
Fond for yttre underhall 1510 926 1206 093
Summa bundet eget kapital 14 458 126 14 153 293
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 334 893 -3 952 360
Arets resultat -133 914 -77 700
Summa fritt eget kapital -4 468 807 -4 030 060
Summa eget kapital 9989 319 10 123 233
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 7 705 000 7 705 000
Summa langfristiga skulder 7 705 000 7 705 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 155 152 82 964
Ovriga skulder 1501 140 4314
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 206 857 162 607
Summa kortfristiga skulder 1863 149 249 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 557 468 18 078 118
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregadende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad, 67 ar, avskriven ar 2059 1,5% (1,5%)
Forbattringsatgarder

Belysningsarmaturer 20 ar, avskriven ar 2025 5% (5%)
Kakelugnar 50 ar, avskriven ar 2058 2% (2%)
Fastighetsrenoveringar 33 ar, avskriven ar 2.040 3.03% (3,03%)
Varmeanlaggning 50, avskriven ar 2.063 2% (2%)
Stambyte 67 ar, avskriven ar 2070 1,5% (1,5%)
Fonster 20 ar, avskriven ar 2029 5% (5%)
Tak 50 ar, avskriven ar 2058 2% (2%)
Tradgard 20 ar, avskriven ar 2029 5% (5%)
Laddstolpar, bojar skrivas av from 190101

Tvattmaskiner 10 ar, avskriven 2019 10% (5%)

Avskrivna materiella anlaggningstillgangar
Maskiner 17.415 kr/ar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 970 639 970 639
Hyror, lokaler 390 017 406 964
Hyror, parkering 61492 56 387
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5677 2092
Ovriga hyresintakter 28 32
1427 853 1436 114
Not 3 Drift- och underhallskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 46 062 198
Stadning 35716 5957
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 076 8 020
Tradgardsskotsel 10 238
Snordjning 6771 6 250
Reparationer 52471 126 946
El 54 985 74 978
Uppvarmning 401 600 430 281
Vatten och avlopp 32 852 31 297
Sophamtning 31727 29 289
Forsakringspremie 55 483 53 365
Fastighetsavgift bostader 28 580 27 540
Fastighetsskatt lokaler 16 110 16 110
Kabel-tv/Bredband/IT 19 405 19 132
Panter och overlatelser 7 095 2093
807 171 831 456
Underhall
Mark 10 262

Totalsumma drift- och underhallskostnader 817 433 831 456
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbukningsinventarier och material 9 250
Trivselkonto och representation 3194
Inkasso och upplysningskostnader 1404
Porto / Telefon 4 393 4513
Juridiska arvoden 148 375
*) Revisionarvode 14 563 14 281
Forvaltning
- ekonomisk forvaltnings enligt avtal 53 269 48 122
- ekonomisk foérvaltning hyror extra deb 588
- teknisk férvaltning enligt avtal 16 800
- teknisk foérvaltning utéver avtal 1438
Administration och bankkostnader 3 850 6 306
Konsultarvode 35 796 28 031
Medlemsavgifter 5184 10 122
Ovr externa kostnader, avdragsgilla 1475 1261
Ovr externa kostnader, ej avdragsgilla 7 999
Summa 293730 126 484

*) Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltningsuppgifter, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iaktagelser vid sddan granskning eller genomférande
av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Lon 141 180
Sociala kostnader 44 359
185 539

Foreningen har under aret anstallt en person / Medelantal anstallda under aret 2019 har varit en fast anstalld
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
- Byggnad 1985-07--01 6 034 156 6 034 156
- Ombyggnad 8334772 8334772
- Mark 1985-07-01 4 344 402 4 344 402
- Markanlaggning 143 437 143 437
- Laddstolpar 2018-12-31 369 000 369 000
19 225 767 19 225 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 863 687 -4 544 820
-Arets avskrivning enligt plan -318 867 -318 867
-5 182 554 -4 863 687
Redovisat varde vid arets slut 14 043 213 14 362 080
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med
4 344 402
Taxeringsvarde. 2019
Byggnader 30611 000 30611 000
Mark 71 000 000 71 000 000
101 611 000 101 611 000
Bostader, 20 st lagenheter 100 000 000 100 000 000
Lokaler 1611000 1611000
101 611 000 101 611 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 81534 81534
81534 81534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -81 534 -76 426
-Arets avskrivning enligt plan -5108
-81 534 -81 534
Redovisat véarde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
Beraknad skattefordran ,inkar 2019 43 403
Skattekonto 247 371 206 243
Avrakningskonto Fastighetsagarna 4 739 551 3 050 685
AF, kreditnota 60 938
Beraknad skattefordran ,inkar 2020 42 364
Summa 5090 224 3300 331
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31

Stadshypotek AB, 1,67% 7 705 000 7 705 000
3 manaders ranta

7 705000 7 705 000

Lanet ar amorteringsfritt och om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7.705.000 kr

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 8 502 900 8 502 900
Summa stéllda sédkerheter 8 502 900 8 502 900

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021

Jonas Ahlén Marcus Fogel

Ordférande

Patrik Melin Andrea Roggenkamp-Fogel
Olof Wirfelt

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021

Elbra, Katrine
Auktoriserad revisor



