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1. Allméinna foratsiittningar

Brf EDA 1 ( 769626-1028) har sitt s&te i Knivsta kommun Uppsala ldn. Foreningen
har registrerats hos Bolagsverket 22 mars 2013. Foreningens dndamdl &r att frimja
foreningens ekonomi genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och
lokaler till nyttjande och utan begrinsning i tiden. Upplételsen fir ocks& omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus och, om marken ska anviindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal. Tilltride berdknas ske 2014 under
veckorna 22, 24, 28 respektive vecka 34. Upplételseavtal kommer att tecknas cirka tva
ménader innan tilltrédet.

Bostadsrittsforeningen avser att forviirva fastigheten Knivsta Gredelby 7:79 i Knivsta
genom att forst forvirva samtliga aktier i Junior Living i Knivsta AB (org. Nr. 556878-7070)
och direfter képer féreningen ut fastigheten frn bolaget. Forfaringsséttet via s.k. paketering,
4r numera ett vanligt sdtt for savil privata som kommunala bolag att genomfbra férsilj-
ningar. Vid denna typ av forvirv innebir det att féreningen kommer att ha ett forvérvsvirde
som klart understiger marknadsviirdet. Om féreningen skulle avyttra fastigheten i framtiden,
far det till konsekvens att foreningen kan i en hogre realisationsvinstskatt &n vid {orvérv till
marknadsvirdet. Eftersom bostadsrittsforeningar mycket sillan, helt eller delvis, avyttrar sin
fasta egendom torde frigan sannolikt inte ha ndgon praktisk betydelse.

Siljaren av Junior Living i Knivsta AB, Junior Living Holding AB (org.nr 556933-3338),
har i sérskilt skriftligt avtal med foreningen atagit sig féljande:

att svara for samtliga kostnader for osélda ligenheter efter dagen for slutbesikining dock
senast den 1 september 2014 samt att forvirva de eventuellt ej upplédtna bostadsréttsldgeheter
som kan finnas sex ménader efter detta datum

att féreningen kommer att uppfylla reglerna om s.k dkta bostadsrattsférening nér sé erfordras
om uthyrning av eventuellt osélda ldgenheter sker

att garantera hyresintéikterna for hyreslokaler och parkeringsplatser under tre &r fran samma
tidpunkt

att Junior Living i Knivsta AB inte haft ndgra transaktioner i bolaget férutom forvérv av
fastigheten Knista Gredelby 7:79 och uppférande av foreningens byggnader.

att betala samtliga kostnader avseende kostnaden f6r bolagets avveckling sedan fastigheten
gverlatits till bostadsrittsforeningen

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att fastighetens
viirdear faststillts.

att bekosta av foreningen tecknad byggfelsforsikring hos AMTrust International Under-
writers som géller fran slutbesikining och tio ar framét.

P4 fastigheten avser féreningen uppfora fyra sammanbundna huskroppar innehdllande
124 bostadsligenheter och tva lokaler om totalt 215 kvim. Alla bostadslégenheter &r
samma storlek om 32 kvm boarea och samtliga ligenheter har balkong. Fér samtliga
bostadslidgenheter har forhandsbokning tréffats

Ligenheterna byggs som s.k. kapslar, vilket innebdr att hela ligenheten &r en modul
som byggs i fabrik och lyfts pa plats.

Fastigheten kommer fran féreningens tilltridesdag att vara fullvirdesforsikrad. Som
komplettering till forsikringen kommer det s.k. bostadsréttstilligget att tecknas for
samtliga ligenheter. Offert pa forsikringen har erhéllits fran Linstorsdkringar.
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De i denna plan redovisade kostnaderna #r foreningens slutgiltiga kostnader.

2.Beskrivning av fastigheten

Adress
Planforhillanden
Inteckningar

Ytor

Parkeringsplatser
Fastighetstyp

Beriiknat taxeringsvirde
efter firdigstillande

Tekniska forhdllanden
Byggnaderna
Grundlaggning

Stomme

Yiterviggar

Yitertak

Gemensamma utrymmen
Soprum

Fonster

Uppvirmning

Ventilation

Forrad

Centralviigen, Ostméstargatan och Klyvargatan i Knivsta
Detaljplan 19 november 2013

5 000 000 kr

4 021 kvm mark, 3 968 kvin BOA (bostadsyta), 215 kvm LOA
(fokalyta) 117 kvm LOA (gemensamma ytor), 36 kvm cykelrum
36 kvm barnvagn/rullstol.

24 st. vara 22 st avsedda for boende. Parkering med el-plintar,
310 hyreshusenhet

byggnad 35 264 000 kr, mark 6 058 000 kr

(viirde idag: mark 3 315 000 kr. byggnad 0 kr)

palad betongplatta
betongstomme av prefabbalkar
betongelement

takbjélkar av trd ytskikt av papp
tviitistuga

hushallssopor och killsortering
treglasfonster

fjdrrvirme

mekanisk frén- och tilluft med separat viirmevixlare i varje
lagenhet

ett mindre forrad till varje ldgenhet
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Ligenheter

Ligenheter ldgenheterna byggs som en prefabricerad kapsel med ytterviggar
av sandwichelement, platisolering och yiskikt av gips

Interidr lattviiggar av trareglar och gips, innerddrr av trd, tamburddrr
sékerhetsdorr

Media tv, telefon och internet via bredband, [P-telefoni via bredband

El ldgenhetscentral med automatsékringar och jordfelsbrytare

3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry

Mark och nybyggnadskostnad inkl moms 135 506 000 kr
Intecknings- o lagfartskostnader 1) 0 kr
Reserv 100 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 135 606 000 kr

4. Finansieringsplan

Lan i foreningen 2) 44 426 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter bostider 3) 91 180 000 kr
Summa finansiering 135 606 000 kr

1) Inga kostnader tillkommer, ingér i forvéarvskostnaderna

2) Bindningstiden for 1in berdknas vara dels rorlig (90 dagar) och fast rénta pA med olika bindningstider .
Laneoffert har erhatlits friin Nordea

3) Insatsernas och upplitelseavgifternas férdelning mellan bostadsrétterna framgér av avsnitt 8.
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5. Kostnader och intiikter ar 1

Kapitalkostnader
Riinta (réntekorg med snittrénta 4%) 1777 040
Amortering/avskrivning ar 1 200 000

Avskrivning av byggnad {motsvarar amortering) sker med en
progressiv avskrivningsplan. Féreningen kan byta till linjéir avskrivningsplan,

Summa kapitalkestnader 1 977 040

Driftskostnader och dvriga kostnader

Driftskostnader exkl. vatten och hushéllsel 1326 505
Tappvarmvatien, 45 kr/m* BOA 178 600
Tappkallvatten, 20 ke/m® BOA 79 400
Kabeltv/bredband/IP-telefoni via Telia Triple Play 297 600
Summa driftskostnad inkl. vatten 1 882 105
Fastighetsskatt {lokaler) 15200
Summa kostnader 3 874 345
Arsavgifter

Arsavgifier bostadslagenheter 2812320
Arsavgift tappvarmvatten 178 600
Arsavgift tappkallvatten 79 400
Arsavgift hushéllsel 297 600
Ovriga intikter

Hyresintiikter parkeringsplatser 105 600
Hyresintikier lokaler inkl fastighetsskatt 230200
Telia Triple Play 297 600
Summa intikter 4 001 320
Overskott 126 975

Avgiittning f6r yttre underhalk

Fond for yttre underhall, 32 ke/m? BOA. 126 976
Avsittning till fonden ska ske enligt antagen nnderhallsplan.

Till dess underhallsplan framtagits sker avsitining enligt ovan angiven schablon.

RESULTAT 0
6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 34 175 kr/kvm
Insats och upplatelseavgiit 22 979 kr/kvm
Beléning &r 1 se kéinslighetsanalys 11 196 kr/kvin
Driftskostnad ar 1 (exkl hushillsel) 413 kr/kvm
Arsaveift ar 1 {(exkl hushallsel) 774 krikvm

Nyckelialen bertiknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea BOA. (BOA= 3 968 m2)
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10. sdrskilda forhillanden

Styrelsen i Bostadsréttsfdreningen EDA 1, har uppréttat denna ekonomiska plan enligt reglerna i
bostadsréttslagen och bostadsréttsforordningen i syfte att redovisa forutsitiningarna for foreningens
f51viiry jimte upplitelse av bostadsligenheterna inom fastigheten med bostadsratt.

Bostadsriittshavarna skall erligga insats. For bostadsrétt i foreningens hus erléiggs dven en &rsavgift fér
tickande av foreningens drifis- och kapitalkostnader jimte skatter samt avsittning till fonder.
Dessutom har medlem att erligga vissa konsumtionsavgifter etc,

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadernas utférande,
berdknade kostnader och intikter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda
forutsatiningar och forhallanden. Genom undertecknande av planen vidimerar styrelsen innehaliets
riktighet.

Knivsta den 27 februari 2014
Bostadsriittsforeningen EDA 1

Ve

Magnus Bouveng ayf Pettersson Mats Willman
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Eda 1 (769626-1028), Knivsta
och fir i detta uppdrag avge {6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer dverens med
innehatlet i tillgiangliga handlingar (registreringsbevis och foreningens stadgar, utdrag frin
fastighetsdataregistret, bygglovshandlingar, energiutredning, offert pa fastighets- och
bypgfelsforsikring, lAneoffert, lista Gver forhandsbokning av 1dgenheter samt sdljargaranti och
revisorsintyg om siljarbolaget) samt i dvrigt med for oss kéinda forhéllanden.

Finansieringen forutsitter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsréntan i planen
som antas erhallas efter upphandling uppgér till 4,0 %, vilket motsvarar hogre rénta
in dagens marknadsrinta med 3 - 5 drs bindningstid.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av byggnad eller ligenheter. Byggnaderna &r under
uppforande och forvintas bli inflyttningsklara till sommaren 2014. Arliga avsittningar
berdknas ticka eventuella brister efter avslutad byggnation.

Foreningen forvirvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier 1 det bolag som
dger fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen forutsétter
att detta forfarande inte ska leda till foljdkosinader. Som intygsgivare har vi inte utrett
de ekonomiska- och skattem#ssiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna fir allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrattslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsrétter sker om det intréffar ndgot
som #r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet.

I foreningen finns 124 bostadsligenheter avsedda ait upplatas med bostadsritt. Féreningens
fastighet bestdr av fyra byggnadskroppar beléigna i direkt anslutning, varfor &ndamalsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uwppfyller samtliga krav enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént
omddme uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berdkningarna ér vederhiiftiga och att
den ckonomiska planen framstér som hallbar.

Uppsala den 24 mars 2014
= |
e S 7
Iﬁé%;?[zﬁlstrém

Av Boverket forklarade behdriga att utfirda ingyg angaende ckonomiska planer.

ert Wikstréim




