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Arsredovisning

for
Brf Eda 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Eda 1 registrerades 2013-03-22. Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa
kallad akta bostadsréattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Gredelby 7:79 med gatuadressen Centralvagen 38 och Klyvargatan 13 i
Knivsta kommun. Byggnaderna uppférdes med start 2013 och stod klara for inflytt under perioden maj till
och med augusti 2014. Byggnaderna bestar av fyra flerbostadshus som &r parvis sammanbyggda med
trapphus och hiss.

Foreningen upplater 124 lagenheter med bostadsréatt och tva lokaler med hyresratt.

kvm
1 rum och kdék 124 st 3 968
Total bostadsarea uppgar till 3 968
Total tomtarea uppgar till 4021
Total lokalarea uppgar till 209

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If Skadeférsakring AB.

Styrelsen
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Per Nordlund Ledamot
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Matilda Mé&kela Olofsson Ledamot

Jonas Qvarnstrém Ledamot

Liiselott Strand Ledamot, avgatt under aret
Marco Knecht Suppleant
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Revisor

Ludwig Holmgren BDO Malardalen AB
BDO Maélardalen AB Revisorssuppleant
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Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls den 9 maj 2019. Styrelsen har under aret hallit 10 stycken
protokollférda sammantraden.

Avtal
Fastighetsskoétsel och jour Riksbyggen ek.férening
Storningsjour Securitas
Lokalvard Riksbyggen ek.férening, till april

Nya Norrskensgupp AB, fran maj 2019

Nyckelhantering BB Gruppen i Uppsala
Elnat Vattenfall
Elleverantor Bodens Energi AB
Fjarrvarme Vattenfall
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Kabel-TV och bredband Com Hem AB
Renhallning SUEZ Recycling AB och Knivsta kommun
Forsakring If Skadeforsakring AB
Vatten och aviopp Roslagsvatten AB
Hissar Uppsala Hiss & EI AB

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 16 st dverlatelser av bostadsrétt skett (foregaende ar 18 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 150 st (foregdende ar 148 st).

Energiférbrukning, jamférelsetal

2019 2018 2017 2016 2015
Varme (MWh) 571 585 577 582 532
El (kWh) 332 791 342 843 350 155 346 423 335939

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 615 623 kr, varav reparationer 342 550 kr. De stérsta
atgarden under aret har varit:

Rambdll, besikining 67 484 kr
Riksbyggen ek.fdrening, upprattande av underhallsplan 52 233 kr

Verksamheten under aret

En stor del av styrelsens arbete under 2019 har kretsat kring de garantiatgarder som pabdérjades under
foregdende ar, samt kring den garantibesiktning som genomférdes i oktober. Den garantiatgérd som inne-
burit att en vaggsektion bytts ut i samtliga badrum, och som pabérjades under 2018, har slutforts under
aret. Atgarder av andra fel som patalades vid garantibesiktningen har paborjats och beréknas vara klara
innan sommaren 2020.

Som en del i det storre struktureringsarbete som inleddes under 2018 utdkades foéreningens samarbete
med Riksbyggen till att, férutom fastighetsskétsel, &ven omfatta fastighetsforvaltning fran och med den 1
januari 2019. For att kompensera fér de 6kade utgifterna relaterade till detta avtal hdjdes arsavgiften med
motsvarande 160 kronor per manad till totalt 2 355 kronor per manad fran och med den 1 januari 2019.
Styrelsen har dven gjort en generell dversyn av foéreningens avtal. Detta har resulterat i att Norrskensgrupp
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har tagit dver lokalvarden fran Riksbyggen, och Securitas har tagit Gver trygghetsjouren fran All Bevakning.

Styrelsen har paborjat ett storre projekt kring energieffektivisering, med utgangspunkt i den energi-
deklaration som togs fram under 2018. Malséattningen &r i ett forsta skede att hitta potentiella séatt att for-
bruka mindre energi, och senare att underséka mdjligheter till investering i exempelvis solceller.
Féreningen har genomfort en energikartlaggning, vilken delvis finansierades genom EU-bidrag. Darutbver
har féreningen blivit medlemmar i ett av Energikontoret Mélardalen organiserat natverk som syftar till
kunskaps- och erfarenhetsutbyte bland bostadsréttsfGreningar pa energiomradet.

Ovriga genomférda atgarder inkluderar framtagande av en underhallsplan, inkép av ett brandsékert
dokumentskap, byggnation av en férradsbur fér forvaring av féreningens tradgardsverktyg och andra
redskap, en rensning av dvergivna cyklar i férraden och cykelstéllen, installation av ett metallracke for
fastlasning av cyklar i cykelférradet och reparation av en tidigare skada pa fasaden som skedde i samband
med att ett stdrre fordon kérde in genom en av infarterna till innergérden.

Under aret har styrelsens ledaméter deltagit i utbildningar inom féljande omraden: ordférandeskap,
sekreterare, introduktion fér nyvalda styrelseledaméter och vattenskador och férsakringar. En representant
frén styrelsen har dven deltagit i Bostadsrattens dag i Stockholm.

Avgiftsdndringar och hyror
Arsavgifterna hojdes med 160 kr till 2 355 kr per manad och bostadsratt fran och med 1 januari 2019.
Hyror for parkeringsplatserna hojs fran 400 kr per méanad till 575 kr per manad fran 1 februari 2020.

Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 4735 4221 3 968 3 981
Resultat efter finansiella poster (tkr) -511 -1015 -337 -3
Balansomslutning (tkr) 131 845 132 645 134 046 134 769
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 67,8% 67,8% 67,8% 67,7%
Bankskuld/gh. yta (kr/kvm) 10 455 10573 10 671 10 769
Arsavgift bostader (dec. kr/kvm) 883 823 709 709
Réntekanslighet * 11,8% 13,8%

* Réntebarande skuld per 31.12 x 1 % / redovisade arsavgifter

Fastighetsférvarv

Féreningens forvarv av fastigheten Gredelby 7:79 skedde genom att forst forvarva Junior Living i Knivsta
AB. Darefter flyttades fastigheten dver i féreningens ago och Junior Living i Knivsta AB likviderades.
Genom denna dverféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden ar 5 478 964 kr.

Den latenta skatteskulden utgdrs av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, géllande
foretagsbeskattningen. Fér 2019 var procentsatsen for denna 21,4 %.

Underhallsplanering

Avséttning for fdreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens byggnadsvarde, taxeringsvéarde eller enligt upprattad underhallsplan.

Féreningen har under aret amorterat 470 439kr (1,1%) av féreningens ingaende skuld 2019.
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Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas in for att tacka

hela avskrivningen pa byggnaden.

Arets drifts-, personal och réntekostnader samt amortering enligt plan har tackts in av debiterade avgifter

och hyror for aret.

Férandring av eget kapital

Insatser och  Ytire repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg. _tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 91 180 000 470 362 -736 771 -1 014623
Disposition av 2018 ars resultat 0 150 531 -951 435 1014 623
Uttag enligt stdmmobeslut -213718
Arets resultat -511 028
Belopp vid arets utgang 91 180 000 407 175 -1 688 206 -511 028

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-

stamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -1 688 206

Arets resultat -511 028
-2 199 234

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 165 051

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -119 706

Till balanserat resultat Gverféres -2 244 579
-2 199 234

Styrelsen foreslar att avsattning till fond gors enligt stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Ur
yttre reparationsfond féreslar styrelsen att medel motsvarande kostnader for upprattande av underhallsplan
52 222 kr samt kostnader fér feméarsbesiktning, 67 484 kr, totalt 119 706 kr ianspraktas.
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiétining 2019 Not 2018
Arsavgifter 3 504 240 3 039 240
Vattenavgifter 192 501 202 922
Elavgifter 394 251 340 273
Kabel TV-avgifter 297 600 297 600
Hyresintakter 347 000 4735592 1 341 200 4 221 235

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter 226 943 226943 2 63 086 63 086
SUMMA INTAKTER 4 962 535 4 284 321
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -2 873 286 3 -2 727 353
Administrationskostnader -149 777 -145 416
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -26 170 -3049233 4 -15770 -2 888 539
Personalkostnader -160354 5 -92 455

Reparation och underhaliskostnader

Reparationer -342 550 -354 246
Underhall -273 073 -615 623 -313 426 -667 672

Avskrivningar, materiella tiligingar

Byggnader -1197499 6 -1 197 499
RORELSERESULTAT -60 174 -561 844

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -450 854 -450 854 -452 779 -452 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -511 028 -1 014 623

ARETS RESULTAT -511 028 -1 014 623
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Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutb. kostnader/uppl. intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skuld moms

Ovr. kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyror/avg

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2019 Not 2018
110 961 539 6 | 112159038
18 157800 129 119 339 18 157 800
16 623 8 169
398 400
0 0
417 469 434490 7 419 094
2291 093
131 844 922
EGET KAPITAL OCH SKULDER
73 160 000 73 160 000
18 020 000 18 020 000
407175 91587 175 470 362
-1 688 206 -736 771
-511 028 -2 199 234 -1 014 623
40942298 8
541 604 497 672
243 478 199 793
2 563 1318
7130 4 429
0 0
280 579 9 196 067
439 329 1514 683 390 100
131 844 922

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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130 316 838

427 663
1900 515

132 645 016

91 650 362

-1 751 394

41 456 669

1289 379

132 645 016
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oférandrade fran foregéende ar.

Vérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tiligangen.

Foreningen tillAmpar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut
resultatférs eventuellt restvirde och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for Idpande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens
restvarde. Pa mark gors inga avskrivningar da nyttjandeperioden bedéms vara obegransad.
Linjar avskrivningsmetod anvands fér dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider anvands:

Byggnader:

- Stomme: 200 ar.

- Fonster, dérrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 12 - 25 &r.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Hyresintakter

2019 2018
Hyra lokaler 220 116 215 232
Hyra p-platser 109 400 110 200
Fastighetsskatt lokaler 17 484 15 768
SUMMA 347 000 341 200
NOT NR 2 Ovriga rorelseintikter

2019
Avg. andrahandsupplatelse 105 075
Gemensamhetslokal 12 500
Forsakringsersattning 99 830
Paminnelseavgift 1860
Ovriga intakter 7678
SUMMA 226 943




Brf Eda 1

Org.nr 769626-1028 8(10)

NOT NR 3 Driftskostnader
2019 2018

Fastighetsskotsel 287 426 207 974
Fastighetsskotsel, extra 198 180 49 992
Besiktningar 4177 35 344
Stad 138 974 244 073
Hissar 42 987 53 000
Serviceavtal 32 582 40 277
Bevakningskostnader 3 662 0
El 476 221 422 169
Uppvarmning 498 100 512 383
Vatten 358 082 343 191
Sophamtning 193 076 185 966
Forsakringar 90 099 85 079
Kabel TV 321 099 318 850
Foérbrukningsinventarier 1068 17 620
Extern revisor 24 620 19 986
Advokat och rattegangskostnader 74 917 50 665
Ovriga fastighetskostnader 128 016 140 784
SUMMA 2 873 286 2727 353
NOTNR 4 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaderna har asatts vardear 2014 och &r darmed befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetsskatt som arligen beldper pa lokaler ar 1% av géllande taxeringsvéarde for lokaler.
Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 5 Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret.

2019 2018
Arvode, 16n och dvriga erséattningar till styrelse 122 099 70 347
Summa Iéner och arvoden 122 099 70 347
Sociala avgifter 38 255 22108
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 160 354 92 455
NOTNR 6 Gredelby 7:79

2019 2018
Taxeringsvarde: 55 017 000 50 177 000
Byggnadsvérde 47 062 000 43 252 000
Markvéarde 7 955 000 6 925 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 55 017 000 50 177 000

///
%J\A o
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Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort vérde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

52 400 000
2617 000

2019
117 348 200

-5 189 162
-1 197 499

-6 386 661
110 961 539
110 961 539

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.

NOTNR7

Férutbetalda férsakringskostnader
Forskottsbetald fastighetsskotsel och stad
Férskottsbetalda leverantérer

Upplupna intakter el och vatten

SUMMA

NOTNR 8

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
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48 600 000
1577 000

2018
117 348 200

-3 991 663
-1 197 499

-5 189 162
112 159 038
112 159 038

Foérutb. kostnader/uppl. intédkter

2019

30 328
96 841
96 232
194 068

417 469

Skulder kreditinstitut
Réntejust.

2020-01-13
2020-01-22
2021-01-20
2022-01-19

Hérav del som beréknas férfalla till betalning senare &n 2024.12.31

NOTNR9

Upplupen réntekostnad
Beraknat revisionsarvode
Beraknat styrelsearvode
Beraknat &vrigt arvode styrelse
Beréknade sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Upplupna kostnader

2019

82 411
22700
116 250
3 000
38 360
17 858

280 579

Rénta

0,66%
1,40%
1,05%
1,09%

2018

29 444
126 676
86 610
176 364

419 094

Skuld

9 828 820
10 578 927
10 578 927
10 497 228
41 483 902

-541 604
40 942 298
38 775 882

2018

74 262
20 000
68 250
2100
22110
9345

196 067
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NOT NR 10 Stéllda sdkerheter

2019 2018

Fastighetsinteckningar 44 426 000 44 426 000

NOT NR 11 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Knivsta den L[ mars X 040

, /
M L5 o Nt

annar Mats Eriksson Per Nordlund
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\ her Stedt Matilda Makela Olofsson

e

Jonas Qvarnstrom

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har [amnats den 2% mar, 2020

Ludwig F{/ Imgr n

BDO Malardalen AB
Auktoriserad revisor



BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Eda 1
Org.nr. 769626-1028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Eda | for ar
2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2018 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 25 maj 2018 med
omodifierade uttalanden i Rapport om éarsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser siddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pé ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Eda 1 for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nidgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 23 mars 2020

BDO Malardalen AB

Auktoriserad revisor



