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Arsredovisning

for

Brf Eda 1

Fdrvaltn ingsberdttelse

Verksamheten
Bostadsrattsloreningen Eda 'l registrerades 2013-03-22. Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en sa
kallad dkta bostadsratbforening. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader fdr permanent boende et medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten
Foreningen eger lastigheten Gredelby 7:79 med gatuadressen Centrafuagen 38 och Klyvargatan l3 i

Knivsta kommun. Byggnaderna upplordes med start 2013 och stod klara for inflytt under perioden maj till
och med augusti 2014. Byggnaderna bestar av fyra flerbostadshus som ar parvis sammanbyggda med
trapphus och hiss.

Fdreningen updel€t l24lagenheter med bostadsratt och tva lokaler med hyresratt.

kvm
1 rum och kok 124 st 3 968

Total bostadsarea uppgar till 3 968
Total tomtarea uppgartill 4 o21

Total lokalarea uppgartill 209

Byggnadernas uppvarmning ar f.larrvarme. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos lf Skadeforsakring AB.

Styrelsen
Spannar Mats Eriksson
Per Nordlund
Christopher Stedt
Matilda Makela Olofsson
Jonas Ovarnstrom
Liiselott Strand
Marco Knecht
oliver Aleldt

Revisor
Ludwig Holmgren
BDO Malardalen AB

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot, avgatt under aret
Suppleant
Suppleant

BDO Malardalen AB
Revisorssuppleant
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Styrelsen lgr harmed avge arsredovisning for rakenskapsAret I januari - 31 december 2019.
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Avtal
Fastighetsskotsel och jour
Storningsjour
Lokalvard
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Stdmma och sammantrdden
Foreningens ordinarie foreningsstamma holls den 9 maj 2019. Styrelsen har under arel hellit 10 stycken
protokolllorda sammantraden.

Nyckelhantering
Elnat
ElleverantOr
Fjarrvarme
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister
Kabel-TV och bredband
Renhallning
Forsakring
Vatten och avlopp
Hissar

OverlAtelser och medlemsinformation
Under aret har 16 st ovsrlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 18 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 150 st (foregaende ar 148 st).

Energiforbrukning, jAmforelsetal
2019 20'18 2017 201 6

Varme (MWh)
Er (kwh)

Riksbyggen ek.f6rening
Securitas
Riksbyggen ek.f6rening, till april
Nya Norrskensgupp AB, lrAn maj 2019
BB Gruppen i Uppsala
Vattenlall
Bodens Energi AB
Vattenfall
Mediator AB
Com Hem AB
SUEZ Recycling AB och Knivsta kommun
lf Skadelorsakring AB
Roslagsvatten AB
Uppsala Hiss & El AB

20't 5

571
332 79'l

585
342 443

577
350 155

542
346 423

532
335 939

(S

FastighetsunderhAll under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 615 623 kr, varav reparationer 342 550 kr. De storsta
atgarden under eret har varit:

RambOll, besiktning 67 484kt
Riksbyggenek.fcirening,upprattandeavunderhallsplan 52233kt

Verksamheten under aret
En stor del av styrelsens arbete under 2019 har kretsat kring de garantiatgarder som paborjades under
foregAende ar, samt kring den garantibesiktning som genomlordes ioktober. Den garantiatgard som inne-
burit att en vaggseKion bytts ut isamtliga badrum, och som pabdrjades under 20'18, har slutforts under
Aret. Atgiirder av andra fel som patalades vid garantibesiktningen har paborjats och beraknas vara klara
innan sommaren 2020.

Som en del i det storre struktureringsarbete som inleddes under 2018 ut6kades foreningens samarbete
med Riksbyggen till att, forutom fastighetsskotsel, aven omlatta lastighetsforvaltning lran och med den 1

januari 2019. FOr att kompensera for de 6kade utgifterna relaterade till detta avtal hojdes arsavgiften med
motsvarande 160 kronor per manad till totalt 2 355 kronor per manad frAn och med den 1 januari 2019.
Styrelsen har aven gjort en generell Oversyn av loreningens avtal. Detta har resulterat i aft Norrskensgrupp

1,4@
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har tagit 6ver lokalvArden lrAn Riksbyggen, och Securitas har tagit dver trygghetsiouren fran Al Bevakning.

Slyrelsen har paboriat ett storre prolekt kring energieffekivisering, med utgangspunkt iden energi-
deklaration som togs fram under 2018. Malsattningen ar i ett ldrsta skede att hitta potentiella satt att for-
bruka mindre energi, och senare att undersoka mdjligheter till investering i exempelvis solceller.
Foreningen har genomlort en energikartliggning, vilken delvis finansierades genom EU-bidrag. Darutover
har l6reningen blivit medlemmar i ett av Energikontoret Malardalen organiserat naiverk som syftar till
kunskaps- och erfarenhetsutbyte bland bostadsrattsfdreningar pa energiomradet.

Ovriga genomfdrda atgarder inkluderar framtagande av en underhallsplan, inkop av ett brandsakert
dokumentskap, byggnation av en frirrAdsbur 16r forvaring av f6reningens tridgArdsverktyg och andra
redskap, en rensning av overgivna cyklar i forraden och cykelstdlen, installation av ett metallracke for
fastlasning av cyklar i cykelforradet och reparalion av en tidigare skada pa lasaden som skedde i samband
med att ett storre lordon kdrde in genom en av inlarterna till innergirden.

Under aret har slyrelsens ledamoter deltagit i utbildningar inom fouande omraden: ordforandeskap,
sekreterare, introduktion for nyvalda styrelseledamoter och vattenskador och forsakringar. En representant
lrAn styrelsen har aven deltagit i Bosladsrattens dag i Stockholm.

Nettoomsattnlng (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tk0
Soliditet (eget kapital/balansomslutning)
Bankskuld/gh. yta (kr/kvm)
Arsavgift bostdder (dec. kr/kvm)
Rantekanslighet t

' RAntebarande skuld per 31.12 x 1 % / redovisade arsavgifter

4 22'l
-l 015

132 645
47,8%

'10 573
823

13,8%

3 968
-337

134 046
67,80/o

t0 671

709

3 981
-3

134 769
67,7%

10 769
709

Fastighetsforvdrv
Foreningens forvdrv av fastigheten Gredelby 7:79 skedde genom att lorst fdrvarva Junior Living i Knivsta
AB. Darefter llyttades fastigheten dver i f<ireningens dgo och Junior Living i Knivsta AB likviderades.
Genom denna dverforing av lastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av foreningen. Underlaget fdr den latenta skatteskulden ar 5 478 964 kr.

Den latenta skatteskulden utgors av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, gallande
loretagsbeskattningen. For 2019 var procentsatsen lor denna 21,4 oh.

UnderhAllsplanering
Avsattning for foreningens fastighetsunderhAll skall gdras irligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av lastighetens byggnadsvarde, taxeringsvarde eller enligt upprattad underhallsplan.

Foreningen har under Aret amorterat 470 439kr (1,1%) av lorenlngens ingaende skuld 2019.

C' W

Avgiftsdndringar och hyror
Arsavgifterna hojdes med 160 kr till 2 355 kr per m&nad och bostadsratt lran och med 1 januari 2019.
Hyror 16r parkeringsplatserna hojs fran 400 kr per manad till 575 kr per manad frin I lebruari 2020-

Ekonomi, jiimforelsetal

2019 2018 2017 2016

4 735
-51 1

131 845
67,8%

10 455
883

11,gyo
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Arets resultat
Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilkst var lorvantat da ersavgifter inte tas in for att tacka
hela avskrivningen pA byggnaden.

Arets drifts-, personal och rantekostnader samt amortering enligrt plan har tackts in av debiterade avgifter
och hyror 16r aret.

Fordndring av eget kapital

Belopp vid Arets inging
Disposition av 2018 ars resultat
Uttag enlig stammobeslut
Arets resultat

Belopp vid Arets utgang

Balanserat
resu ltat

9t 180 000

0

470 362
150 531

-213 718

-1 0'14 623
1 014 623

lnsatser och

upplatelseavg.

Yttre repara-

tionslond
Arets

resultat

-736 771

-951 435

91 180 000 407 175 -1 688 206

-51 1 028

-511 028

Fdrslag till resultatdisposition :

Avsattning och uttag ur yttre reparationslonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av forenings-
stamman.

Till l0reningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen ldreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat overldres

-1 688 206
-51 1 028

-2 199 234

'165 051
-1 t9 706

-2 244 579

-2 199 234

Styrelsen loreslar att avsattning till lond g0rs enligt stadgar med 0,3% av lastighetens taxeringsvarde. Ur
yttre reparationsfond foreslar styrelsen att medel motsvarande kostnader lor upprattande av underhallsplan
52 222 kt samlkostnader 16r femArsbesiKning, 67 484 kr, totalt 119 706 kr ianspraktas.

CI Ut+
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2018

3 039 240
202 922
340 273
297 600
341 200

-354 246
-313 426

50 0)

4 221 235

Nettoomsattning

Arsavgifter
Vattenavgifter
Elavgifter
Kabel Tv-avgifter
HyresintaKer

Ovriga rairelseintakter

ovriga inttikter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fdr lastighetsf 6rvaltning

Driftskostnader
Administralionskostnader
Fastighetsavgittfastighetsskatt

Personalkostnader

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Avskrivningar, materiella tillgengar

Byggnader

RORELSERESULTAT

Resultat tran finansiella postel

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not

4735592 1

3 504 240
192 501

394 251

297 600
347 000

2019

226 943 226943 2

4 962 535

63 086

4 294 32'l

R6RELSENS KOSTNADER

-2 873 286
-149 777

-26 't70

-342 550
-273 073

0
-450 854

-2 727 353
-145 416

-15 770 -2 888 539

-92 455

-667 672

-1 197 499

-561 844

-452 779

-1 014 623

-1 014 623

-3 049 233

-160 354

-1 197 499 6

-60 174

3

4

5

RanteinteKer
Rantekostnader

n

-452 779

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Aners nesulrar

-450 854

-511 028

-511 028

,UI

63 086

-615 623

,/r/f
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'129 119 339

91 587 175

-2 199 234
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130 3'16 838

427 663

1 900 5t5

132 645 016

91 650 362

4t 456 669

1 289 379

BALANSRAKNING

2019
TILLGANGAR

Not
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsattnlngstlllgen gar

Kortf rlstlga f ordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto
Ovriga fordringar
F0rutb. kostnader/uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

lnsatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationslond

Ansamlad fdrlust

Balanserat resultat
Arets resultal

434 490 7

2 291 093

131 444 922

EGET KAPITAL OCH SKULDER

73 160 000
18 020 000

407 175

-1 688 206
-511 028

16 623
398

0
417 469

541 604
243 478

2 563
7 130

0
280 579
439 329

8 169
400

0
419 094

-736 771
-1 014 623

Langfrlstiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortlristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Skuld moms
6vr. kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

9

c.l

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 131 844 922 132 645 016

L4
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2018

1 12 159 038
18 157 800

73 160 000
18 020 000

470 362

497 672
199 793

1 318
4 429

0
'196 067
390 100

-'l 75'l 394
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BoKoringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). lnkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed

Principerna ar olorandrade fran foregAende Ar.

Vdrderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskatlningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Maleriella anlaggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hantoras till lorvarvet av tillgangen.
Foreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstilbang byts ut
resultatfdrs eventuellt restvarde och den nya komponentens anskatlningsvarde aKiveras.

Utgifter 16r ldpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tilEangens beddmda nyttlandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp fasBtalls, beaKas i fdrekommande lall tillgangens
restvarde. Pa mark gors inga avskrivningar di nwjandeperioden bedoms vara obegransad.

Linjar avskrivningsmetod anvands f6r ovriga typer av materiella tillgangar.

Foliande avskrivningstider anvands:

Byggnader:

- Stomme: 200 ar.

- Fonster, ddrrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 ar.
- Ovriga byggnadsdelar '12 - 25 et.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 HyresintaKer

Hyra lokaler
Hyra p-platser

Fastighetsskatt lokaler

SUMMA

NOT NR 2

Avg. andrahandsupplatelse
Gemensamhetslokal

FOrsakringsersattning

P6minnelseavgift

Ovriga inttikter

SUMMA

2019

220 116
109 400

17 494

347 000

2018

215 232
1 10 200

15 768

341 200

ovriga riirelseintdkter

2019

105 075
12 500

99 830

r 860

7 678

226 943

c.5
\N\D

2018

44 869
10 000

6 296

1140
781

s
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NOT NR 3

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, extra
Besiktningar
stad
Hissar

Serviceavtal
Bevakningskostnader
EI

Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
FOrsakringar

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Extern revisor
Advokat och rattegangskostnader

0vriga lastighetskostnader

SUMMA

Arvode, lon och ovriga ersattningar till styrelse

Summa ldner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG.

NOT NR 6

NOT NR 4 Fastighetsskatyavgift

Byggnaderna har Asatts vardear 2014 och ar darmed befriade lran kommunal fastighetsavgift i 15 ar
Fastighetsskatt som Arligen bel6per pa lokaler ar 1% av gallande taxeringsvarde 16r lokaler.
Taxeringsvardet framgAr av annan not.

2019

287 426
198 180

4 177

138 974

42 987

32 582
., ooz

476 221

498 100

358 082
193 076

90 099

321 099

1 068

24 620
74 917

'128 016

2 873 286

Driftskostnader

Personalkostnader

2018

207 974
49 992

35 344

244 073
53 000

40 277

0

422 169

512 383

34il 191

185 966

85 079

318 850
17 620
19 986

s0 665

140 784

2727 353

2019

122 099

122 099

38 255

160 354

20r 8

70 347

70 347

22 108

92 455

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2019

55 017 000

47 062 000
7 955 000

55 017 000

2014

50 177 000

43 2s2 000
6 925 000

50 177 000

WCJ
vvl-

Gredelby 7:79

NOT NR 5

Foreningen har inte haft nagon an$alb personal under aret.
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Fastighetens taxerlngsverde er uppdelat enligt liiliande:

Bostaider 52 400 000
Lokaler 2 617 000

Bokfiirt verde: 2019

Byggnader 117 348 20O

lngAende ackumulerade avskrivningar -5 189 162
Arets avskrivninga( -1 197 499

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 386 661

Utgaende restvarde enligt plan 110 961 539

SUMMA BOKFORT VARDE 110961 539

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1 % per ar enligt liniar avskrivningsplan

NOT NR 7

2018

117 345 200

-3 99'l 663
-'l 197 499

-5 189 162

1 12 159 038

112 159 038

2018

74 262
20 000
68 250

2 100
22 't10

9 345

196 067

F0rutbetalda f0rsakringskostnader
Fdrskottsbetald tastighetsskotsel och stad
F0rskottsbetalda leverantorer
Upplupna intaKer el och vatten

SUMMA

NOT NR 8

Upplupen rantekostnad
Bereknat revisionsarvode
Beraknat styrelsearvode
Beraknat ovrigt arvode styrelse
Beraknade sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

F6rutb. kostnader/uppl. intaktel

2019 2018

30 328 29 M4
96 841 126676
96232 86 610

194 068 176 364

417 469 419 094

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av lastighetslAn - ntista Ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som beraknas lorfalla till betalning senate en 2024.12.31

Skulder kreditinstitut
Rantelust. Ranta

2020-01-13 0,660/0

2020-01-22 1,40yo

2021-01-20 1,050/"

2022-01-19 1,09%

Upplupna kostnader

2019

82 411
22 700

116 250
3 000

38 360
17 858

280 579

(.f L*

48 600 000
15r/000

Skuld

9 828 820
10 578 927
10 578 927
10 497 228

41 483 902

-541 604

40 942298

38 775 882

NOT NR 9
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NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

Stallda sakerheter

2019

44 426 000

2019

44 426 000

NOT NR 11 Vasentliga handelser elter rakenskapsarets slut

lnga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsArets slut fram till styrelsens undertecknande.

Knivsta den
Ll hq.S )o2o

Ae- wlt
ar Mats Eriksson Per Nordlund

Matilda Makela Olofsson
$IY,-JILA)r---

3*6
Jonas Qvarnstrom

nevtstor,rspatecxHtHG

Min revisionsberattelse har lamnats den Lt rrao LaLO

Ludwig mg

BDO Malardalen AB
Auktoriserad revisor

ce

/t/
,

Christopher St€dt
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BDO
REVISIONSBERATTELSE

Till ftireningsstiimman i Brf Eda 1

Org.nr . 7 69626-1028

Rrpport om Arsredovisningen

Unalandet

Vi har utftjrt en revision av iirsredovisningen fdr BrfEda I fijr riLr

2019.

Enligt ver uppfattring har ersredovisningen upprattats i enlighet
med lrsredovisningslagen och geren i alla vilsentliga avseenden
rattvisande bild av fiireningens finansiella stallning per den 3l
december 20 I 9 och av dess finansiella resultat iiir Aret enligt
arsredovimingslagen. F6rvaltningsberattelsen iir lijrenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker diirfiir att ltireningsstiimman fastsdller
resultatrzikningen och balansrzikningen.

GrundJbr ultalonden
Vi har utfjrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(lSA) och god revisionssed i Sverige. Van ansvar enligt dessa

standarder beskivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi iir
oberoende i fiirhallande till ftj.eningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i {ivrigt fullgjort vaft y*esetiska ansvarenligt dessa
kav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ertillrickliga och
andamalsenliga som grund fiir vara uttalanden.

(hriga upplysningar
Revisionen av ersredovjsningen ftir er 2018 har utfiirts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 25 maj 2018 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Sq)relsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret ftir att arcredovisningen upprettas
och att den ger en rettvisande bild enligt inredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven itir den intema kontroll som den beddmer
ar nddvandig fiir att uppratta en arsredovisning som inte inneheller
negra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentli gheter eller misstag.

Vid upprattandet av ersredovisningen ansvarar styrelsen iiir
beddmningen av fijreningens fijrmega att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilHmpligt, om fijrhellanden som kan
pever*a fiirmegan att foftseth verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fiireningm, upphdra med
verksamheten eller inte har negot realistiskt altemativ till att g6ra
nagot av detta.

Revisons arrsvar

Vara mal iir att uppne en rimlig grad av sdkerhet om huuvida
ersredovisningen som helhet inte inneheller nega vasentliga
felaktighetef vare sig dessa beror pe oegentligheter eller misstag,
och aB larnna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sekerhet erer hdg grad av sakerhet, men Ar ingen garanti iiir
att en revision som utliirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppricka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kar r.rppsti pi grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarnrnans
rimligen kan ldrv?intas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlning underhela
revisionen- Dessutom:

. identifierar och bedtim€r vi riskema ftir vasentliga felakigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berorpa oegentligheter eller
misstag, utformaroch utfiir granskningsatgarder bland annat utifidn
dessa risker och inlamtar revisionsbevis som ertillrackliga och
iindamilsenliga fiir att utgdra en grund fijr vara uttalanden. fusken
litr att inte upptacka en v;isendig felaktighet till ftiljd av
oegentligheter ar hd$e dn ftjr en vasentlig felaktighet som berorpa
misstag, eftermm oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fiirfalskning, avsikliga utelarnnanden, felaktig information eller
asidosattande av intem kontroll.

. skaffar vi oss en fiirstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fiir var revision fiir att utforma
granskningsatgarder som er lampliga med hiinsyn till
omstandighetema, men inte lbr att uttala oss om effektiviteten i den
intema kontrollen.

, utvarderar vr lamplrgheten i de redor isnrngsprincrper som
anvands och rirnligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhiirande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvender

antagandet om fortsatt drift vid uppraftandet av arcredovisningen.
Vi drar ocksi en slutsats, med gnrnd i de inh?imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser siidana h?indelser eller ftirhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fiireningens liirmega att fortsatta
verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en v?isentlig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberettelsen ldsta

uppmarksamheten pa upplysningama i arsrcdovisningen om den
vasentliga os;ikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar dr
odllrackliga, modifi era uttalandet om ersredovisningen. Vam
slutsatser baseras pe de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fiir revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
fdrhallanden gdra att en fijrening inte langrc kan foftsafta
verksamheten.

. utvArderar vi den tivergripande presentationen, strukturen och
innehillet i irsredovisningen, daribland upplysningama, och om
aBredovisningen eterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pe ett sett som ger en rattvisande bild.

Vi maste informem styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fiir den. Vi miste ocksi
informem om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella berydande brister i den intema konfrollen
som vi identifierat.
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Uttolanden

Utdver v6r revision av arsredovisningen har vi aven utfijrt en
revision av stlrelsens fiirvaltning ftir Brf Eda I fdrar 2019 samt av
ftirslaget till dispositioner betraffande liireningens vinst eller
fdrlust.

Vi tillstyrker att liireningsstarnrnan behandlar liirlusten enligt
fdrslaget i ldrvaltrf ngsberettelsen och beviljar slyrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fitr rakenskapseret.

Crund Jijr ullolanden
Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskiivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Vi ir oberoende i 6rhillande till breningen enligt god revisorss€d i
Sverige och har i 6vrigt full&jort vefl yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhemtat ar tillracklga och
endamelsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens onsar
Det ar styrelsen som har ansvaret liir liirslaget tilldispositioner
betriiffande fiireningens vinst eller litrlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
fiirsvarlig med hansyn till de krav som ftjreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fiirEningens egna
kapital, konsolideringsb€hov, lilviditet och stallning i dvrigl

Styrelsen ansvarar 6r fiireningens orSanisation och Iiirvaltningen
av fiireningem angelagenheler. Detta innefattar bland annat att
fonldpande bed6ma fiireningens ekonomiska situation och att tillse
att ldrEningens orga[isation er utformad se atl bokftiringen,
medelsldrvalmingen och fiireningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett befyggande satt.

Ret,isotns onsvar

Van mal beffaffande revisionen av ft)waltningen, och diirmed virt
uttalande om ansvarsfriheq ar att inhamta revisionsbevis iiir att med
en rimlig grad av sakerhet kunna b€ddma om negon styrelseledamot
i nagot v?isentligt avseende:

. lijretagit nagon atgard eller gjon sig skyldig till n6gon
Iijrsummelse som kan fiiranleda ersetningsskyldighet mot
ftireningen, eller

. pa negot annat set handlat i strid mcd bostadsretBlagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fi)reningar,
lrsredovisningslagen eller stadgama.

Vin mil betriffande revisionm av Iiirslaget till dispositioner av
ftireningens vinst eller fiirlust, och darmed v,rt utlalande om detta,
ar att med rin ig gad av sakerhet beddma om liirslaget iir 6renligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sekerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti liir
att en revision som utfiirs mligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atg2irder eller fiJrsummelser som kan
ftiranleda ersathingsskyldighet mot fijreningen, eller att ett liirslag
till dispositioner av ftireningens vinst eller fjrlust i e ar liirenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelll
skeptisk in$ellning under hela revisionen. Cranskningen av
ftirvaltningen och Iirslaget till dispositioner av liireningens vinst
eller fiirlust grundar sig fidmst pi revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkortunande granskningseqarder som utfiirs baseras pa var
professionella bedaimning med utgengspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pe sedana etgerder,
omreden och fijrlfllanden som iir vesentliga liir verksamheten och
dar avsteg och dveftradelser skulle ha sarskild betydelse fttr
fiireningens situation. Vi gAr igenom och pnivar faflade beslut,

beslusunderlag, vidtagna Atgirder och andra ftirhillanden som iir
relevanta fiir vart uralande om ansvarsfrihet. Som underlag f<ir vArt

uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande
fiireningens vinst eller liirlust har vi gmnskat om ftirclaget ar
fiirenligt med bosladsrettslagen.

Uppsala den 23 mars 2020

BDO Malardalen AB

I
Ludwi Sren

Auktori
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