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Foreningens firme #r Bostadsrittsforeningen Disponenten i Stockhoim

Foreningen har tifl Andamal ate frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom art 1 féreningens hus uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning till tiden . Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan
upplatelse kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsrétt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt | fore ningens hus. Juridisk
person som férvirvat bostadsritt i bostadsligenhet far viigras medlemskap.

Foreningen som har forviirvat eller som avser att forvarvs en h yresfastighet for
ombildning av hyresratt till bostadsritt far inte végra en bostadshyresgist i
fastigheten som 4r fysisk person medlemskap i foreningen, om hyresgésten
ansokt om mediemskap inom ett &r frn férenin gens fastighetsfoérviry och
hyresforhdllandet foreldg vid tiden for ombildain gen,

Fragan om alt anta en medlem avgdrs av styrisen, Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt irom en ménad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Insats och avgifter

[nsats, drsavgift och i forkommande fall upplatelseavgift fastsiills av styrelsen.
Andring av insats skall dock a!ltid beslutas av féreningsstimman, Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermgnads bdrjan om inte
styrelsen beslutar annat,

Foreningens I8pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar rsavgift till foreningen, -
Arsavgifien fordelas pa bostadsrétesligenheterna 1 frhallande till lagenheternas

Insatser. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter
tGrbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rét tid enligt férsta stycket utgar dréismalsrinta

enligl réintelagen pd den obetalda avgiften frén forfalodagen till dess full betalning
SKer.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen, Overldtelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och o
pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten

for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsitining,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for altt
Sverlitelseavgiften betalas. Pantsittningsavift betalas av pantséttaren. Avgifterna
skall betalas pa det shtt styrelsen bestimmer. -
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Overgang av bostadsriitt

antadsl'ﬁtt;hava:ﬂn far fritt Sverlita sin bostadsrite. Bostadsréttshavare
som Overidtit sin bostadsritt till annan medlem skall til] bostadsrittsforeningen

inlémna skriftlig anmélan om dveridtelse med an givande av Gverldtelsedag samt till
vem Gverldtelsen skett,

Forvirvare av bostadsritt skall skriitligen anséka om medlemskap i

bostadsriitisforeningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande
adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skal] alltid bifogas anmélan/anstkan.

lf}verlfltelseavtalet

Ett avial om Gverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och
sxrivas under av siljaren och kdparen. I avtalet skall an ges aen lagenhet som
Gverlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller
géva, En overldelse som inte uppfyller dessa f9reskrifter dr ogiltig.

Nir en bostadsritt dverldtits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten
och tilltriida ligenheten endast om han har antagits 1 fOreningen.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrittshavare fir utsva bostadstitten trots att
dddsboet inte dr medlem i féreningen. Efter tre r frin dodsfallet tar férenin gen
cdock anmana déddsboel att inom sex ménader frin anmanin oen visa att
bostadsriitten ingdtt i bodelningen efter arvskifte med anledning av
oostadsrittshavarens dd eller att nigon, som inte fir végras intrdde i

fGreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt mediemskap. Om den tid som angetts
. anmaningen inte iakttas, fAr bostadsriitten sdljas p& offentlig auktion for
dodsboets rakning,

Rétten till medlemskap vid overgang till bostadsriitt

Den som en bostadsritt har Gvergdtt till far inte viigras medlemskap 1 fdreningen
om foreningen skiligen bdr godta férvirvaren som bostadsrittshavare, Om et
Xan antas att forviirvaren fér egen del inte permanent skall bostta sigl
bostadsriittsligenheten har foreningen réft att vdgra medlemskap.

En juridisk person som har forvirvat bostadsriitt till en bostadsritistdgenhet fir
vagras mediemskap i foreningen.

Har bostadsriitt dvergatt till make eller sambe pa vilka lagen om sambors
gemensamma hiem skall tilldmpas far medlemskap vigras om férviirvaren inte
Kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirved,

Den som har forviirvat andel i bostadsritt far vdgras medlemskap i féreninen om
Inte bostadsrétten efter férviirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tiildmpas,

Om bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv och forvErvaren inte antagits till medlem far fireningen anmana
fErvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att niigon, som inte far
végras Intrdde i féreningen, forviirvat bostadsriitien och sékt medlemskap. Takitas
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inte den tid som angetts | anmaningen, far
f6r forvirvarens rikning.

bostadsritten siljas pa offentlig auktion
En Gverldtelse dr ogiltig orn den som bostadsrétten Gverlatits till vdgras

medlemskap i bostadsrittsforeningen, Forsta stycket giller inte vid exekutiv
fGrsljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i

bostadsriitslagen. Har i sddant fal! férvirvaren inte antagits som medlem, skall
féreningen 18sa bostadsritten mot sxdlig erséttning.

Bostadsritthavarens riittigheter och skayldigheter

bostadsritishavaren skali pi egen bekostnad halla légenhetens inre med
tilhtrande Gvriga utrymen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i 8vrigt.

Bostadsrdttshavaren svarar sélunda fér ldigenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning - ssom ledningar och Gvriga installationer for vatten,
aviopp, virme, gas, ventilation. och el till de delar som dessa befinner $12 Inne |
ldgenheten och inte &r stamledningar; svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast fér

mdlning;} friga om stamledningar fér el svarar bostadsréttshavaren endast

fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskép),
-golvbrunnar, eldstider, rokgingar, inner- och ytterdérrar samt glas och bégar i
inner- och ytterfonster; bostadsritishavaren svarar dock inte for mélning av
yttersiderna av yiterddrrar och ytterfénster.

Bostadsréttshavaren svarar far reparation 1 anledning av brand eller
vattenledningsskada i liigenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsritishavares eget valiande eller genom virdsloshet eller forsummelse av _
nigon som tilhér hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
ldgenheten eller som utftr arbete dir f6r hans ciknin g.

[ fréga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjily véllat géller vad som

nu sagis endast om bostadsrétishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort jaktta,

Om ohyra férekommer i ligenhet skal! motsvarande ansvarsfordelnin g gilla som
vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsriitsligenheten forsedd med balkon g, terrass, uteplats elier med egen
Inging, skall bostadsriittshavaren svara fér renhalinin g och sndskettning,

Bostadsrittshavaren svarar for &tgéirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsritishavare shsom reparationer, underhdll, instaliationer m.in.

Bostadsriittshavaren far inte géra nfgon visentlig [oréindring 1 ligenheten utan
tillstand av styrelsen.

En fordndring fdr aldrig innebira bestéende oligenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsitgirder skall utfras pé et
fackmannaméssiet sitr.

>om vasentlig forindring riknas bl.a, alltid fordandring som kriiver bygglov eller
innbiir Andring av ledning fr vatten. avlopp eller virme.
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Bostadsrétishavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhéllits,
13§ Bﬂﬂﬁtﬂdfﬁttshavaren dr skyldig att ndr han anviinder lagenheten och andra delar av
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, Han skall riitta sig efter de stirskilda regler som f0reningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrans
Ullsyr Gver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar

honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfsr
arbete for hans rikning.

Foremdi som enligt vad bostadsritishavaren vet ér eller med ski! kan misstinkas
vara behéftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
14§ Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt komma in i ligenheten nér del
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som freningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall l1dggas 1 ldgenhetens brevinkast eller ans!és i
trappuppgéngen.

Bostadsrétishavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderstten som
foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrilishavaren inte fmnar f8reningen tilltride tiil ldgenheten, nér
foreningen har ritt till det, kan beslut tas om handréckning.

15§ En bostadsritishavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
stvrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det
xan meditra men for foreningen eller ndgen annan medlem 1 foreningen,

|78 Bostadsriittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat Zndamal dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse [&r foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

188 Om bostadsrétishavaren inte 1 ratt tid betalar insats eller upplatelseavgft som skali
betalas innan ldgenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse incm en ménad
frin anmaning far foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om
lagenheten tilltrdits med styrelsens medgivande. )

Om avtalet hiivs har foreningen rétt till skadestind.

195 Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriit och som tillritts dr
med de begrinsningar som foljer nedan fdrverkad och foreningen siledes
oerittigad med att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver
tvit veckor fran det ati foreningen eller forfallodagen anmanat honom att fullgira
sin betalningsskyldighet elier om bostadsréttshavaren drdjer med att betala
arsavgift utéver tva vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstand uppléter
ldgenheten 1 andra hand,

3) om liigenheten anvénds i strid med 16§ eller 17§ ,



allabrf.se

228

24§

4) om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits til} i andra hand,
genom vards!Gshet Ar vallande till att det finns ohyra | ldgenheten eller omn
oosladsrittshavaren genom att inte utan oskdligt drjsmal underrittat styrelsen om
alt det finns ohyra | ligenheten bidrar ti] att ohyran sprids i fastigheten,

0) om ldgenhelen pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller de n,
som ldgenheten uppldtits till i andra hand, dsidositter nagot av vad som skall
:axttas enligt 13§ vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsritishavare.

6) om bostadsréttshavareninte limnar tiltride enligt 14§ och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

7) or bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fuilgérs, samt

8) om liigenheten helt eller til! vasentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig de!
ingdr brotisligt forfarande elier fér tilfalli ga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger i bostadsrittshavaren til] last &r
av ring betydelse,

Uppsigning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far endast ske om
bostadsrétishavaren later bli att efter tillsigelse vidta riittelse utan dréjsmal. I friga
Om en bestadsldgenhet fAr uppségning pa grund av férh&tlanden som avses i 198
forsta stycket 2 inte heller ske cm bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
drgjsmé! anstker om tillstind till upplételse och far ansskan beviljad.

Ar nyttjanderdtten forverkad pd grund av forhillande som avses i 19§ férsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker réittelse inran féreningen gjort bruk av sin ritt til)
uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den
grunden, Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til!
avilyltning inom tre ménader frén den dag foreningen fick reda pa forhdllanden
som avses 1 [9§ forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv& manader fran den dag d&
foreningen fick reda pé forh&llanden som avses i 19§ fdrsta stycket 2 sagt til
vostadsrittshavaren att vidia ritte!se,

tn bostadsriittshavare kan skiljas frén ldgenheten pd grund av férhallanden som i
193 forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadstittshavaren-ill
avflyttning inom tvd ménader frén det att foreningen fick reda p& forhallandet. Om
Gen brottsliga verkszmheten har angetts till atal eller om férundersdkning

inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ritt att till uppsigning intill
dess att tvd manader har gdtt frin det att domen i brottsmalet vunnit laga kraft eller
det rattsliga forfarandet har avstutats pd ndgot annat siitr.

Ar nyttjanderitten enligt 19§ forsta stycket I forverkad pd grund av dréismil av
drsavgift, och har foreningen med anledning av detia sagt upp bostadsriitshavaren
till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om
avgifien betalas senas tolfte vardagen frin uppsiigningen. I vintan pa att
bostadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £4 tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas foreiin efter fjorton
vardagar fran den dag da bostadsritishavaren sades upp.

Siigs bostadsrétishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 19§
(Orsta stycket 1, 4-6 eller § &r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av
23§. Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 19§ férsta stycket angiven
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orsak, far han bo kvar til]

: et manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader fran uppségninge

n, om inte réitten &ldgger honom att flytta tidigare.

Om fdreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt
till skadestand.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fr4n légenheten till f6lid av uppsigning i fall
som avses 1 193, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske
om Inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt berdrs

av {Orséljningen kommer &verens om nigot annat, Forsdljningen far dock ansta til]
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar f8r blivit dtghirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pa fdreningens beghran
torordnas av tingsritten.

Styrelse och revisorer

278
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Styrelsen bestér av minst tre och hgst sjuledaméter samt hiigst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hdgst tva Ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styreiseledamot och suppleant kan
f8rutom medlem véljas iven make till medlem och nirstiende som varakti gl
sambor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som ir bosatt i
féreningens fastighet, Om foreningen har statlj gt bostads!dn kan en ledamot och

cn suppleant utses 1 enlighet med villkor fér 1dnets beviljande.
Styrelsen har sitt séte | Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv, Stielsen dr beslutsfor nir antalet narvarande
ledamdter vid sammantridet Sverstiger hilften av samtl ga styrelseledaméter. Som
styreisens beslut géller den mening for vilker mer #n hilften av de nirvarande
rostat eller vid iika rdstetal den mening som bitriids ordféranden, dock fordras 16r

giltigt beslut enhillighet n#r for beslutférhet minsta antalet ledamdter #r
ndrvarande,

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem styrelsen ufser.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april méanads
utgang varje ir skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltiningsberiittelse,
resultatrékning samt balansrikning.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhanda fGreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller
fGreta mer omfatande till- och ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

Revisorerna skall vara minst en och htgst tre samt hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorrssuppteanter véljs pd foreningsstimma for tiden frfin
ordinarie fOreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreingsstimma. Om |
féreningen har statligt bostadsl&n kan en ordinarie revisor och en suppleant utses |
enlighet med villkor fir lanets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision #r avsiutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till crdinarie fSreningsstimme Gver av revisorerna eventuellt gjorda
anmdrkningar, Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
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tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fére den freningsstdmma pa vilken

arendet skall frekomma till behandling,

Foreningsstimma

338

34§

358

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas &rligen fore juni méanads utglng, For att
visst drende som medlem énskar f& behandlat pa freningsstimman skall anges i
Kallelsen till denna skali drendet skriftligen anmdlas till styrelsen senast fére april
mdnads utglng eller den senare tidpurkt som styrelesen kan komma att bestimma,

Extra foreningsstdmma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skl till det
eiler ndr minst 1/10 av sarntliga rostbertittingande skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som nskas behhandlat pd stdmman.

P4 crdinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1) Stimmans Sppnande,

2) G':::-dkﬁnr.ande av dagordningen.
3) Va! av stimmeordférande.

4) Anmélan av stimmoordfrandens val av protokollfrare.
3) Val av tvd justeringsmin tillika rdstriknare.

0) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,
7) Faststéllande av rostldngd.

o) Féredrag om styrelsens &rsredovisning.

9) Féredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststdilande av resultat- och balansriikning,
11} Beslut em resultatdisposition.

[2) Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamiiterna.
13} Friga om arvoden &t styrelseledamdterna.

14} Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

13) Val av revisor och revisorssuppleanter.

16} Val av valberedning,

L'7} Av styrelsen (ill stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt

drende enligt 33§.

18) Stimmans avslutande,

Pa extra féreningsstimma skall utgver drende enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen

i1l stimman.
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36§

378

38§

398

Vinst

40§

Kalleise till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
tehandlas pa stimman. Aven &renden som anmilts av styrelsen eller
fGreningsmedlem enligt 33§ skall anges i kallelsern. Denna ska!l utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor f6re ordinarie och en vecka fore extra
fOreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Vid féreningsstimman har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Medlem far utdva sin rostratt gencm ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmake, ej dldre dn ett &r. Edast annan medlem, make eller

n?rstéend;, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far
sasom ombud foretrida mer dn en medlem.

Rostoerédttigad dr endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hillas tillgdngligt for
mediemmarna senast tre veckor efter stimman,

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond {0r yttre underhé!l
- Dispositionsfond

Till fond f&r ytre underhll skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande muinst
(,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskolt som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sdtt 1 enlighet med {Oreningens beslut,

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas me!llan medlemmarna i forhdllande till 14genhetens insatser.
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Upplosning och likvidation

41§ Om féreningen upplises skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
férhéllande till ligenheternas insatser.
Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostasrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt $vrig lagstiftning.

Ovanstdende siadgar har antagits vid fdreningsstdmma 1998-09-22.
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Styrelseordférande

Olof Malmstrom

Stefan Anering
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