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Styrelsen for Brf Disponenten i Stockholm fér hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Foreningen bildades december 1998 och klassificeras som ett privatbostadsforetag dvs. en s.k. dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-10-13.

Foreningen forvirvade den 6 mars 1999 fastigheten Luxlampan 6 med adress Disponentgatan 1,
Stockholm. Byggnaden fran 1935 r ett stenhus i sex vaningar med 25 balkonger varav 10 &r tillbyggnad
ar 2008. Suterring- och bottenvaning inrymmer en hyreslokal vardera. Fér gemensamt nyttjande finns
tvattstuga, cykelrum och en mindre takterrass. Den lilla grasmattan framfor husgaveln tillhor Stockholms
Stad. Uppvirmning sker med vattenburen fjérrvirme och ventilation med sjélvdrag. Den totala ytan for
bostéder dr 1 855 m2. Hyreslokalerna omfattar 166 m2 och uthyres som butikslokaler.

Ekonomisk och teknisk forvaltningen utfors av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.

Fastighetsskotsel ombesorjs av AB Energibevakning.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret och i den ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Medlemmar maste sjilva teckna bostadsréttstilldgg i sin egen hemf6rsékring.

Internet levereras av Ownit som dragit fiberkablar i fastighetsnétet. Kabel-TV levereras av Telenor.

Tidigare &r har foljande investeringar och reparationer genomforts:

2019 Malning av tak och takterass.

2018 Takrasskydd har satts upp. Ny torktumlare har kopts.

2016 Renovering av hiss.

2014 Maskinpark i tvittstuga utbytt. 2 tvéttmaskiner, torkskap samt torktumlare.
Ombyggnation av 15 st balkonger.

2013 Malning av trapp och fonster. Installation av fiber via Ownit. Byte av armatur i trapphus.

2012 Uppgradering och forbattring av elnétet i kéllare.

2011 Virmekablar installeras i stuprér och rédnnor. Brandvarnare monteras i samtliga ldgenheter.

2010 Stimman bif6ll motion att Igh 8 fir s6ka bygglov for fransk balkongddrr samt uteplats.
Plattaket lagas och méalas om. Kéllarbelysning forbéttras.

2009 Ljudisolerande fonster monteras i butikslokalen

2008 Nio sikerhetsdorrar monteras pa bostadsréttshavarnas egen bekostnad.Fasaden putsas och

malas om. Utvéndig malning av fonster mot gatsidan.

2007 Entréhallen mélas om. f.d. pannrummet gors om till cykelrum.Sopnedkasten plomberas.
Nya sophanteringsskap iordningstlls pa husets baksida.

2004 Oljepannan monteras ner och fjdrrvirme installeras.

2001 Fonster mot gardssidan och gavel mélas om utvéndigt

2000 Stambyten i kk och badrum. Elledningar i allmédnna utrymmen moderniseras

1993 Omlédggning, nytt taktegel

1972 Fasadrenovering
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Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie arsstimma hoélls den 9 juni 2020. Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda

sammantréaden.
Relining under huset har genomforts.

Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid arets ingdng 57 st.

Antalet tillkommande medlemmar 3 st.
Antalet avgdende medlemmar 5 st.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut var 55 st.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 10 940 071
Disposition av foregdende
ars resultat
Avsiittning till fond for
yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10940 071

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift/m? (brf, kr)

Fastighetslén kr/ m? (brf-yta, kr)
Viarmekostnad kr/m? (m?, uppvérmd yta)

Upplatelse-

avgifter

1236 835

1236 835

2020
1918
-372
48,4
786
6521
147

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Fond for

yttre underhall
255792

170 184

425 976

2019
1937
448
48,7
786
6 644
156

avsittning till yttre fond enl. stadgar 0,3% av fastighetens tax.vérde

iansprékstagande av yttre fond
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-721 760
447 982
-170 184

-443 962

2018
1932
235
46,0
786
6 767
160

-443 962
-372 334
-816 296

170 184
-425 976
-560 504
-816 296

Arets

resultat

447 982

-447 982

-372 334
-372 334
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Totalt

12 158 920

0

0

-372 334

11 786 586
2017
1 805
395
48,0
786
6 889
159

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1919 787
1919 787

-1 806 842
-35137
-63 485

-269 144

-2 174 607

-254 821

139
-117 652
-117 513
-372 334

-372 334

-372 334
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2019-01-01
-2019-12-31

1937 146
1937 146

-984 960
-38 555
-63 311

-269 556

-1 356 382
580 765

703

-133 486
-132 783
447 982

447 982

447 982
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och tekniska anlédggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

22262817
0
22262 817

22262 817

18 585
78 412
96 997

658 972
658 972

1348 345
1348 345
2104 315

24367 133
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2019-12-31

22530921
1040
22 531 961

22 531 961

9653
72 962
82 615

658 972
658 972

1678 644
1678 644
2420231

24 952 192



Brf Disponenten i Stockholm 5(10)
Org.nr 769603-4888

Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 176 906 12 176 906
Fond for yttre underhall 425976 255792
Summa bundet eget kapital 12 602 882 12 432 698
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -443 962 -721 760
Arets resultat -372 334 447 982
Summa fritt eget kapital -816 296 273779
Summa eget kapital 11786 586 12 158 919
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 097 267 12 324 627
Ovriga skulder 51300 51300
Summa langfristiga skulder 12 148 567 12 375 927
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 100 051 75 285
Skatteskulder 2731 600
Ovriga skulder 0 20220
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 329 198 321 241
Summa kortfristiga skulder 431 980 417 346

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24367 133 24 952 192
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel
Vid érets borjan
Vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-372 334
269 144

2103
-101 087

-5 450
24766
-21 167
-102 938

-227 360
-227 360
-330 298

1678 644
1 348 345
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2019-01-01
-2019-12-31

447 982
269 556
-11 477
706 061

-12423
-233 064
43 157
503 730

-227 360
-227 360
276 370

1402272
1678 643
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
Anliiggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Ny- till- & ombyggnad 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2020 2019
Hyresintikter, lokaler moms 261 832 278 796
Hyresintdkter p-plats, ej moms 50 400 50 400
Hyresintékt 6vr objekt ej moms 24782 24389
Deb f.skatt momsreg. lokaler 21947 24 312
Arsavgifter bostéder 1458 876 1458 876
Kabel-tv avgifter 100 373 100 373
Avg hantering andrahandsuthyrn 1577 0
1919 787 1937 146

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Belysning/El 21184 37613
Brinsle/Varme 297 472 315170
Sotning/Brandskydd 1045 30 098
Vatten och avlopp 59 811 54 986
Stidning avtal 49 706 42 805
Sophantering avtal 30 969 28 573
Sophantering extra 8 628 10 451
Snordjning avtal 9321 10 801
Snérdjning extra 1526 20 995
Internet/TV avtal 96 823 96 848
Hiss avtal 2026 1670
Hiss extra 3554 4166
Vitvaror 38514 0
Virmeanldggning/ventilation 14 391 8182
Energideklaration 8269 10932
Foreningsavgifter/ Fasth.ag.fo 4320 4 285

Fastighetsskatt/avgift 81 868 79 737
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Forsdkringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Fastighetsforvaltning extra
Fastighetsskotsel avtal
Jouravtal
Forbrukningsmaterial

Lépande underhall
Reparationer
Arets renoveringar/byggprojekt

Summa driftskostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

25 886
101 149
5026
38 854
1714

0

902 056

63 335
7138
834 313
904 786

1 806 842

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Arvoden samt sociala kostnader
Arvoden

Sociala kostnader

Totala Arvoden och sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort viarde mark

48 300
15185
63 485

2020-12-31

27 097 940
27 097 940

-4 567019
-268 104
-4 835123

22262 817

18 391 000
38337000
56 728 000

16 906 282
5356 535
22262 817

8 (10)

25540
101 067
4 429
38135
1677
1700
929 860

33753
18 934

2412
55099

984 959

48 292
15019
63 311

2019-12-31

27 097 940
27 097 940

-4 298 915
-268 104
-4 567 019

22 530 921

18 391 000
38337000
56 728 000

17 174 385
5356 535
22 530 920
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Not 6 Maskiner och tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

9(10)

2020-12-31

157 496
157 496

-156 456
-1 040
-157 496

2019-12-31

157 496
157 496

-155 004
-1452
-156 456

1040

Not 7 Aktier och andelar, omsiittningstillgangar

Namn
Nordea Likvidinvest

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 14n.

Réintesats
Langivare %
Nordea 1,10
SEB 0,97
Nordea 0,95
Nordea 0,99

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Anskaffn.
virde

658 972
658 972

Datum for

rinteéindring

2022-02-16
2024-09-28
2025-02-19
2024-01-17

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Interima skulder

Upplupna réntekostnader
Forutbet hyresintdk & medl avg
Ber#knat arvode styrelse
Beréknat arvode revision
Fortum/Skellefted Kraft

Bokfort
viirde

658 972
658 972

Lanebelopp
2020-12-31

2335165
3600 662
2951340
3210100
12 097 267

227 360

2020-12-31

60 623
9114

177 537

62424
19 500
0

329 198

Marknads-
viirde

764 942
764 942

Lanebelopp
2019-12-31
2412 845
3612662

3 029 020
3270 100
12 324 627

227 360

2019-12-31

81355
7409

147 377

61 100
19 000
5000

321241
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Not 10 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 15 619 000 15619 000
15619 000 15619 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2021- () € ~C F

e/ > ' \
Ingrid Larsson Cecilia Wilander

Ordforande

_~Selma Jakobsson
3

Min revisionsberittelse har limnats 2021- { S - ¢ 7-'

V-

My Bolin
Auktoriserad revisor
Balansen HB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Disponenten i Stockholm

Org.nr. 769603-4888

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Disponenten i
Stockholm for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som i tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

BALANSEN

Auktoriserade revisorer

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsédtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Disponenten i Stockholm
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
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BALANSEN

Auktoriserade revisorer

omraden och forhallanden som #r visentliga fr verksamheten och
dr avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Sto Im den 7 maj 2021

A

My Bolin

Auktoriserad revisor
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