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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANDMASTAREN 12

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1%

Foreningens firma &r BostadsrittsfSreningen Brandméstaren 12.

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt 1 féreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrait kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nér en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Forvirvare av bostadsritt

skall ans6ka om medlemskap i bostadsréttsfreningen pd sétt styrelsen bestdmmer,

3§

Frigan om medlemskap avgdrs av styrelsen.

En 8verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4§

Insats, Arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgiftema fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas

andelstal.

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsétiningsavgifi far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for

underréttelse om pantsétining.
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Overlitelseavgiften betalas av forvirvama och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgir drijsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt paAminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for

légenhetens samtliga funktioner, Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhéllet, Féreningen ansvarar inom légenheten endast for reparation av ledningar for
avlopp, vérme, gas, el och vatten som freningen forsett ldgenheten med och som tjénar fler
dn en ligenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar fir lagenhetens underhdll omfattar sdhunda bland annat

- egnainstallationer

~ rommens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- 'inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utcymmen tillhérande ldgenheten

- ledningar och Svriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstrdmsanléggningar; milning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar;

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationssamordningar; eldstdder med tilthSrande rokgangar; dorrar; glas och
bigar i finster; dock ej mélning av yitersidorna av dérrar och fonster

- HIl lagenheren hérande mark.

Bostadsritishavaren svarar endast for renhdlining och snSskottning av till ligenheten hérande
balkong, ferrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
fOr reparationer i anledning av vattenlednings. eller brandskada,

6§

Féreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhillsitgdrd besluta om reparation och
byte avinredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,



78 »
Bostadsréttshavaren fér foreta fordndringar 1 ldgenheten, Visentlig f8réndring far dock fSretas
endast efter tilistdnd av styrelsen och under forutsétining att férindringen inte medfSr men fir

féreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrétishavaren &r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fBir att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rtta sig
efter de sérskilda regler som fSreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushall eller géstar honom eller ay nigon annan som han inrymt { 14genheten ellet som
dér utfor arbete for hans rikning.

9§

Féretriidare for bostadsriittsidreningen har rétt att 3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fOr att utftra arbete som fGreningen svarar for. Nér bostadsratten skall siljas
genom tvingsforsdlining, 4r bostadsrdtishavaren skyldig att 1ita visa ligentheten pd lamplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar fireningen tilltride till 1agenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handréckning,

10§

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin [dgenhet { andra hand f6r begrénsad tid om
styrelsen ger sitt saméycke, S&dant tillstind skall [imnas om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for upplételsen och freningen inte har ndgon befogad anledning att vigra

samtycke.

11§
Bostadsréttshavaren fr inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamél 4n det avsedda.

12§
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsriitslagens bestimmelser fSrverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,-

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
4) [dgenheten anvinds fr annat éindamil. dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

vérdsléshet 5 vallande till att det finns ohyra i 1agenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten,

bidrar till att chyran sprids 1 fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,



7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambet, vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderétten 4r inte frverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. )

13§

Bostadsréttslagen inneh8ller bestimmelser om att bostadsriittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp
bostadsriitten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén ligenheten,

14§
Om fdreningen séger upp bostadsriitshavaren till avilytning har féreningen rétt till erséttning

for sleada,

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppségning skall
bostadsrtien {vangsfrsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sddana brister
som bostadsréittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hgst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven annan &n make eller sambo
till medlem samt néirstéende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Féreningens firma tecknas -
frutom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestdmmer,

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrédet dverstiger hilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fr vilken mer 4n hélfien av de
niirvarande r8stat eller vid lika rBstetal den mening som bitrdds av ordforanden, For giltigt
beslut for beslutforhet nir minsta antalet ledaméter dr nfrvarande erfordras enhillighet.



19§
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstéramans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriitslagens bestdmmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsriitshavare har ritt att pd begéran 3 utdrag ur
légenhetsforteckningen avseende sin bostadsritislagenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

218
Fireningens ritkenskapsér omfattar kalenderdr, Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avimna férvaltnmgsberattelse

resultatriikning och balansrikning,

228
Revisorema skall vara minst en och hégst tvd med hogst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pd foreningsstdmma f5r tiden fn ordinarie foreningsstimma fram

till ndsta ordinarie foreningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberditelse senast tv veckor innan fSreningsstdmman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorema gjorda anmirkningar skalt hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecks,

fare féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie fGreningsstdmma skall héllas 4rligen tidigast i mars och senast fore juni ménads

utgdng.

26§
Medlem som @nskar [Amna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestéimma.

27§
Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen ller revisor finner skl till det eller nér minst

10 % av samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende
som Onskas behandlat pa stdmman,



28§
P4 ordinarie fireningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande och val av stimmoordforande

2) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokoliforare
3} Faststéllande av réstlangd

4) Val av tvd justeringsmén filtika rstriknare

5) Godkinnande av dagordningen

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Foéredragning av styrelsens &rsredovisning

8) Féredragning av revisorns berfittelse

9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
10) Beslut om resultatdispesition

11) FrAga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna

12) Beslut om arvoden 8t styrelseledamdter och revisorer for néstkommande verksamhetsar
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och revisorssuppleant

15) Val av valberedning .
16) Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmdlt drende

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tv4 veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

308

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rost, Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud, som #ven kan vara annan in medlem, make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud fir ¢j foretréda
mer in en medlem. Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler

hogst ett & frin uifirdandet.

Medlem fir pa freningsstimma medftra hogst ett bitride. Aven annan &n medlemmens
make, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitréde.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
résterna eller vid lika ristetal den mening som ordfSranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fitt flest rijster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet entigt bestdmmelser i bostadsréttslagen.



338
Vid ordinarie freningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

34§

Protokoll frén fSreningsstdmman skal] hallas tillgangligt 6t medlemmarna senast fre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

* Fond fOr yttre underhail.
# Dispositionsfond.

Till fond fOr ytire underhall skall drligen avsittas eft belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall dverflyttas till
dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§

Om foreningen uppldses skall behdlna tillgAngar tillfalla medlemmarna i fSrhallande till
lagenheternas andelstal.

OVRIGT

Fr frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekcenomiska
foreningar samt Gvrig lagstifining.



