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Org.nr 769605-9349

Styrelsen fér BRF Brahegatan 12 i Stockhoim far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Forvaltningsberidttelse

Styrelsens malsdttning &r att de atgdrder man vidtar i foreningens fastighet skall sdnka l6pande
driftskostnader och skapa dkad trivsel och komfort for de boende.

Foreningens garage utgér en betydande intaktskalla for foreningen. Sedan 2016 har foreningen ett avtal
med den internationella garageoperatoren Aimo Park som kommersiellt driftar garaget och skoter och
bekostar stadning, service och bevakning. Foreningen tar ingen vakansrisk utan erhaller en fast hyra,
och medlemmarna kan kostnadsfritt anvanda garaget for cykelparkering. Fér att tydligare framhalla
garagets ekonomiska betydelse for foéreningen och dess medlemmar, beslot styrelsen att i maj 2020 att
anlita fastighetsradgivaren Colliers International for att genomféra en oberoende vardering av
foreningens garage, med utgangspunkt i de hyror som betalas av operatoren och vad vardet av
garageplatserna skulle vara vid en eventuell avyttring (s.k. tredimensionell fastighetsbildning). Garagets
marknadsvéarde uppskattades till SEK 19.0 miljoner. Mot bakgrund av att féreningens nettoskuldsattning
(d.v.s. langfristiga skulder minus kassa och bank) som per den 31 december 2020 uppgick till SEK 19.1
miljoner, skulle féreningen med andra ord kunna vélja att nastintill bli skuldfri ifall en avyttring av
garaget genomfordes. Styrelsens beddmning i dagsldget dr dock att féreningen och dess medlemmar dr
bist betjanta av att fortsatt tillgodogora sig de arliga kassaflédena fran uthyrningen genom dgande av
garaget.

Foreningens har nu efter flera ars malmedvetet arbete fran styrelsen mycket laga driftskostnader.
Uppvarmning (genom installation av bergvdrme), ekonomisk forvaltning och férsdkring ar kostnader
som kraftigt har kunnat sdnkas. Tillsammans med trygga hyresintakter fran garaget och mycket
férmanliga bankvillkor ger det féreningen ett stabilt positivt underliggande kassaflode.

Foreningen utsattes under 2020 for stold av ljuskronan i fastighetens entre samt inbrott i husets killare.
Ny sdkerhetsddrr med brytskydd till kdllaren har installerats. Som ett led i modernisering av fastigheten,
byttes varen 2021 befintlig portaccess l6sning ut mot en modernare och sikrare variant baserad pa
lasbricka/blipp, videofunktion samt automatisk dorréppnare/stingare. Under varen 2021 har dven
samtliga tvattmaskiner i tvdttstugan bytts ut.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

Transactio

2020

1828021

1498 148
34

0

1498 182

-771 679
-231 830
-116
-2390
-1006 015

2320188

492 167

ELLLBOUS UH

2019

2058922

1501273
55

9459
1510787

-1511513
-225 349
0

-4 826
-1741 688

1828 021

-230 901
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta {kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr)
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1378 kvm bostédder, 532 kvm lokaler samt 1910 kvm totalyta.

Fordandring av eget kapital

Mediems-

insatser

24 680 877

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

24 680 877

2020
574
15574
52

43

26

121

43
-185
1498

Upplatelse-
avgifter

2265944

2 265 944

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rdkning dverfores

2019
574
15574
69

44

21

118

44
-914
1501

Fond for yttre

underhall

226434

153723

380 157

2018
574
15574
67

48

24

86

45

-28
1508

Balanserat

resultat

-9 266 122

-153723

-914 728

-10 334 573

-10334 573
-184 521
-10 519 094

153723
-10 672 817
-10 519 094

2017
577
15574
42

65

23
120
45

-2 336
1450

Arets

resultat

-914 728

914 728
-184 521
-184 521
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2016
574
14122
39

72

22

96

50
-570
1443

Totait

16 992 405
0

0

-184 521
16 807 884

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdijande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstitlgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1498 148
1498 148

3 -678 950
-92729
6 -679 194

-1450 873

wn

47 275

34
-231 830
-231 796
-184 521
-184 521

-184 521
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2019-01-01
-2019-12-31

1501273
1501273

-1424 999
-86 514
-679 194
-2190707
-689 434
55

-225 349
-225 294
-914 728
-914 728

-914 728
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

36476797
58 931
36 535728

36 535728

801
23768
24 577

2320188

2320188

2344765

38 880 493
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2019-12-31

37 141 261
73 661
37 214922

37 214 922

58
1104
23 299
24 461

1828021
1828 021
1852482

39 067 404




BRF Brahegatan 12 i Stockholm
Org.nr 769605-9349

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

14

2020-12-31

26 946 821
380 157
27 326 978

-10 334 573
-184 521
-10519 094

16 807 884

21 460 500
21 460 500

148 143
167 030
162 818
134 118
612 109

38 880493
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2019-12-31

26 946 821
226434
27 173 255

-9 266 122
-914 728
-10 180 850

16 992 405

21460 500
21 460 500

80413
157930
52593
323 563
614 499

39 067 404
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar:

Byggnader 100 ar
Fastighetsrenovering 25 ar
Garage 50 ar
Fasad 50 ar
inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsdttning

2020 2019

Arsavgifter 790 224 790 224
Hyresbortfall -36 000 -36 000
Hyror garage 740 376 740 376
Overlatelse/pantsittning 3548 6674
Fakturerade kostnader 1 0
Oresutjamning -1 -1
1498 148 1501273

=g

ansaction 09222115557
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Stadning entreprenad

Hissbesiktning

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Reparationer Fastighetsférbattringar
Reparationer Installationer
Reparationer fastighetsgemensamma utrymmen
Reparationer hiss

Reparationer vdrme- och kylsystem
Underhall byggnad

El

Varme

Vatten

Sophdmtning/renhallning

Forsakring

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

2020

21355
0
31990
1810
5060
16 844
27 328
3 845
0

10 180
11 628
86 738
99 048
81378
49 553
47 766
23522
7180
69 300
84 425
678 950

Foreningen har inte haft ndgra anstailda och inga I6ner har ddrmed utbetalats.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga driftkostnader

Transaciion §92221155

2020

25502
27 526
27 406
12295
92729
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2019

26322
21 659
48 222
4336
5060
817

0

0
20765
11183
0
811579
132414
84183
39312
40 380
23174
9464
63 525
82 605
1425000

2019

22031
26772
18777
17934
86514
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020

186 852
477 612

14730
679194

2020-12-31

44 854 505
44 854 505

-7 713 244

-664 464
-8 377708
36476 797
18 241 000

33 000 000
51 241 000

2020-12-31

272438
272 438

-198 777
-14730
-213 507

58 931

2020-12-31

801
801
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2019

186 852
477 612

14730
679194

2019-12-31

44 854 505
44 854 505

-7 048 780

-664 464
-7713 244
37 141 261
18 241 000

33 000 000
51 241 000

2019-12-31

272 438
272438

-184 047
-14730
-198 777

73661

2019-12-31

1104
1104




BRF Brahegatan 12 i Stockholm
Org.nr 769605-9349

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringskostnader
Ovriga interimsfordringar

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid arets boérjan
Reservering enligt stadgar

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 0,827
Swedbank 0,827
Swedbank 0,856
Swedbank 0,856
Swedbank 0,856
Swedbank 0,827
Swedbank 0,827

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 460 500 kr.

Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Rénta
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

Datum for
rantedndring
Rorligt
Rorligt
Rérligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt

2020-12-31

17993
5775
23768

2020-12-31

226 434

153723
380 157
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2019-12-31

17524
5775
23 299

2019-12-31

113 217

113 217
226 434

Ldnebelopp
2020-12-31
3000000
800 000
4353 500
4 353 500
4 353 500

2 600000

2 000000
21460 500

Lanebelopp
2019-12-31
3000 000
800 000

4 353 500
4 353 500
4 353 500

2 600 000
2 000 000
21 460 500

2020-12-31

21461000
21 461 000

2020-12-31

26 243
67 456
40 419
134118

0

2019-12-31

21461000
21 461 000

2019-12-31

33103
265799
24661
323 563

0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
Org.nr 769605-9349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen Brahegatan 12 i Stockholm for
rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om foérhallanden som kan péverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm, Org.nr 769605-9349
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hégre n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 1 Stockholm f6r rakenskapséaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm, Org.nr 769605-9349
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Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den iU( 2004
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Jan HaZ{berg
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm, Org.nr 769605-9349



