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Stockholm Bikupan 16 - Besikiningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfdra teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars terstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen dr inte av sddan
omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Magnusson Property Advisors

3. Besiktningen

Besikiningen utférdes 3 februari 2012 och bestod i en okulér dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvud-
sak endast sddana atgirder beskuivits vars underhéllsansvar faller pd bostadsriits-
foreningen.

Nigra métningar med instrument eller proviagningar 1 évrigt har inte utitrts.

Platsbestk utfordes i 5 lagenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det snofall samt ca - 10 grader C.

K#annedom om fastigheten har ocksé erhallits genom samtal med
fastighetsédgarrepresentant.

Vid besiktningstidpunkten pagick omfattande entreprenadarbeten i fastigheten.
Innehéllet i denna vapport forutsétter att tgérder utférs i den omfattning som be-
siktningsmannen blivit informerad om samt att sedvanliga garantier och sikerhet-
er utstills for genomforda entreprenader och att dessa kommer att Sverforas pé ny

dpare.

Redovisade kostnader &r baserade pa uppmétning fran ritningar samt erfaven-
hetsvirden fran upphandling av likartade atgérder i jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Gustav Carp, fastighetsdgarrepresentant

- Sebastian Hesselroth, Magnusson Property Advisors

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besikiningsman
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande #gare:
Agandeform:
Markareal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Aveor:

Standard:
Kllare:
Bottenvéning:
Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yiterviggar:
Bjalklag:

Yitertak:

y projekitedare’tngbikupan2eekplanbes doc

Stockholm Bikupan 16
Torsgatan 72

Stockholm

F. Holmstrém Fastigheter AB
Aganderitt

506 m’

Anslutet till kommunens nét

Hyreshus med kallare, bottenvaning och 4 va-
ningar med i huvudsak bostider, typkod 320

1925

Bostéder 1318 m?
Lokaler 48 m*
Totalt 1364 m?
Modern

Driftsutrymmen, forrad, tvétistuga, sophantering

Entré, bostider

Bostéder

Bostéder, hissmaskinrum, foirad

Sannolikt friktionsmark

Grundmurar av betong till berg / friktionsmark
Tegel, konstruktionsbetong, stalbalkar.

Tegel som bérande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, 6verbetong.

Falsad plat.

(9%
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Fasad:
Piskbalkonger:
Fonster:
Trapphus /entré:
Entréport:

Ovriga dérrar:

Inv. vaggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum / duschrum:

Tvittstuga:

Viarmeproduktion:

Varmedistribution:

¥ ‘projekitedaretug bikupanliel planbes doc

Naturstenssockel, puts i vaningsplanen.
Betongplatta, smidesricke.

2-glas tréfonster med kopplade bagar, komplett-
erade med invindig akustikruta pa gatusida. 3-
glas tritfonster pd vindsplanet.

Naturstensgolv, malade véggar och mélade tak.
Handledare och rdcke.

Lackat tréparti med glasinslag, Kodlas.

Staldor till kallare
Gérdsdorr av tr
Lgh-dorrar av

Maélade eller tapetserade
Malade

(efter pagaende ombyggnad)

Parkett i vardagsrum

I huvudsak parkett eller triigotv 1 vriga rum.
Parkettgolv i kok.

Avvikelser kan férekomma.

Diskbink, elspisar, kyl- och fiys, skipsinredning
och vitvaror kommer i huvudsak bytas ut.

(efter pagaende ombyggnad).

Klinker pa golv, kakel pa vigg, malade tak, fi-
stdende badkar eller dusch, we-stol, tvittstill. El-
golvviirme, handdukstork. Avvikelser kan fore-
komma.

2 TM (varav 1 liten), 1 TS, 1 TT, 1 Mangel, 1
Centrifug. Plastmatta pa golv, 8-skift kakel p&
vigg och ddrdver malad vigg samt mélat tak.

Anslutet till fjirrvarme. Utrustning i virmeunder-
central I huvudsak fidn 2007.

Vattenradiatorer fran byggnadsaret (nyare pé
vindsplanet), radiatorventiler av &ldre typ, stam-
regleringsventiler i huvudsak utbytta.
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Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:
Energideklaration:
Radon:

Asbest:
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Sjélvdragfranluft. Tilluft i form av viggventiler
under fonster eller springventiler i fonster. I
vindsldgenheterna finns mekanisk frinluft med
separata fliktenheter i badrum och kok.

Nuléige: Servis, serviscentral, fastighetscentraler,
huvudledmingar mm 1 all huvudsak fran bygg-
nadsaret.

Framtid: Under pagiende enireprenad kommer
enligt uppgift samtliga dldre elinstallationer bytas
ut. Vissa installationer utbytta ca 1990 samt el-
servisen kommer att behéllas. Ligenheterna far 3-
fasel.

I hiss 61 3 personer, 250 kg. Hissmaskin, styr-
och reglerutrustning, linor mm enligt uppgift fién

1994, Hissmaskinrummnet var inte tillgédngligt.
Godkénd och besiktigad till januari 2013.

Sopnedkast till behallare i soprum 1 killare.

Tomtmarkens beskaffenhet gick inte att besiktiga
pga sndbeklidnad.

Byggnad ursprungligen uppford 1925, En omfatt-
ande renovering pagér. Efter utférd renovering
kommer byggnaden forutsatt att beskrivna reno-
veringséatgdrder genomf{ors till visentliga delar
vara 1 mycket gott skick.

Godkéind dr OVK.

Utford.

Radonmétningar har inte utforts.

Asbest finns i vénmerdrsisoleringar i kéllarplanet.
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5.0

5.1a

5.1¢

5.1d
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Utlatande

Allmént

For ndrvarande pagér en omfattande entreprenad i fastigheten. En forutsiitning for
innehéllet i denna statusrapport &r att pagéende entreprenad genomfors pé ett fack-
mannaméssigt sitt och i den omfattning som besiktningsmannen blivit underréttad
om.

I upphandlad entreprenad ingér bland annat:

-V A-stambyte och badrumsrenoveringar

-Utbyte elinstallationer

-Renovering av fasader

-Maélningsrenovering av fonster

-Nya ytskikt, inredningar och utrustningar i de flesta ldgenheter

Vid entreprenadens firdigstillande startar en garantitid och utstélls en garanti-
silcerhet enligt reglerna i Allménna Bestéimmelser f6r Totalentreprenader.
Atagandet forutsitts kunna sverflyttas till bostadsrittsforeningen.

Byggnad

Mark / Grundliggning
Inga fukigenomslag noterades i tillgingliga delar av kiilllarytterviiggar. Inga
séttningar noterades under killarens bottenplatta.

Skicket pa tomtens finplanering ej bedémningsbara pga snébeklédnad.

Stomme
Normal och mycket begrénsad sprickbildning i bdrande bjdlklag, irapphusviggar,
lagenhetsviggar mm. Inget atgirdsbehov.

Sprickbildning forekommer i normal omfattning i icke bérande innerviggar.

Fasader
Béade ghrds- och gatufasad har renoverats 2011 och &r i gott skick. Lang aterstden-

de teknisk livslangd.

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med falsad plat. Yitertaket har enligt erhéllen uppgift lagts om ca
1994, vilket 6verensstdimmer med de okuléra iakttagelser som var méjliga pga av
snbbeklddnaden. Inget atgédrdsbehov.

]
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Piskballconger
Balkongplattor med fukigenomslag i generellt slitet skick. Renovering / reparation

rekommenderas inom néra framtid.

Fénster

Fonster med triiytterbge 1 genomgdende slitet skick med néra forestdende atgirds-
behov. Enligt erhallen uppgift ar fonsterrenovering upphandlad och samtliga fon-
ster kommer att renoveras s snart védret tillater detta (nagra fonster &r redan ut-

forda).

Gemensanima uiiyiniien

Entréparti:

Malat entréparti med glas i normalt skick. Inget atgédrdsbehov. Nya postboxar
kommer att monteras 1 entrén.

Trapphus:
Golv, viggar och tak 1 normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Tvattstuga:

Maskinpark av blandad &lder. 1 TM med néra forestdende behov av utbyte. Ovrig
maskinpark har 6-7 &rs dterstdende teknisk livsldngd. Centrifugen ersitts inte.
Yiskilkt i normalt skick. Inget dtgdrdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget byggtekniskt atghrdsbehov.

Sophantering:
Med beddmt tillfredsstédllande funktion.

Légenhetsforrad, dvriga forrad:
I normalt skick. Inget telmniskt atgérdsbehov. Idag befintliga vindsférrad kommer
enligt uppgift tas bort och ingd 1 intilliggande ldgenhet.

Ligenheter
I fastigheten finns 19 ligenheter. Alla utom de 2 vindsldgenheterna kommer inom
pigdende entreprenad helrenoveras inklusive nya badrum, kék och elinstallationer.

Oppna spisar i ligenheter kommer enligt uppgift titas.

Ansvar f6r ldgenheternas inre underhall kommer efter forvérv att aligga bostads-
réftshavarna,
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VVS-anligening

Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustning 1 virmeundercentral 1 huvudsak fran 2007 med

lang aterstaende teknisk livslangd.

Virmedistribution

Radiatorer och vérmestammar i huvudsak frdn byggnadséret i normalt skick. Vér-
me till vindsldgenheter samt vissa vriga enheter utbytta senare. Stamreglerings-
ventiler av modern typ. Inget dtgérdsbehov. Radiatorventiler av blandad alder.
Aldre enheter rekommenderas bytas inom nigot &r.

Avlopp / vatten / sanitet
Alla avlopp utdver enheter som betjéinar vindsligenheterna kommer att bytas ut
inom pégdende entreprenad (bottenaviopp behélls).

Tapplall- och tappvarmvatteninstallationer byts parallelit med och i lika
omfattning avlopp ovan.

Ventilation
Bostidder utom vindlidgenheterna:
Franluft: Sjélvdragsfranluft med avluftsventiler i badrum, we:ar och kék.

Tilluft: Varierande 18sningar och i vissa fall avsaknad.

Vindslégenheterna:
Mekanisk franluft med flikt i kék och badvum. Tilluft i form av springventiler i

fonster,

OV dr godkéind enligt uppgift.

El-anldggning

Alla dldre elinstallationer utom el-servisen kommer att bytas ut inom pagende
entreprenad.

Ovrigt

Hiss
1 linhiss £6r 3 personer, 250 kg. Hissmaskin och styr och reglerutrustning mm ar
enligt uppgift utbytt ca 1994 (hissmaskinrummet var inte tiflgdngligt) och beddms
(utover normal periodisk service) ha visentligt mer dn 10 &rs aterstdende teknisk
livslangd.
Y~
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6.

6.1

6.1e

6.1

Keostnader f6r att atgirda brister (kostnadslige janunari 2012)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt.)
Bygegnad

Pislibalkonger
Renovering av piskbalkonger, 2012

Fonster
Nyonunélning gatusida, ca 2022

Jdg Gemensamma utrymmen

6.2

6.2

6.2¢

Utbyte 1 TM, ca 2013
Utbyte 6vrig maskinpark, ca 2019
VVS-anliggning

Virmedistribution
Utbyte vissa radiatorventiler, ca 2012

Aviopp / vatien
Spolning av avlopp, ca 2022
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ca 120 kkr

ca 200 kikr

ca 45 kkr
ca 120 kkr

ca 50 kler

ca 40 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1925, ca 1994 inreddes vinden med bo-
stider parallellt med utbyte av yttertaket och hissmaskineriet. Dérefter har tvéttstugan
renoverats, utrustningen 1 virmeunderceniralen bytts ut och fasaderna putsats om. For
nérvarande pagar omfattande underhalls- och renoveringsarbeten innefattande bland
annat VA-stambyten, utbyte elinstallationer, ligenhets- och fonsterrenoveringar.

Bed6mt totalt underhalisbehav:

Inom 3 ar: 215 000:-
Mellan 3 och 10 ar: 360 000:-
Totalt: 575 000:-

Vid bestktningstidpunkten pagick omfattande entreprenadarbeten i fastigheten. Inne-
héllet i denna rapport forutsitter att dtgdrder utfors 1 den omfattning som besiktnings-
mannen blivit informerad om samt att sedvanliga garantier och sikerheter utstiills for
genomforda entreprenader och att dessa konuner att Gverforas pé ny dgare.
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