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Styrelsen for Brf Bergsunds Strand 34-38 £ar hirmed avge drsredovisning for rakenskapsiret 2020,

Arsredovisnjngen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat srskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Brf Bergsunds Strand 34-38 #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelse och revisor
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma utgjorts av:

Ordférande nyval Evelina Edstrém 2020
Ledamoter nyval Lukas Lindeman 2020
nyval Emelie Edholm 2020
omval Sebastian Nordefors 2020
omval Elin Davidsson 2020(avgétt dec-20)
nyval Malin Nilsson 2020(avgatt dec-20)

Till revisor valdes Peter Olofson fran Finnhammars Revisionsbyr.
Till valberedning utsigs Mattias Karlsson(omval) och Kim Westerlundh(omval).

Féreningen

Foreningen bildades 1994 och klassificeras som ett privatbostadsforetag, en s k. dkta
bostadsrittsforening. Foreningens nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2019-09-30.
Ordinarie drsstimma avhélls 9 Juni 2020 i Skofabriken Summit, Hornsbruksgatan 23 i
Stockholm. Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantriden.

Arsstimman beslutade att styrelsen erhaller 5 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter att fritt
fordela inom styrelsen.

Enligt foreningens stadgar far visentlig dndring av légenheten goras forst efter skriftligt
tillstind fran styrelsen. Dit riknas alltid en dndring av ldgenhetens karaktarsdrag. Styrelsen har
liksom tidigare &r samratt med den tekniske forvaltaren i dessa fragor for sikra att dndringar
utfors fackmannamassigt och med hénsyn till grannar och lokalhyresgister.

Styrelsen har foljt policyn att vid 6verlatelser bevilja medlemskap enbart for permanentboende. Syftet 4r
att fréimja en god gemenskap i foreningen och ett meningsfullt foreningsarbete. Styrelsen har tillaimpat
Fastighetséigarnas riktlinjer for upplételser i andra hand. Avgift for andrahandsuthyrning har debiterats i
enlighet med foreningens stadgar.

Styrelsen har efter stimman bestatt av sex ordinarie ledaméter som fortsatt arbetet med att langsiktigt
modernisera fastigheten och p4 s4 vis skapa virde for foreningens medlemmar.

Foreningen dr medlem i Fastighetsédgarna Stockholrn%
C) -
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Firenings fastighet

Féreningen inkdpte dr 2001 fastigheten Sagen 22, Bergsunds Strand 34-38, i Stockholms
kommun. Husen byggdes 1971 och #r sex/sju vningar med vind och kallarvéning, For
gemensamt nyttjande finns tvé cykelrum, en relax, ett hobbyrum och tv4 tvittstugor.

Antal ligenheter 2020-12-31 Yta m2
Antal bostadsritter 113 5576
Antal hyresritter 3 174
Totalt 116 5750
Antal lokaler 2020-12-31 Yta m2
Kontor 2 274
Restaurang 1 215
Lokal 1 223
Forradsutrymme 4 93
Lager 1 123
Stokab teknikutrymme 1 13
Totalt 10 941

I fastigheten finns kabel-TV frdn Com Hem samt bredband fién Ownit.

Foreningens fastighet har under aret varit fullviirdesforsikrad hos Stockholms Stads
Brandforsikringskontor. Medlemmar maste dock sjilva teckna bostadsriittstilligg i sin
hemforsikring,

Fastigheten har forvaltats kameralt och tekniskt av Trénnberg & Co Forvaltnings AB.

Ekonomi

Foreningens finansiella stéllning &r fortsatt stabil. Beldningsgraden 4r 1 391 ke/kvm boa. De medel som
under dren frigjorts d dolda tillgangar i form av hyresritter uppléts har till stor del anvints till att
amortera ner féreningens 14n. Viss del har iven avsatts £5r planerat underhall av fastigheten. Denna
strategi borgar pa sikt for en fortsatt god ekonomi och en vilskétt fastighet.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga héindelser under réikenskapsdret

Byggnation av nya balkonger.

Ny tvéttmaskin och torkskap till tvittstuga.

Lagat lackage i garage och borrat provgropar pa garden., %
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Tidigare drs underhdll och reparationer
2019 Besikning av balkonger och tak, underhélisbehov.
2019 Byte av fonster etapp 1. Erséittning av tradack pa innergérd.
2018 Renovering av trapphus inkl. byte av entré- och lagenhetsdorrar.
2018 Installation av postboxar.
2018 Ny lekplats med godkant fallskyddsunderlag.
2017 Installation av laddstolpar for elbil
2016 Infravérme installerat i lusthuset
2015 Byte till nytt elektronisk l4ssystem i hela fastigheten
2013 Byte av rokluckor i samtliga trapphus
2013 Hogtrycksspolning av stam- och spillvattenledningar
2013 Besiktning av balkonger, underhallsbehov
2013 Ommalning samt installation av energisparande belysningsstyrning i garage
2013 Installation av videodvervakningssystem i garage
2011 Renovering av relaxavdelningen
2008 Stambyte avslutat, tvittstuga renoverad, relaxavd. fardigstalld
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 135 st
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsdret dr 14 st
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret #r 11 st och
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut &r 138 st.
Flerirsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5993 5873 5751 5827
Resultat efter finansiella poster 441 -6 250 -5 699 85
Soliditet (%) 91,9 91,2 90,3 88,5
Balansomslutning 124 208 115074 123222 124 405
Forindring av eget kapital
Inbetalda Fond for Kapital- Balanserat Arets Totalt
insatser yttre uh tillskott resultat resultat
Belopp vid arets inging 111 843 066 088 104 0 -1610764 -6249919 104 970 487
Arets foréndring 3325000 5391102 8716 102
Disp av fg ars resultat -6249919 6249919 0
Avs. fond yttre uh 494 052 -494 052 0
Arets resultat 441378 441 378
Belopp vid drets
utging 115168 066 1 482 156 5391102 -8354735 441378 114127967

Inbetalda insatser bestdr av grundinsatser 75 815 285 (75 224 315) och upplitelseavgifter 39 352 781 (36

618 750) ﬁ
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 354 735
arets vinst 441 378
-7913 357

behandlas s3 att

reservering fond for yttre uh i enlighet med stadgarna 0,3% av tax.virde 648 000

iny rikning 6verfores -8 561357
-7 913 357

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och bal
kassafldesanalys med noter. Z
s |
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Resultatrikning Not 2020-01-01
-2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 5993 247
Summa rérelseintiikter 5993 247
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 622 784
Ovriga externa kostnader -123 980
Styrelsearvode 4 -474 292
Avskrivningar av anldggningstillgngar -1286 148
Summa rirelsekostnader -5 507 204
Rérelseresultat 486 043

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter 19 143
Réntekostnader -63 808
Summa finansiella poster -44 665
Resultat efter finansiella poster 441 378
Resultat fore skatt 441 378
Arets resultat 441378
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2019-01-01
-2019-12-31

5873 266
5873 266

-10 316 950
-146 767
-298 351

-1289 896

-12 051 964

-6 178 698

26455
-97 676
=71 221

-6 249 919

-6249 919

-6 249 919 ,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende ny-, till- och ombyggnad
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 111 509 658
6 5431726
116 941 384

116 941 384

115 796

51438
219402
386 636

6 879 8353
6 879 853
7266 488

124207 872
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2019-12-31

112 795 806
0
112 795 806

112 795 806

15 160
363 570
189 496
568 226

1710 269
1710269
2278 494

115 074 300
Z
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

120 559 168
1482 156
122 041 324

-8 354 735
441378

-7 913 357
114 127 967

4 538 973
4538973

3275 500
669 149
765 496

90 155
740 632
5540932

124 207 872
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2019-12-31

111 843 066
988 104
112 831170

-1610 764
-6 249919
-7 860 683
104 970 487

8 185355
210 562
691 664

96 324
919908
10103 813

115 074 300

%.
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foréindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av materiella anliggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetsldn och 6kning/minskning av
depositioner

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Vid &rets borjan
Vid arets slut

Not

2020-01-01

- =2020-12-31

441378
1295024
385 964

2 122 366

~100 636
-29 906
458 587

-185 445

2 264 966

3275500
3275500

-370 882
-370 882

5169 584

1710269
6 879 853
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2019-01-01
-2019-12-31

-6 249919
1289 896
36042

-4 923 981

1018

26 594
-624 466
139 480

-5 381 355

<

-1 483 596
-1 483 596

-6 864 951

8575220

1710269 )/

”~
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

1éd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Ny~ till- och ombyggnad 20-60 &r
Maskiner och inventarier 5-10 ¢

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Hyror lokaler moms

Hyror garage moms

Hyror garage, ej moms
Ovriga hyresintikter
Fastighetsskatt lokaler, moms
El moms

Sophamt/trappstid moms
Avgift andrahandsuthyrning
Hyr-avg.bortfall lokal, moms
Hyr-avg.bortfall

2020

3170752
285552
1646 936
366 697
364 602
73 552
250 135
2400
6000

14 442
-169 528
-18 293
5993 247

2019

3169 645
290 404
1522 487
372700
336 040
49 040
107 136
2400

6 000
17414

0

0

5873 262
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Not 3 Driftkostnader
2020

Belysning/El 130079
Brénsle/Virme 830 080
Sotning/Brandskydd 1032
Vatten och avlopp 125 241
Stddning avtal 110411
Stadning extra 15039
Sophantering avtal 198 890
Sophantering extra 39194
Snérdjning extra 6 585
Utemiljo avtal 21494
Utemilj6 extra 24 841
Arets renoveringar/byggprojekt 253377
Reparationer 73 732
Lépande underhall 149 165
Internet/ TV avtal 202 031
Hiss avtal 12 232
Hiss extra 95 639
Vitvaror 54 525
Virmeanlaggning avtal 14 248
Energideklaration 0
Foreningsavg.avdragsgilla 3456
Fastighetsskatt/avgift 385 764
Forsakringspremier 86 624
Fastighetsforvaltning avtal 358 369
Fastighetsforvaltning extra 188 398
Fastighetsskotsel avtal 108 300
Konsultarvoden 81 500
Férhandlingsarvode 14 465
Forbrukningsmaterial 34974
Foreningsavg. ej avdragsgilla 864
Annonsering 2235

3622 784
Not 4 Styrelsearvoden och andra arvoden
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra I6ner har ej utbetalats.
Styrelsearvode och sociala kostnader
Styrelsearvode 360 899
Sociala kostnader 113 393
Totala styrelsearvoden och sociala kostnader 474292
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2019

162 775
919 466
4401
112 429
114 126
925

73 858
35804
20 054
22979
3086

6 941 995
360 710
172 580
230 026
16 023
37595
58 165
2043
22 995
4 285
379 732
86 099
354 157
12 087
106 760
54 551
7247

0

0

0

10 316 953

227 498
70 853

298 351%'
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020-12-31

131592375
131 592 375

~18 796 569
-1286 148
-20 082 717

111 509 658
80 600 000

135 400 000
216 000 000
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2019-12-31

131592375
131 592 375

-17 510421
-1286 148
-18 796 569

112 795 806
80 600 000

135 400 000
216 000 000

Not 6 Pigdende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Balkongbyggnation

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léangivare %
Nordea 0,69
Nordea
Nordea 0,717

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for
rintefindring
2021-01-22

2021-05-06

2020-12-31

5431726
5431726

5431726

2019-12-31

Lanebelopp
2020-12-31

3814473

0
4 000 000
7814 473

3275500

Linebelopp
2019-12-31
3814 473
370 882

4 000 000
8185 355

8 185355

Lénen forfaller till betalning under 2021. Styrelsen har for avsikt att binda om lanen varfér dessa ses som
langfristiga, fSrutom de 3 275 500 kr som amorteras i januari‘//
2
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Not 8 Kortfristiga skulder
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2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3275500 8 185355
3275 500 8 185355
Genomford amortering 3 275 500 kr 2021.01.22.
Not 9 Stillda sikerheter
Panter och dédrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avséttningar
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 64 971 999 64 971 999
64 971 999 64 971 999
Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas pa &rsstimma for faststillelse.
Stockholm 202 1-0 8’~ 30.
Evelina Edstrém Sebastian Nordefors
Ordférande
Emelie Edholm Lukas Lindeman

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra



