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Styrelsen  för  Btf  Bergsunds  Strand  34-38  får  härmed  avge årsredovisning  för  räkenskapsåret  2020.

Årsredovisningen är upprättad  i svenskakronor,  SEK.  Om  inte  annat  särskilt  anges, redovisas  alla  beloppi hela  kronor  (kr).  Uppgifter  inom  parentes  avser  föregående  år.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt  om verksamheten

Bxf  Bergsunds  Strand  34-38  är ett privatbostadsföretag  enligt  inkomstskattelagen  (1999:1229).

Styre1se  och revisor

Styrelsen  har  sedan  orarie  föreningsstämrna  utgjorts  av:

Ordförande

Ledamöter
nyval

nyval

nyval

omval

omval

nyval

Evelina  Edström

Lukas  Lii'ideman

Emelie  Edholrn

Sebastian  Nordefors
Elin  Davidsson

Malin  Nilsson

2020

2020

2020

2020

2020(avgått  dec-20)
2020(avgått  dec-20)

Till  revisor  valdes  Peter Olofson  från  Firainmars  Revisionsbyrä.
Till  valberedning  utsågs  Mattias  Karlsson(omval)  och  Kim  Westetlundli(omval).

Föreningen

Föreningen  bildades  1994  och  klassificeras  som  ett  privatbostadsföretag,  en s.k. äkta
bostadsrättsförening.  Föreningens  nuvarande  stadgar  registrerades  av Bolagsverket  2019-09-30.
Ordinarie  årsstämma  avMlls  9 juni  2020 i Skofabåen  Summit,  Hornsbiuksgatan  23 iStockholm.  Styrelsen  har under  året  haft  13 protokollfijrda  sammanträden.
Årsstämman  beslutade  att styrelsen  erhåller  5 piisbasbelopp  exkl.  sociala  avgifter  att föttfördela  inom  styrelsen.

Enligt  föreningens  stadgar  får  väsentlig  äniiiig  av lägeiföeten  göras  först  efter  skaifdigt
tillstånd  från  styrelsen.  Dit  räknas  alltid  en ändiing  av lägenhetens  karaktärsdrag.  Styrelsen  harliksom  tidigare  år samrått  med  den tekniske  förvaltaren  i dessa frågor  t?5r säkra  att ändringar
utförs  faclanannamässigt  ocli  med  hänsyn  till  grmmsx  och  lokalhyresgäster.

Styrelsen har följt  policyn att vid överlåtelser bevi5a medlemskap enbart för peimanentboende. Syftet äratt främja  en god  gemenskap  i föreningen  och  ett meningsfullt  föreningsarbete.  Styrelsen  har  tillämpatFastighetsägarnas  riktlinjer  för  upplåtelser  i andra  hand.  Avgift  för  andrahandsuföyining  har  debiterats  ienlighet  med  föreningens  stadgar.

Styrelsen  har efter  stämman  bestått  av sex ordinarie  ledamöter  som foitsatt  arbetet  med  att långsiktigtmodernisera  fastigheten  och  på  så vis skapa  värde  för  föreningens  medlemmar.

Föreningen är medlem i Fastighetsägarna Stockholm. 7
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Förenings  fastighet

Föreningen  inköpte  år 2001  fastigheten  Sågen  22, Bergsunds  Strand  34-38,  i Stockholms
kommun.  Husen  byggdes  1971  och  är sex/sju  våniiigar  med  vind  och  källaiyåning.  För
gemensamt  nyttjande  fuuis  två  cykehwi,  en relax,  ett  hobbynun  och  två  tvättstugor.

Antal  lägenheter

Antal  lyostadsrätter

Antal  hyresrätter

Totalt

2020-12-31  Yta  m2

113  5576

3 174

116  5750

Antal  lokaler

Kontor

Restaurang

Lokol

Förrådsuhymme

Lager

Stokab  teknikutiyn'ime

Totalt

2020-12-31  Yta  m2

2 274

l  215

1 223

4 93

l  123

1 13

10  941

I fastigheten  finns  kabel-TV  från  Com  Hem  sanit  bredband  från  Ownit.
Föreningens  fastighet  har  under  året  varit  fullvärdesförsäkrad  hos Stockholms  Stads
Brandförsäkiingskontor.  Medlemrnar  måste  dock  själva  teckiia  bostadsrättstillägg  i sin
hemförsäkiing.

Fastigheten  har  förvaltats  kameralt  och  tekniskt  av Trönnberg  &  Co Förvaltnings  AB.

Ekonorni

Föreningens  finansiella  ställning  är fortsatt  stabil.  Belåningsgraden  är 1391  kr/kvm  boa.  De  medel  som
under  åren  fiigjorts  då dolda  tillgångar  i form  av  hyresrätter  upplåts  har  till  stor  del  använts  till  att
amortera  ner  föreningens  lån.  Viss  del  har  även  avsatts  för  planerat  underhåll  av fastigheten.  Denna
strategi  borgar  på sikt  för  en fortsatt  god  ekonomi  och  en välskött  fastighet.

Föreningen  har  sitt  säte i Stockholm.

Väsentliga  händelser  under  räkenskapsåret
Byggnation  av nya  balkonger.

Ny  tvättmaskin  och  torkskåp  till  Mttstuga.

Lagat läckage i garage och borrat provgropar på gården.a
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Tidigare  års  underhåll  oc1i  reparationer

2019  Besikningavbalkongeroclitak,under1iå1lsbeliov.

2019  Byte  av  fönster  etapp  1. Ersättning  av  trädäck  på  innergård.
2018  Renoveringavtrapplirisinkl.byteaventr6-oclilägenhetsdörrar.

2018  Insta1lationavpostboxar.

2018  Nylekplatsmedgodkäntfa11skyddstinderlag.

2017  Installation  av laddstolpar  för  elbil
2016  Tnfravärineinsta1lerati1usföuset

2015  Bytetillnyttelektronisk1åssystemi1ie1afastig1ieten

2013  Byteavrökluckorisaint1igatrapphus

2013  Högtrycksspolningavstam-ochspi1lvattenledningar

2013  Besiktning  av  balkonger,  underhållsbeliov
2013  0mmålningsai'ntinstallationavenergisparandebelysningsstyrningigarage

2013  Installationavvideoövervakningssystemigarage

2011  Renoveringavrelaxavde1ningen

2008  Statnbyte  avslutat,  tvättstuga  renoverad,  relaxavd.färdigställd

Medlemsinformation

Antalet  medlemmar  vid  räkenskapsårets  början  var  135  st.
Antalet  tillkomrnande  medlemmar  iuider  räkenskapsåret  är 14 st.
Antalet  avgående  medleinmar  inider  räkenskapsåret  är ll  st och
Antalet  medlemmarvid  räkenskapsårets  slut  är 138  st.

Flerårsöversikt  (Tkr)

Nettoomsättning

Resultat  efter  finansiella  poster

Soliditet  (%)

Balansomslutning

2020

5 993

441

91,9

124  208

2019

5 873

-6 250

91,2

115  074

2018

5 751

-5 699

90,3

123  222

2017

5 827

85

88,5

124  405

Förändring  av  eget  kapital

Inbetalda

Belopp  vid  årets  ingång

Årets  förändiing

Disp  av fg  års resultat

Avs.  fond  yttre  uh

Årets  resultat

Belopp  vid  årets

utgång

insntser

111843  066

3 325  000

115  168  066

Fond  tiir

yttre  uh

988 104

494  052

1482  156

Kapital-

tillskott

o

5 391 102

Balanserat

resultat

-1 610  764

-6 249  919

-494  052

5 391 102  -8 354  735

Årets Tota}t

resultiit

-6 249  919 104  970  487

8 716  102

6 249  919

441 378

o

o

441 378

441 378  114  127  967

Inbetalda  insatser  består  av grtindinsatser  75 815 285  (75 224  315)  och  upplåtelseavgifter  39 352  781 (36618 750)
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Förslag  till  behandling  av ansamlad  förlust
Styrelsen  föreslår  att  den  ansamlade  förlusten  (kronor):

ansamlad  förlust

årets  vinst
- 8 354  735

441 3'8

- 7 913 357

behandlas  så att

resei'vering  fond för  yttre  rfö  i enlighet  med  stadgat'na  O,3%  av tax.värde  648  000i ny  räkning  överft5res
 -8 561 357

-7 913  357

Föreningens resultat och stäIllning i övrigt  frarngår av efterföljande resultat- och balansräkning  samtkassaflödesanalys  med  noter.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter

Nettoomsättning

Summa  rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga  exteina  kostnader

Styrelsearvode

Avskiivningar  av anläggningstillgångar

Summa  rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella  poster

Övrigaränteintäkter

Räntekostnader

Summa  finansiella  poster

Resultat  efter  finansiella  poster

Resultat  före  skatt

Årets  resultat

6 (13)

Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31

2 5 993  247

5 993  247

5 873 266

5 873  266

3

4

-3 622  784

-123  980

-47  4 292

-1 286  148

- 5 507  204

486  043

- IO 316  950

-146  767

-298  351

-1 289  896

-12  051 964

- 6 178  698

19 143

- 63 808

- 44 665

441 378

441 378

441 378

26 455

- 97 676

- 71 221

- 6 249  919

-6 249  919

-6 249  919
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

AnIäggningstillgångar

Materiella  anläggningstillgångar

Byggnader  ocli  mm'k

Pågående  ny-,  till-  och  ombyggnad

Summa  materiel1a  an1äggningstillgångar

Summa  anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Korffiistiga  fordringar
Hyres-  och  avgiftsfordringar

0vtiga  fordiingar

Förutbetalda  kostnader  och  upplupna  intäkter

Summa  kortfristiga  fordringar

Kassa  och bank

Kassa  och  bank

Summa  kassa  och  bank

Summa  omsättningstillgångar

SUMMA  TILLGÅNGAR

7 (13)

Not 2020-12-31 2019-12-31

111509  658

5 431726

116  941 384

116  941 384

112  795 806

o

112  795  806

112  795  806

115  796

51438

219  402

386  636

15 160

363 570

189  496

568  226

6 879  853

6 879  853

7 266  488

124  207  872

1710  269

1710  269

2 278  494

115074300
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2019-12-31

EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER

Eget  kapital

Bundet  eget  kapital

Medlemsinsatser

Fond  för  yttre  underhåll

Summa  bundet  eget  kapita]

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Årets  resultat

Summa  fritt  eget  kapital

Summa  eget  kapital

Långfristiga  skulder

Öviiga  skulder  till  kreditinstitut

Summa  långfristiga  skulder

Kortfristiga  skulder

Öviiga  skulder  till  kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Öviiga  skulder

Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäkter

Summa  kortfristiga  skulder

SUMMA  EGET  KAPIT  AL  OCH  SKULDER

7

8

120  559 168

1482  156

122  041 324

- 8 354  735

441 378

- 7 913  357

114  127  967

4 538  973

4 538  973

3 275  500

669 149

765 496

90 155

740  632

5 540  932

124  207  872

111843  066

988 104

112  831 170

-1 610  764

- 6 249  919

- 7 860  683

104  970  487

8185  355

210  562

691 664

96 324

919  908

10  103  813

115  074  300
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Kassaflödesanaiys Not 2020-01-01

-2020-12-31
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2019-0i-01

-2019-12-31

Den  löpande  verksamheten

Resultat  efter  fuiansiella  poster

Justeiingar  för  poster  som  inte  ingår  i kassaflödet

Betald  skatt

Kassaflöde  från  den  löpande  verksamheten  före
förändring  av rörelsekapital

Kassaflöde  från  förändring  av rörelsekapitalet

Förändring  av  kundfordiiiigar

Förändring  av kortfristiga  fordringar

Förändring  av leverai'itötsskrt1der

Förändiing  av  kortfristiga  skulder

Kassaflöde  från  den  löpande  verksamheten

Investeringsverksamheten

Försäljning  av  materiella  anläggningstillgångar

Kassaflöde  från  investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering  av  fastighetslån  och  ökning/minskning  av
depositioner

Kassaflöde  från  finansieringsverksamheten

Årets  kassaflöde

Likvida  medel

Vid  årets  början

Vid  årets  slut

441  378

1295  024

385 964

2 122  366

- IOO 636

-29 906

458  587

-185  445

2 264  966

3 275  500

3 275  500

-370  882

-370  882

5169  584

1710  269

6 879  853

-6 249  919

1289  896

36 042

-4 923  981

1018

26 594

- 624  466

139  480

- 5 381 355

-1 483  596

-1 483  596

-6 864  951

8 575  220

1710  269
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Noter

Not  I Redovisningsprinciper

Allmänna  upplysningar

Årsredovisningen  är ripprättad  ienlighet  med  årsredovisningslagen  ochBokföiingsnättu'idens  allmänna
råd  (BFNAR  2016:10)  om  årsredovisning  i mindre  företag.

Anläggningstillgångar

Tillämpade  avskaivningstider:

Byggnader  100  år

Ny-  till-  och  ombyggnad  20-60  år
Maskiner  och  inventaiier  5-10  år

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning

Rörelsens  huvudintäkter,  fakturerade  kosföader,  sidointäkter  samt  intäktskorrigemgar

Resultat  efter  finansiella  poster

Resultat  efter  finansiella  intäkter  och  kostnader  men  före  bokslutsdispositioner  och  skatter.

Soliditet  (%)

Justerat  eget  kapital  (eget  kapital  och  obeskattade  reserver  med  avdrag  för  uppskjuten  skatt)  iprocent  av
balansomsluföing.

Balansomslutning

FÖretagets  samlade  tillgångar.

Not  2 Nettoomsättningens  f?irdelning

Nettoomsättningen  per  rörelsegren

Årsavgifier  bostäder

Hyror  bostäder

Hyror  lokaler  moms

Hyror  garage  moms

Hyror  garage,  ej moms

Öviiga  liyresintäkter

Fastighetsskatt  lokaler,  moms

El  moms

Sophämt/trappstäd  moms

Avgift  andrahandsuthyg

Hyr-avg.bortfall  lokal,  moms

Hyr-avg.boitfall

2020

3 170  752

285  552

1646  936

366  697

364  602

73 552

250  135

2 400

6 000

14 442

-169  528

-18 293

5 993  247

2019

3 169  645

290  404

1522  487

372  700

336  040

49 040

107  136

2 400

6 000

17 414

o

o

5 873  266



Brf  Bergsiuids  Stand  34-38

Org.nr  769600-1754
Il  (13)

Not  3 Driftkostnader

Belysiiing/El

Bränsle/Väime

Sotning/Brandskydd

Vatten  och  avlopp

Städning  avtal

Städning  extra

Sophantering  avtal

Sophantering  extt'a

Snöröjning  extra

Utemiljö  avtal

Utemiljö  extra

Årets  renoveringar/byggprojekt

Reparationer

LÖpande  underhåll

Internet/  TV  avtal

Hiss  avtal

Hiss  extra

Vitvaror

Värmeanläggning  avtal

Energideldaration

Föreningsavg.avdragsgilla

Fastighetsskatt/avgift

Försäkringspremier

Fastighetsföi'valtning  avtal

Fastighetsförvalföing  exti'a

Fastighetsskötsel  avtal

Konsultarvoden

Förliandlingsaivode

Förbrukningsmaterial

Föreningsavg.  ej avdragsgilla

Annonsering

2020

130  079

830  080

1032

125  241

110  411

15 039

198  890

39 194

6 585

21 494

24 841

25 3 377

73 732

149  165

202  031

12 232

95 639

54 525

14  248

o

3 456

385 764

86 624

358  369

188  398

108  300

81 500

14 465

34974

864

2 235

3 622  784

2019

162  775

919  466

4 401

112429

114  126

925

73 858

35 804

20 054

22 979

3 086

6 941 995

360  710

172  580

230  026

16  023

37 595

58 165

2 043

22 995

4 285

379  732

86 099

354  157

12 087

106  760

54 551

7 247

o

o

o

IO 316  953

Not  4 Styrelsearvoden  och  andra  arvoden

Bolaget  har  inte  haft  några  anställda  och  några  löner  har  ej utbetalats.

Styrelsearvode  och  sociala  kostnader

Styrelseaiyode

Sociala  kostnader

Totala  styrelsearvoden  och  sociala  kostnader

360  899

113  393

474292

227  498

70 853

298  351
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Not  5 Byggnader  och  mark

Ingående  anskaffningsvärden

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  avslaivningar

Årets  avskrivningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar

Utgående  redovisat  värde

Taxeriiigsvärden  byggnader

Taxeiingsvärden  mark

2020-12-31

131592  375

131  592  375

-18 796  569

-1286  l48

- 20 082  717

1ll  509  658

80 600  000

135  400  000

216  000  000

2019-12-31

131592  375

131  592  37S

-17 510  421

-1 286  148

-18  796  569

112  795  806

80 600  000

135  400  000

216  000  000

Not  6 Pågående  nyanläggningar  och  förskott  avseende  materiella  anläggningar
Balkongbyggnation

2020-12-31  2019-12-31

Ingående  anskaf:föingsvärden

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Utgående  redovisat  värde

5 431726

5 431  726

5 431 726 o

Not  7 Skulder  till  kreditinstitut
Nedan  frarngåx  fördelning  av  långfristiga  lån.

Räntesats
Långivare  o/o
Nordea  O,69
Nordea

Nordea  O,7l7

Datutn  'för

ränteändring

2021-01-22

2021-05-06

Lånebelopp

2020-12-31

3814473

o

4 000  000

7814473

Lånebelopp

2019-12-31

3 814  473

370  882

4 000  000

8185  355

Kortfiistig  del  av långföstig
skuld

3 275  500 8185  355

Lånen  t?5ifa11er 1'll  betahmg  under 2021. Styrelsen liar  för  avsikt  att binda om lånen vatför  dessa ses som
långföstiga, förutom de 3 275 500 kr som arnorteras ijanuat'i,X
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Not  8 Kortfristiga  skulder

2020-12-31 2019-12-31

Nordea 3 275 500

3 275  500

8 185  355

8185  355

Genomförd  arnorteig  3 275  500  kr  2021.01.22.

Not  9 Ställda  säkerheter

Panter  och  därmed  jämförliga  säkeibeter  som  har  ställts  för  egna
skulder  och  avsättningar

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 64 971 999

64 971 999

64  971  999

64 971  999

Resultat-  och  balansräkningen  kommer  att  föreläggas  på årsstämma  för  fastställelse.

Stockholm 2021-(2J-'-'5Ö.

Evelina  Edström

OrdfÖrande
Sebastian  Nordefors

Emelie  Edholm  LukasLindeman

revisionsberättelse  har  lämnats  2021-

Peter  Olofson

Auktoriserad  revisor

Mntföammars  Revisionsbyra

c,4-or,


