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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsréttsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsveriket
Foreningen registrerades 1997-06-10.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen har 34 bostadsritter om totalt 2 297 kvm.

Forsikring
Fastigheten ér forsikrad hos Sdderberg & Partners.

Styrelsens sammansditning

Johannes Borgstrom  Suppleant

Tove Skirblom Sekreterare
Per Faxneld Ordférande
Oliver Hagman Kassor
Revisorer

Petter Gustafsson  Revisor

Styrelsemiten
Styrelsen har under verksambetséret haft 8 protokollférda sammantriden.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret b

ba$‘ (¥t
Under hésten 2019 bokades det in att en energibeskettring skulle genomforas under varen 2020.
Radonmitning genomftrdes under 2019 och fastigheten fick godként i métningen.
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Byggnadens tekniska status

Genomforda atgirder Ar
Stamspolning, gardshus + gatuhus 2017
Byte till sdakerhetsdorrar 2015
Hiss byggd i gatuhus 2015
Ombyggnad av killarforrad i gatuhus 2015
Malning av fonster 2014
Stamspolning 2014
Trapphus i gérdshus renoverat 2011
Omléggning av tak pa gatuhus 2011
Fonsterbdgar renoverades 2009
Gérdsrenovering 2009
Bévmd i gardshus saldes och byggdes 2008-2009
mternt

Omléiggning av tak pa gardshus 2008
Balkonger byggdes 2006
El-stigar byttes 2001
Fasaden renoverades 1997
Fastigheten stambytes 1993
Ekonomi

Taxeringsviérdet for fastigheten &r 86 600 000 kr varav 63 000 000 kr avser mark.
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rikenskapsarets shut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 920 471 492 927
Resultat efter fin. poster -291 764  -857  -337
Soliditet, % 97 98 99 98
Yttre fond 72 72 58 43
Taxeringsvirde 86 600 61600 61 600 61600
Bostadsyta, kvin 2297 2297 2297 2297

Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 400 200 200 396
Lén per kvm bostadsyta, kr - - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

2(_) 18-12-31
Insatser 197
Upplételseavgifter 11 292
Fond, yttre underhéll 72
Balanserat resultat -1 261
Arets resultat -764
Eget kapital 9536
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-764
764

-2 025
-291
-2 316

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning

Disp av
dvriga poster

291
-291

2019-12-31
197

11 292

72

-2 025

=291

9245

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

' Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

920
0

920

2018-01-01 -
2018-12-31

461
10
471
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar

Byggnad och mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kz_assa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

24
95
54
173

2018-12-31

6870

28
6917
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Balansriikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 489 11 489
Fond for yttre underhdll B o o 2 72
Summa bundet eget kapital 11 561 11 561
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 025 -1261
o }x__rets resultat | B - ~ 291 764
Summa fritt eget kapital _ -2316 -2025
Summa eget kapital 9245 9536
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 83 87
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 209 200
Summa kortfristiga skulder ) 292 286
Summa eget kapital och skulder 9 537 9 822
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Beckasinen 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pd beddomd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 24 %
Markanldggningar 10%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet ér inte foremdl for avskrivning. Bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pé foreningsstimma sker Sverforing fréin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetsiin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider 919 459
Ovriga intikter o 1 12
Summa 920 471
7
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Not 3, Fastighetsskitsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning
Stédning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Dérrar och las/porttele
El

Gard/markytor

Hissar
Killarutrymmen
Reparationer

Tak

Tvittstuga

VA

Vattenskada
Ventilation

Virme

Summa )

Not 5, Taxebundna kostnader

Fasﬁghetsel
Sophémtning
Uppvirmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018

9 10

34 39

13 18

39 38

0 9

95 114

2019 2018

o 1

0 7

0 1

1 17

0 1

30 0

50 0

0 16

10 9

0 52

5 0

0 8

97 113

2019 2018

45 45

22 35

351 343

54 _ 52

471 475

2019 2018

54 48

47 45

23 23

124 116
—~
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Sum_r{ta

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgéiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019 2018
0 6

48 47

0 9

18 18

28 n

94 91
2019 2018
14 14

45 45

59 59
2019 2018
0 0
2019-12-31 2018-12-31
10 074 10 074
10074 10074
-3204 -2 956
-253 -248
3457 3204
6617 6870
23 600 19 600
63 000 42000
86 600 61 600
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Not 11, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgédende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Arsredovisning 2019

2019

2019-12-31

266
266

<237
-9
-247

19

2019-12-31

@attefordringar
Skattekonto
Summa

Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intﬁkter_

Forsakringspremier
Férvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

11

40
55
95

2019-12-31

18
11

6
18
54

2018

2018-12-31

266
266

228
2
237

28

2018-12-31
ey 1796
0

96

2018-12-31
17
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Beriknat revisionsarvode _

El :

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvédrmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrcv
Summa

Underskrifter
270 aHoum 2000 _ (g _ 1%

Ort oclydatum

Arsredovisning 2019

2019-12-31
18

3

77

44

9

59

209

2019-12-31
Inga
Inga

Wl RBE

Pe i/meld Tove Ski M\%

Ordfrande 4
6@'* %f—d-’ﬁ—/‘—\ 74 7 A%ﬁ'} ;5;
Oliver Hagman i, Johannes Borgstrom
Kassor Suppleant /"

Min%eﬁsionsberactelse har Iimnats 2020 06 /5

Petter éustafsson
Revisor

12

2018-12-31
0

0

72

0

0

128

200

2018-12-31
Inga
Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Beckasinen 13
Org.or. 702000-1256

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Beckasinen 13 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ér
oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och éndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nOdviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka fGrmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



HLB

Carlsson & Partners
Revisionsbyra AB

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Beckasinen 13 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisomns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omriden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra férhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /5/{ Zd 20

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor Far
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