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Styrelsen for Brf Bavern 17, med siite i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019, Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter

under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2019.

Foéreningens byggnad
Fastigheten bestar av 21 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 1.442 kvm. Samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok
1st 5 rum och kdk
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad hos Léansforsikringar.

Fastighetsavgift
Féreningen betalar full fastighetsavgift med 1 377 (1 337) kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet dr 54 400 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 15 400 000 kr och markvérdet ar

39 000 000 kr. Virdearet dr 1930.

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Fastum AB r anlitad for foreningens ekonomiska forvaltning och Tived Fastighetsservice AB for

foreningens tekniska forvaltning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

5 september 1991.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslian samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 400 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond gors med utgéngspunkt i underhllsplanen och uppgar till 163 200 kr.

Foreningens fastighetslan
Foreningen har inga fastighetslan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 juni 2019 haft foljande sammansittning:
Ledamdter Anna Blomdahl, Ordférande

Andreas Albihn

Margareta Borjesson

Ida Calas avflyttad 10 oktober 2019

Hékan Fryklund

John Osterdahl

Sara Okfors adjungerad i november 2019

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen konstituerande sig direkt efter stimman.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lénsforsikringar.

Revisorer
Kerstin Norlin Allegretto Revision AB t.om 31 december 2019.
Elias Haraldsson Allegretto Revision AB eftertriider.

Valberedning
Lars Sundman Sammankallande

Ida Calas som for 2020 eftertriddes av Sara Qkfors.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen genomforde 2019 projektering av elstamsbyte.
Arbetet inleddes i februari 2020.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 29 (32) medlemmar + 1 dédsbo med tva boritter.
Under éret har 5 (0) 6verlatelser skett. 2 (2) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning under 2019.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 623 595 550 550
Resultat efter finansiella poster -66 -150 -128 -103
Resultat exkl. avskrivningar -113 -183 -120 -95
Soliditet (%) 99,11 98,85 99,11 99,20

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordiniira intiikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng 10 060 142
Avsittning till yttre

fond

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid rets
utging 10 060 142

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

5768 077

5768 077

Fond for yttre
underhdll

925 812

163 200

1089012

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny riakning dverfores

4(11)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-1 761 088 -300 001 14 692 942

163 200

-300 001 300 001 0

-229 150 -229 150

-2 061 089 -229 150 14 626 992

-2 061 089
-229 150
-2 290 239

-2290 239
-2 290 239

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

A
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Not

2019-01-01
-2019-12-31

622 608
4549
627 157

-488 725

-92 024
-116 648
-697 397

-70 240

4327

4290

-65 950

-163 200
-163 200

-229 150

5(11)

2018-01-01
-2018-12-31

595128
9 725
604 853

-555958

-85 469
-116 648
-758 075

-153 222

3221

0

3221

-150 001

-150 000
-150 000

-300 001

%
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

13 709 406
13 709 406

13 709 406

2 505
150 331
37321
190 157

858 709
858 709
1 048 866

14 758 272
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2018-12-31

13 826 054
13 826 054

13 826 054

2 505
150 951
27934
181 390

855770
855770
1037 160

14 863 214
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

15828 219
1089012
16 917 231

-2 061 089
-229 150
-2 290 239

14 626 992

47782
20

83 478
131 280

14 758 272

7(11)

2018-12-31

15828 219
925 812
16 754 031

-1 761 088

-300 001
-2 061 089
14 692 942

80 231
0

90 041
170 272

14 863 214
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafléde frian den lpande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avriikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets shut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-65 950
116 648
-11 160

39 538

-2076
-32 449
-6 563
-1 550

-1 550

991 015
989 465

8(11)

2018-01-01
-2018-12-31

-150 001
116 648
462

-32 891

-2 505
-1 005
30178
6 604
381

381

990 634
991 015



Brf Bivern 17
Org.nr 716419-4990

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlkiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 25 ar

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond har lagts som en post i resulatrikningen for att styrelsen anser detta som en mer

rittvisande bild redovisningen.

Not 2 Nettoomsiittning
2019
Arsavgifter 577 488
Kabel-TV och bredband 40 320
Hyresintikter dvrigt 4 800
622 608

Not 3 Driftskostnader
2019
Fastighetsskotsel 45 000
Stiddkostnader 31319
Hyra av entrémattor 0
Snérdjning/sandning 5288
Serviceavtal 3321
Hisskostnader 11265
Besiktningskostnader 16 143
Reparationer 5 804
Planerat underhall 0
Fastighetsel 36 845
Uppvirmning 173 546
Vatten och avlopp 28 962
Avfallshantering 31 651
Forsikringskostnader 32 001
Kabel-tv 58 628
Forbrukningsinventarier 6 625
Férbrukningsmaterial 2326
488 724

Se0d i

2018
550 008
40 320
4 800
595128

2018
49 075
30 000
5106
5288
3302
5171
0
79 070
1 464
30133
184 956
27298
31 466
41919
58 505
0

3205

555 958
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Kabel tv

Forsdkring
Ekonomisk forvaltning

Vs

2019
28917
1313
10 002
13 750
29 751
2000
4 340
1 951
92 024

2019-12-31
9 664 948
9 664 948

-689 894
-116 648
-806 542

4 851 000
4 851 000

13 709 406

2019-12-31
7575

12 000

130 756
150 331

2019-12-31
15011

13 886
8423

37 320
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2018
28077
987

13 438
29 000
1 500

12 467
85 469

2018-12-31
9664 948
9 664 948

-573 246
-116 648
-689 894

4 851 000
4 851 000

13 826 054

2018-12-31
14 886

820

135 245
150 951

2018-12-31
14 656
5011

8 266
27933
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetsel

Fjérrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

—
Stockholm 2020-85™ |4

Anna Biomdahl

C\!‘Vw&c}u(m\ P

Margareta Borjesson

~
Vir revisionsberittelse har limnats 2020- 0 ‘-(' 1’5

Allegretto Revision AB

o

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

2019-12-31
2327

23 146
3554

4 645

49 806

83 478

iz e
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2018-12-31
3356
25003

0

0

61682

90 041




Ordlista

Anldggningstillgdngar

=Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvindas i féreningen.
Avskrivning

= N&r en anskaffningsutgift fér en tillgéng inte kostnadsfdrs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa
s& manga ar som &r den berdknade ekonomiska livstiangden.

Balansrakning

= En sammanstalining ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Forvaltningsberittelse

= Deli arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

inre reparationsfond

= Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattsiagenhet.
Insats

= Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta dgare gjorde.
Kapitaltiliskott

= D& foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan gbras for att f.ex. betala av p3
féreningens [3n eller reparera huset. Tillskottet kan anvindas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder

= Skuider som férfaller til! betalning inom ett ar.

Likviditet

= Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder

= Skulder som férfaller till betalning efter mer dn ett r.
Omsé&ttningstillgangar

= Tillgéngar som &r avsedda fér omséttning eller férbrukning.
Resultatriakning

= En sammanstilining pa foreningens intdkter och kostnader under rékenskapsaret.
Soliditet

= Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt,




Underhallsfond

= Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken
pa avsittningen styrs dels av stadgarna dels av drsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter

= intikter som tilthor rdkenskapsaret men dar faktura dnnu ej skickats eller betaining erhallits.
Upplupna kostnader

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret men dir faktura d3nnu ej erhallits eller betalning gjorts.
Upplatelse

= Sker da en bostadsritt skapas

forsta g&ngen vid nyproduktion eiler ombildning.

Upplatelseavgift

= En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen ndr en bostadsratt upplats. Tas ibland
ut om féreningen upplater en bostadsritt férst da fdreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kdps for firsta
gangen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsratisdgare

hetalar till foreningen fér att ticka foreningens utgifter och fondavséttningar.
Arsstaimma

= Féreningens hogsta beslutande organ.



